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1-Le cadre de ['enquéte publique

1-1 Objet du projet présenté

La CdC historique du Pays du Camembert s’est engagée dans la démarche d’élaboration de son Plan Local
d’Urbanisime intercommunal par délibération en date du 10 décembre 2012,

Le 1% janvier 2017, la CdC du Pays du Camembert a fusionné avec la CdC de la région de Gacé et la CdC des
Vallées de Merlerault pour former la CdC des Vallées d’ Auge et du Merlerault { CAC-VAM ). A la suite de ceite
fusion, actée par I"arrété préfectoral du 1% décembre 2016, la CdC-VAM a repris les droits et obligations des
anciennes collectivités dont elle est issue. Elle est done compétente pour poursuivre et achever toute procédure
d’élaboration de document d’urbanisme sur son périmétre administratif dont celle de la CdC du Pays du
Camembert,

Aujourd’hui la gestion de I'urbanisme est assurée sur la base d’une réglementation hétérogdne, Certaines
communes sont régies par un PLU, d’autres par une carte communale ou le Réglement National d’Urbanisme
(RNU). Le réglement, écrit et graphique, du PLUI qui s’ appliquera a toutes les communes du tertitoire va permettre
d’assurer une meilleure gestion des dossiers, dans le respect des recommandations du SCoT et des documents de
portée supérieure

Le PLUi permettra donc & toutes les communes de dispeser d'un document unifié, opérationnel ¢t récent adapté 4 la
situation locale.

1.2, Demandenr, mattre d'ouvrage du PLUI du Pays duCamembert

Le projet du PLUI ¢st porté par la CdC-VAM dont le sidge est situé rue Pernelle- 61120- Vimoutiers représentéc
par sa présidente Mme Marie-Thérése Mayzaud. Mme Karine Présier, chargée de 1’étude du projet, forme
I'interlocutrice privilégiée de la commission d’enquéte.

1-3. Acteurs en présence

Par la lettre enregistrée en date du 24 juin 2019, Mme la Présidente de la CdC-VAM a sollicité aupreés du Tribunal
Administratif de Caen, la désignation d’une commission d’enquéte ¢n vue de procéder a I’enguéte publigue relative
a I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal sur le périmétre du secteur du Pays

du Camombert.

Par sa décision du 4 juillet 2019, le Président du Tribunal Administratif de Caen a désigné la commission
d’enquéte.

1.4, Les textes régissant ln présente enquéfe

La présente enquéte est réalisée conformément au chapitre IIL du titre IT du livee 1 du code de I’environnement et
notamment les articles L,123-1 4 L.123-19 ot R.123-1 & 123-46. Elle est régie par les dispositions du code de

I’urbanisme notamment par son article L.153-19

En outre, le PLUI doit se conformer aux régles d'urbanisme définies par le cadre réglementaire des lois Grenelle
II, ALUR et Macron qui imposent de nouvelles exigences pout la protection de I’environnement. I1 doit se
préoccuper de la réduction des gaz 3 effet de serre, de la préservation et de la remise en état des continuités
écologiques, de la maitrise de 1’énergie et de la transition éncrgétique 4 partir des ressources renouvelables. Tl doit
également veiller 4 organiser 1'offre de logements dans des conditions respectueuses des équilibres du territoire, en

visant notamment 1a densification des zones urbanisées et en luitant contre [’ étalement urbain.
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Le PLUI doit également respecter les orientations définies dans les documents supra communaux selon les
conditions définies par ’article L.111.1.1du code de 'urbanisme et notamment :

* le Schéma de Cohérence Territoriale ( SCoT ) élaboré par lc Pdle d’Equilibre Territorial et Rural ( PETR ) du
Pays d’Argentan d’Aunge et d’Ouche { P2AQ ) et approuvé le 18 décembre 2018,

* les Schémas Directeur d’ Aménagement et de Gestion des Eaux ¢ SDAGE } du Bassin de Seine-Normandie -
2010-2015 ( le SDAGE pour la pdrivde 2016-2021 a été annulé )

* le Plan Climat Energie Territorial de ’Orne adopté le 4 avril 2014

* le Schéma Régional de Cohérence Ecologique ( SRCE )- selon I’AP de Région du 29 juillet 2014,

* lo Schéma Régional Climat Air Energie de Normandie { SRCAE }- AP de Région du 30 décembre 2013,

* le Schéma Régional d’ Aménagement , de Développement Durable et d’Egalité du Territoire de la Région
Normandie ( SRADDET ) qui s’impose au SCoT et au PLUI. Son adeption définitive est prévue pour le 2°™
semestre 2019,

Le projet du PLUI du secteur du pays du Camembert porté par la CdC-VAM a ét¢ soumis & une évaluation
environnementale conformément aux dispositions du code de I'urbanisme.
1.5, Désignation de la commission d’enquéie par Ie Tribunal administratif de Caen

Aux fins de conduire cette enquéte publique, le Président du tribunal administratif de Caen a décidé de la

constitution d’une commission d’enquéte et désigné par notification N° £19-000051/14 en date du 4 juillet 2019

* Pierre Guinvarc'h en qualité de Président de la commission,

* Muricl Bansard et Jean Paul Madelaine en qualité de membres.
Les membres de la commission ont attesté ne pas étre intéressés a I"’opération a titre personnel ou en raison de leurs
Torictions, notamment, au sein de la collectivité ou du service qui assure Ja maftrise d’ouvrage au sens des

dispositions de I’article 1..123.5 du code de I’environnement ,

1.6, Organisation de Penquéle

L.6,1- Préparation de Penguéte avec le portenr du projet

Dés la réception, le 4 juillet 2019, de la désignation de la commission d’enquéte par lc Tribunal Administratif de
Caen, Mme Karine Présier, chargée d’étude du projet du PLU{ a la CdC-VAM, a pris un contact téléphonique avee
son président. En la circonstance, la commission a ét€ convide, le mercredi 10 juillet 2019 en soirde 4 la salle des
fétos Armontel & Vimouticrs, 4 la réunion d’information destinée aux élus sur e dossier d’arrét du PLUi et
I’organisation de ['enquéte & venir. La commission a accepté I'{nvitation et a participé a cette réunion en qualité
d*auditcur libre,

Au préalable a celte réunion, une renconire a été organisée au siége de la CdC-VAM entre la commission d’enquéte
et le porteur du projet roprésenté par M™ Karine Présier et Thomas Clavreul ¢ bureau d’études ). M™ Marie-
Thérése Mayzaud et Marie Frangoise Duvignac, respectivement présidente et Directrice générale de la CAC-VAM
§’étaient excusées.

A cctfe occasion, un exemplaire du dossier du projet du PL.Ui, version papier et version numérisée sous forme de
clé USB, a été remis pour €tude 4 chaque membre de la commission et une visite du secteur a été projetée pour le

10 septembre 2019, cetie visite devant &tre complétée par une séance de questions- réponses fondée sur les
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éléments du projet remis pour étude et par la définition des modalités de I’enquéte publique.

Avant cette rencontre, les membres de la commission se sont réunis afin d’établir son mode de fonctionnement et
définir une approche de la répartition des taches.

1.6.2. Formalités d’affichage et de publicité prévues

Lors de la réunion du 10 juillet 2019, il a été entendu que I'enquéte serait portée a la connaissance du public par
voie d’affichage et par le biais d"insertion dans Ia presse, comme le veut la réglementation.

Un avis enquéte publique de format A2 sur fond jaune avec un titre et des informations respectant 1’article R.123-9
du code de I’environnement, devra étre apposé de maniére visible, a tout instant, en mairie des 18 communes
concernées par le PLUI, et au siége de la CdC-VAM. Un affichage complémentaire, en des points stratégiques du
périmétre de la collectivité et sur le panneau électronique de la ville de Vimoutiers, de I’annonce de I'ouverture de
I’enquéte, des dates et lieux de permanence a été envisagé.

Par ailleurs, il a été également entendu que le porteur du projet procéderait aux publications 1égales, dans aux

moins deux journaux, dans le respect des dates de publication prévues par la réglementation.

2 —Projet soumis a enquéte et son contexte-

2.1. Historique du PLUI du secteur du Pays du Camembert

La délibération du conseil communautaire, en date du 10 décembre 2012, prescrit le PLUi sur le territoire du Pays
du Camembert, établit les objectifs et les enjeux sur ce territoire et définit les modalités de la concertation a mettre
en ceuvre en amont de [’arrét du projet.

En application de la loi du 27 janvier 2014 (Modernisation de |’ Action Publique Territoriale et d’Affirmation des
Métropoles ) et de de la loi NOTRe du 7 aoiit 2015 ( Nouvelle Organisation Territoriale de la République ), les
CdC du Pays du Camembert, de la Région de Gacé et des Vallées de Merlerault ont décidé de se rapprocher en vue
de créer une seule entité nouvelle pour former la CdC des Vallées d’Auge et du Merlerault ( CdC-VAM ) mis en
ceuvre 17 janvier 2017

Par délibération en date du 18 juin 2019, le Conseil communautaire de la CdC-VAM a décidé de ["arrét du projet
de PLUi tel qu'il est annexé a la dite délibération, de le soumettre pour avis aux Personnes Publiques Associées et
aux collectivités concernées.

2.2. Arrété de prescription

L’arrété communautaire N° 2019-09-26-01 en date du 27septembre 2019 = pié e N° 2 a fixé la période
d’enquéte du lundi 21 octobre 2019 a9 h 00 au jeudi 21 novembre 2019 a 12 h 00, soit une durée de 32 jours

consécutifs. Neuf permanences ont été programmées entre le siége de la CdC-VAM et les mairies
de 7 communes réparties sur le territoire. Cet arrété détaille et planifie, entre autres, ’ensemble des formalités a

réaliser par le porteur du projet et par la commission d’enquéte.
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2.3.Bureaux d’études en charge du PLUi

Le dossier du PLUi a été élaboré, sous I"égide de la CdC-VAM en qualité de Maitre d’ouvrage avec la participation
des é€lus territoriaux, par le Bureau d*études ARCHICTOUR Architectes Associés-Mandataire- Architecture et Urbanisme-
63 Bd Oyon— 72100 — Le Mans avec la collaboration de : -

*EDATER Conseil —Stratégie Territorial et Politique de I'Habitat- 2- AV. de la Céte de Nacre — 14000 — Caen

* GAMA Environnement — Démarche Environnementale ~Concertation -57.59- AV. Cote de Nacre — 14000- Caen

* Peter STALLEGER — Consultant en Environnement — Le Chéateau — 61470- St Aubin de Bonneval,

* AVL-Avocats- Cabinets d’Avocats Spécialistes en Droit de I'Urbanisme — 19- AV- de I'HippodrOme — 14000-Caen

Des échanges et/ou rencontres ont eu lieu tout au long de la procédure d’élaboration avec les Personnes Publiques

Associées et les Personnes Publiques Concernées .

2.4.Territoire concerné

Le territoire du Pays du camembert est situé dans le département de 1’Orne positionné 4 la limite des départements
de I'Eure et du Calvados. Il se trouve a la jonction de deux pays :

* le Pays d’Auge (ornais et calvadosien) qui s’étend géographiquement au nord jusqu’a la mer

* le Pays d’Ouche qui se développe dans I’Eure et la région de I'Aigle.

" —— e LTy —p— |

L’image emblématique du Pays d’Auge, la commune de Camembert, est située sur son territoire & quelques
kilometres de Vimoutiers, pdle principal du Pays.

Le Pays du camembert n’est traversé par aucun axe majeur, ni équipé d’un réseau routier performant. Malgré tout,
le territoire dispose d’un contexte géographique, physique et patrimonial intéressant, porteur de développement

résidentiel pouvant étre vecteur de développement économique et touristique (agritourisme, )

2.4.1. Armature urbaine

L’ex CdC du Pays du Camembert est composée de 18 communes,: Aubry-le-Panthou, Auvernes.Saint.Courgon,
Camembert, Canapville, Champosoult, Crouttes, Fresnay-le-Samson, Guerquesalles, le Bosc-Renoult, le Renouard,
les Champaux en Auge, Pontchardon, Roiville, Sap-en-Auge ( commune nouvelle e ) St Aubin de Bonneval, St
Germain d’Aunay, Ticheville et Vimoutiers.

Son articulation actuelle se partage entre :

* Les deux principaux poles urbains que représentent :

- Vimoutiers : classée pole intermédiaire du SCoT du Pays d’Argentan, d’Auge et d’Ouche ( P2A0)
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- le Sap en Auge :classée pole de proximité du SCoT

* Les bourgs intermédiaires de Pontchardon, Saint-Aubin-de-Bonneval, Ticheville et Crouttes

* Les bourgs ruraux plus ou moins constitués des autres communes

* les autres espaces de vie que représentent les hameaux et secteurs dhabitats dispersés présents sur I’ensemble du
territoire intercommunal.

2.4.2. Approche environnementale

Le territoire présente un relief accidenté notamment le vaste plateau entaillé par les vallées de La Vie et de La
Touques et leurs nombreux affluents.

Le point culminant atteint 272 meétres au niveau du plateau de Sap-en-Auge. Les points bas se situent dans les
fonds des vallées de la Vie et de la Touques et de leurs affluents, le point le plus bas atteint 90 métres.

Cette situation topographique génére une trés grande sensibilité paysagére. On recense de nombreuses zones de co-
visibilité, notamment aux abords des différentes vallées du territoire. De trés nombreux points sensibles au niveau
paysager sont recenses sur le territoire.

Le territoire est parcouru par un réseau hydrographique dense qui s’organise autour de deux principaux bassins
hydrographiques traversés :

* par la Touques et ses affluents qui appartiennent au Bassin Versant qui porte le méme nom,

* par la Vie et ses nombreux affluents qui appartiennent au Bassin Versant de la Dive.

Les pentes relativement importantes par endroit font que le temps de réponse du bassin est relativement rapide et
peut provoquer un risque d’inondation apreés un événement pluvieux significatif.

Au domaine des espaces naturels sensibles, une grande diversité caractérise le territoire (cours d'eau, prairies
humides, boisements...) abritant des espéces végétales et animales d’intérét européen, protégées au niveau national

ou régional et/ou présentant un intérét patrimonial élevé (rareté, limite de répartition géographique...).

Un diagnostic zone humide a été réalisé pour 4 secteurs du PLUi par Monsieur Peter Stalegger consultant en
environnement. Celui-ci concerne I'OAP 60 a Sap en Auge, I'OAP 73 a Ticheville, les OAP 98, 99 a Vimoutiers et
la parcelle 123 a Roiville. Seuls les sondages réalisés sur Vimoutiers sont caractéristiques de zone humide.
Néanmoins le technicien propose des mesures compensatoires sur ces secteurs compte tenu de la végétation

présente sur ces secteurs.

2.4.3. Urbanisation

Sur ce territoire, occupé a 67 % par des zones agricoles (13446 hectares) et a 11 % par des zones naturelles et des
foréts (6116 hectares), I'artificialisation (Togements, équipements et activités) ne représente que 2 %, soit 393
hectares. Bien qu’ayant évolué, I’armature historique du Pays du Camembert correspond a celle d’aujourd’hui dans
ses grandes caractéristiques. Ainsi les deux places fortes du territoire, que sont Vimoutiers et Sap-en-Auge

[eme

(anciennement le Sap), sont visibles dés le XVIII***siécle. L’évolution démographique et urbaine
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a fait qu'aujourd’hui Vimoutiers est une commune plus importante que Sap-en-Auge, en nombre d’habitants,

d’équipements et de services. Ce n’était pourtant pas le cas au X VIII*™ si¢cle comme au XIX*™. Les cartes

historiques mettent également en perspective 1’évolution des espaces de vie depuis le XVIII*™ siécle.

En outre, la proportion du patrimoine béti au sein des campagnes, était a I’époque bien plus importante que ce
qu’elle est aujourd’hui. Méme si I’on pergoit I'existence de légéres « agglomérations » baties (cas des nombreuwx
petits bourgs du territoire tels que Roiville, Champosoult, Fresnay-le-Samson etc.), |'urbanisation histo

rique apparait particuli¢rement éparse. Au début du XX*™ siécle, la modernisation de I"agriculture et le
développement parall¢le de I'industrie agro-alimentaire (production de fromage) va radicalement changer les

modes de vie et les schémas d’implantation qui les accompagnent.

Le développement des voies et de I"automobile va enclencher un nouveau type de développement. Les espaces de
vie prennent appui sur les axes de communications principaux pour s’étendre de fagon éparses et linéaires.

L urbanisation se décline alors sous la forme de maisons individuelles prenant place le long des principales
départementales du territoire (RD-916, RD-979, RD-12).

De 2003 a 2013, 67.3 ha, dont 54,5 ha par I’habitat, ont ét¢ artificialisés sur le territoire soit un ratio de 6,73 ha par

an.

2.4.4. Démographie

Le territoire se caractérise par une faible densité démographique (31.7 Wkm? a comparer aux 84 h/km? pour la
région basse Normandie) et une baisse constante de population depuis 1968. En 2012, 'INSEE recensait 7 406
habitants sur I’ensemble des 18 communes. La répartition de la population est hétérogene ; elle se concentre &
hauteur de 69% dans deux communes : Vimoutiers et Sap-en-Auge.

La croissance démographique sur le territoire concerne 7 des 18 communes représentant 21% de la population. Les
autres communes, dont les poles, perdent des habitants.

La population est vieillissante : 42% des habitants a plus de 55 ans dont 27% a plus de 65 ans ; 38% a entre 18ans
et 54 ans et 20% a moins de 18 ans.

Un taux de pauvreté élevé, trés au-dela des niveaux constatés dans le département, notamment pour les jeunes
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ménages. 1/3 des ménages vivent avec moins de 1000 euros de revenus par mois (hors revenus sociaux familiaux).

38% de la population a bénéficié de prestations CAF en 2013. La pauvreté touche essentiellement des familles

monoparentales ou des parents isolés. Le taux de chomage est d’un niveau anormalement élevé — 19%

2.4.5. Habitat

En 2012, le parc immobilier du secteur se composait de 4444 logements (3122 en 1968) dont 3252 résidences
principales pour une population de 7406 habitants. La part des logements anciens (construits avant 1975 date de la
premiére réglementation thermique) est de 76 %. Ce parc de résidence principale a connu une croissance de 0,2%
depuis 2007. 75% du parc est composé de maisons individuelles, et 25% d’appartements. Ceux-ci sont trés
concentrés sur la commune de Vimoutiers avec 921 appartements sur 987. Au ler janvier 2012, I'INSEE recensait
1 228 logements locatifs, ce qui correspond a 38% de la totalité du parc de logements. Parmi ces unités, 631 sont
répertoriées comme étant du logement locatif social (19%) et 596 le sont comme logement locatif privé ou autre
type de locatif (logements communaux ou autre). La moitié des logements locatifs privés, sont dans un état général

moyens a vétustes.

2.4.6. Activités et tissu économique.

Activité
D’aprés I’observation des mobilités domicile-travail, 65% des actifs résidant sur le territoire travaillent a I'intérieur
des limites. 16% des actifs quittant le territoire pour travailler se rendent dans le Calvados et notamment a Livarot
et Lisieux. Les autres poles d’emploi sont notamment Gacé et Argentan. Le territoire apparait donc globalement
relativement autonome en matiére d’emplois, avec une faible dépendance aux poles d’emploi externes. Prés de
19% des actifs sont chomeurs.
Le territoire comptait 736 établissements au 01/01/2014 (données INSEE); 493 n’avait aucun salarié et 59 plus de
50 salariés. .
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Deux Zones d’Activités sont présentes en mai 2016 :
* La ZA des Terriers de Sap-en-Auge,
* La Z1 de Vimoutiers.
Ces zones disposent de capacités d’accueil pour de nouvelles entreprises, toutes les surfaces dédiées ne sont pas
viabilisées.
Commerce.
L"offre est concentrée sur les deux pdles que sont Vimoutiers et Sap en Auge. Vimoutiers dispose de 3 petits
supermarchés et de nombreux commerces de proximités.
Tourisme.
Le Ter « site » du territoire tant en matiére de renommée que de fréquentation est le village de Camembert. (64000
visiteurs). L’écomusée de Sap en Auge et le Moulin de Vimoutiers sont deux sites dont la fréquentation excéde les

5000 visiteurs par an et sont donc aussi des sites intéressants pour le territoire.

Différents événements touristiques ou sportifs jalonnent I’année, parmi lesquels on peut noter, la foire de Paques, la
foire de la pomme a Vimoutiers, les 24 heures a pédale, la course cycliste Paris-Camembert, la féte du cidre a Sap
en Auge etc... L'activité tourisme est centrée sur le tourisme vert et de loisirs, au total 18 circuits de randonnée et
13 circuits de VTT parcourent le territoire. lls bénéficient d’un topoguide pour la randonnée pédestre et d’une

application pour smartphone pour la randonnée VTT.

Agriculture.
Le territoire du secteur a des dispositions favorables & I'élevage du bovin lait ou viande. Depuis le début des années
90, on constate une accélération de la diminution du nombre d’exploitations et une augmentation de la taille des
surfaces agricoles utiles par exploitation. Elles sont majoritairement de petites structures dont le parcellaire est
souvent morcelé ou dispersé. Les agriculteurs, qui doivent donc se déplacer, rencontrent souvent des problémes de
circulation. Les engins agricoles doivent emprunter des voies étroites et des carrefours non adaptés et traverser des
bourgs.
Le secteur est inclus dans une aire de production AOP pour le Camembert et AOC pour le cidre et pour le
Calvados. L activité agricole se diversifie en offrant des services qui animent les territoires ruraux : vente de

produits, hébergement, ateliers de transformation, activités pédagogiques d’accueil.
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2.4.7 Equipements.

Santé.
Les équipements de santé sont répartis sur deux secteurs: Vimoutiers et Sap en Auge. Il faut noter un total de 337
places d’accueil dont 28 dédiés Alzheimer et 4 places en accueil de jour. Deux structures de services d’aide a
domicile interviennent auprés des personnes dgées. Les soins infirmiers 4 domicile sont assurés par le SSIAD. Un

foyer logement public est géré par le CCAS a Vimoutiers (Résidence Jeanne Lacroix).

Education.
Lors de I'année scolaire 2014-2015, le Pays accueillait 806 éléves, de la maternelle au college. Vimoutiers dispose
de I’unique collége de I’intercommunalité, et 3 communes bénéficient d’écoles primaires. Une MFR est également
présente sur le territoire et dispense différentes formations en lien avec I’agriculture et les métiers du Cheval (4éme,
3éme, CAPA, Bac Pro). Les installations sportives et de loisirs sont réparties sur le territoire bien que Vimoutiers et

Sap en Auge concentrent une majorité des activités

Equipement numérique.

Le Plan Numérique Ornais ( PNO ) prévoit un déploiement progressif du Trés Haut Débit-Fibre optique d’ici

2023, ADSL par le cuivre, Boucle Locale Radio, satellite... Pour faire monter en débit I'ensemble du territoire,
plusieurs technologies seront mises en ceuvre, selon les besoins réels, les infrastructures déja existantes et la

configuration géographique des territoires.

Réseau viaire

Le territoire intercommunal est desservi par 3 voies principales: La RD 979, (classée route a grande circulation)

qui permet de relier Livarot a Gacé et donc de rejoindre I’autoroute A28 en passant par Vimoutiers. La RD 12 qui
permet de relier Ticheville a L’Aigle en passant par lacommune du Sap en-Auge dont la traversée est rendue
particuliérement dangereuse du fait de I’étroitesse de la voie et I'importance du trafic.

La RD 916 qui part de Vimoutiers en direction d’Argentan est également une voie fréquentée. Hormis ces 3 voies
principales, une quatriéme d’intérét plus communautaire est également a prendre en compte, il s’agit de la RD 16.
Il n’est pas constaté de probléme de congestion sur les routes principales du territoire intercommunal. D’une
maniére générale, [es routes départementales qui traversent le territoire sont touchées par une forte pression des

poids-lourds. Un maillage de voies communales parfois trés étroites et accidentées relie ces axes principaux.
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2.4.8-Ressource en eau potable - Traitement des eaux usées - Défense incendie - Gestion des déchels.

Eau potable.
Le territoire communautaire est parcouru par un réseau hydrographique dense qui s’organise autour de deux
principaux bassins hydrographiques :
* La partie Est est traversée par la Touques et ses affluents,

* La partie Ouest du territoire est quant a elle arrosée par la Vie et ses nombreux affluents.

Le territoire est couvert par le SDAGE Seine-Normandie programme 2010-2015 ( celui 2016-2021 étant annulé)
mais par aucun SAGE.

La CdC-VAM a délégué au Syndicat Mixte du Bassin versant de la Touques et a celui de la Dives sa compétence
riviéres.

Sept structures exercent actuellement la compétence d’alimentation en eau potable sur le territoire du secteur du
Pays du camembert. Le territoire du secteur du Pays du Camembert regroupe de nombreuses sources permettant
d’alimenter la population en eau potable, L’eau est récupérée au niveau de nombreuses sources. Seul le captage de
«L’Ortier », située sur la commune du Renouard, bénéficie de périmétres de protection défini par arrété préfectoral.
A Champosoult, un point de captage sur les 5 sources du « Val Bequet » est en service.

A Vimoutiers 4 captages différents sont en exploitation : Le captage « Cutesson », Le forage « Le Home », La
station de captage n°l dit « Petit captage » le captage n°2 dit « Grand Captage »- Au Bosc-Renoult, le captage

« Les Pres Carreaux » est en cours d’abandon.

A Sap en Auge, 2 captages sont exploités : captage « Le Costil » et le captage « La Roulandiére ».

Eaux usées.

Sept communes ont une partie de leur territoire, le bourg le plus souvent, en assainissement collectif (54% des
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logements): - Crouttes : 46 installations raccordées - Guerquesalles : 3 — Sap en Auge :325 - Pontchardon : 97
Saint-Aubin-de-Bonneval :31 - Ticheville :69 - Vimoutiers :1 830.

En raison du caractére rural du territoire ot ’urbanisation dispersée domine, 1’assainissement non collectif est

présent sur toutes les communes (46% des logements).

Défense incendie
Un recensement par commune a été réalisé. Sur chacune des communes, au moins une borne a incendie, une prise
accessoire ou un point d’eau naturel ou artificiel est localisé. Il est a noté que ce recensement a montré que la

moitié de ces points d’eau ne correspond pas aux normes actuelles.

Gestion des déchets.
La Communauté de Communes a délégué le tri des déchets au S.1.C.D.O.M de la Région Orbec Livarot-

Vimoutiers. Mais elle conserve la maitrise dans la collecte des déchets ménagers qu’elle assure via un marché. La

collecte des ordures ménagéres s’opére de deux maniéres sur le territoire de la CdC : en porte-a-porte sur les

communes de Vimoutiers , 2 fois par semaine, de Sap-en-Auge et de Pontchardon 1 fois par semaine, en apport

volontaire sur le reste du territoire. On note également la présence de 2 déchetteries sur le territoire, Vimoutiers et

Sap-en-Auge..

2.4.9. Patrimoines.
Patrimoine naturel
Sur I’ensemble du territoire, le patrimoine écologique est riche et varié. Il est composé d’un maillage de haies
bocagéres, de prairies humides. L ensemble du territoire abrite des espaces remarquables :
* 25 ZNIEFF de type 1 ;
* 3 ZNIEFF de type 2 ;
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* 1 zone NATURA 2 000 ;
* 1 zone spéciale de conservation ZSC dans lesquels on trouve des boisements, des landes et des grottes a

chauves-souris. (ZSC haute vallée de la Touques et affluents) ;

* 2 arrétés de protection du biotope (la Touque et ses affluents, le coteau des champs genets) ;

* 4 sites classés Espace Naturel Sensibles

* 3 sites inventoriés a I'inventaire du patrimoine géologique national ;

* 1 site classé est recensé sur le territoire intercommunal,: le Manoir et Parc de Roiville classé le 26/06/1944.
Les zones humides, réservoirs d’une biodiversité importante pour la présence d’espéces faunistiques et floristiques
constituent des corridors écologiques. Les boisements et les haies illustrent le caractére bocager du territoire. La
trame verte et la trame bleue sur I'ensemble du territoire sont liées a la présence de I’eau, d’espaces boisés

importants, de haies. Elles ont été délimitées a partir du Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) de

Normandie.

Patrimoine architectural -SPR de Sap en Auge
Le territoire de la CdC recense 12 communes sur lesquelles 19 monuments classées ou inscrits sont présents.
La mise en valeur des spécificités architecturales du territoire intercommunal par la préservation du patrimoine bati
local :
* I"architecture en pan de bois (pays d'auge/pays d’Ouche -datant du moyen dge au XVIlleme siécle),
* I"architecture en brique du XVIlIéme et XIXeéme siécle,
* le bati de la reconstruction,

* les formes urbaines respectant les couleurs et volumétries de 1" habitat traditionnel

Enquéte publique réf: TA-E19-000051 /14 du 4/07/2019  élaboration du PLUi du Pays du Camembert par la- CdC-VAM 15



2.4.10 -Risques naturels
Au regard de I'EIE (Evaluation des Impacts Environnementaux) et des différents diagnostics dont a fait I’objet le
territoire du Pays du camembert, le territoire est soumis & plusieurs risques importants :

* Inondations (débordement, remontée de nappes...),

* Mouvements de terrain - ARGA - (aléa retrait gonflement des argiles ),

* Chute de blocs de pierre,

* Glissement de terrain, marniéres,

2.4.11- Risques technologiques
Les activités humaines ont un impact sur la qualité des milieux aquatiques, sur 1’air et le climat (nuisances sani-
taires) et sur la qualité du cadre de vie (nuisances sonores). Les infrastructures qui imposent des servitudes sur le
territoire sont répertoriées. Elles concernent :

* Les ICPE, le territoire accueille 27 installations classées pour la protection de I’environnement (JCPE).

* L’énergie, les installations de gaz : la canalisation de gaz DN 100.

* L électricité, les lignes électriques 90 kV et canalisations électriques.

* Les télécommunications,
* le réseau routier ( RD 979-loi Barnier )

2.5. Projet de PLUi du secteur du Pays du Camembert

La collectivité a décidé d’engager la démarche d’élaboration du PLUi dans le but d’avoir un document commun
permettant de définir un aménagement du territoire communautaire et de le rationaliser en fonction des
caractéristiques inhérentes a ce territoire.
Le projet de PLUi a notamment permis :

* d’effectuer une analyse globale de ce secteur de la CdC a travers le diagnostic ;

**intégrer les derniéres évolutions réglementaires ;

* d’avoir un document de planification compatible avec les documents de rang supérieur ; SCoT, SRCE,...

* de doter 15 communes, actuellement sous le régime du RNU, d’un document d’urbanisme adapté a leur
environnement ;

* d’harmoniser le droit des sols pour I’ensemble des habitants du territoire.
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L’article L.101-2 du code de Iurbanisme engage le PLUI § atteindre un certain nombre d’objectifs notamment dans
le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en matiére ¢ urbanisme vise
a atteindre les objectifs suivants:
® U'équilibre entre

* les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

* lg renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la
revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre 'étalement urbain ;

* une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles st
forestidres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels;

* la sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et 1a restauration du patrimoine culturel

# lag besoins en matidre de mobilité ;

ola qualitd urhaine, archifecturale et paysagére, notamment des entrées de ville;

® [ua diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité socinle dans ['habitat, en prévoyant des capacités de
constructions et de réhabilitations suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs
de l'ensemble des modes d'habitat, d'activiiés économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général
ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de
répartition géographiquement équilibrée entre omploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des
performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution des obligations de

déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs 4 'usage individucl de l'automobile ;

* la séeuritd et la salubrité publiques;

® [ prévention des risqies naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des pollutions et
P

des nuisances de toute nature ;

® [a profection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du sol et du
sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des ospaces verts ainsi que la création, la

préservation et la remise en bon €tat des continuités écologiques ;

® [q lutte contre le changement climatique et 'adaptation 4 ce changement, la réduction des émissions de gaz a
effet de serre, I'économie des ressources fossiles, 1a mafitrise de I'énergic et la production énergétique 4 partir de

sources renouvclables ;

® [a promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-a-vis des personnes en

situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales,

En reposant sur ces principes, le projet du PLUI s’articule autour de 3 grandes orientations :
* conforter une identité forte et singulidre dans le grand paysage normand ;
¥ renforcer 1 armature territoriale pour un cadre de vie de proximits ;

* assurer un développement respectueux des spécificités environnementales du Pays d” Auge et &’ Ouche.
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Ces trois grandes orientations développées dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)
trouvent leur traduction dans les réglements écrits et graphiques et dans les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OA4P) qui établissent des schémas de principes sur la conception des futures zones d’extension

urbaines en s appuyant sur les prescriptions et recommandations du SCoT.

3 - Approche du territoire avec le Maitre d’Quvrage

3.1. Réunion préalable avec les représentants de la CdC-VAM
La réunion du 10 juillet 2019 a été essentiellement axée :

* sur la présentation des acteurs de 1’élaboration du PLUI, de I’historique du projet du PLUi, du déroulement de
I’étude technique du projet, des composantes du dossier,

* sur un échange sur les modalités a prévoir de I'organisation de I’enquéte publique,

* sur laremise d’un exemplaire du dossier pour étude & chacun des membres de la commission

Y participaient :

* Mme Karine Présier, Responsable urbanisme en charge du projet a la CdC-VAM,

* Thomas Clavreuil, représentant le bureau d’étude chargé de |’ élaboration du dossier,

* Les 3 membres de la commission d’enquéte.
M™* Marie-Thérése Mayzaud et Marie Frangoise Duvignac, respectivement présidente et Directrice générale de la
CdC-VAM s’étaient excusées .
3.2. Visite du territoire concerné par le PLUi du secteur du Pays du Camembert
Réalisée I’aprés-midi du 10 septembre 2019, sous la conduite de M™ K Présier, la visite a permis a la commission
de faire la reconnaissance des communes et des sites représentatifs du territoire. Représentée par I’itinéraire ci-
dessous, elle a concerné les communes de Crouttes, les Champeaux en Auge, Camembert, Fresnay le Samson,

Aubry-le-Panthou, Ticheville, Sap en Auge, St Germain d’Aunay, Pontchardon et Vimoutiers
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Ce déplacement sur le terrain a donné leu a de nombreux ¢changes et a permis 4 la conunission d’obsetver la
typologie des lieux, de mieux appréhender certains éléments du dossier tels que I’espace loisirs du Vitou,
I’Hbtellerie Faroult, la Maréchalerie ou le centre boudhiste Varadhara Ling,
Aprés cette visite, la commission d’enquéte et M™ K, Présier sc sont retrouvées pour échanger sur la tensur du
dossier soumis pour étude et pour définir les modalités de I’enquéte. 1.es réponses aux interrogations ou aux
demandes de la commission ainsi que les modalités de 1’organisation de I’enquéte ont été consigndes par un
compte-rendu, La commission a notamment acté:

* des divergences entre lg texte de la version papier et la version numérisée du dossier précédemment remis. Le
détail des écarts entre ces deux versions, observés par la commission, a été transmis & M™ K .Présier. Par son
; plla CAC-VAM a informé les Porsonnes

Publiques Assocides de Perrenr matérielle, issue de la transformation du fichier Word en PDF, constatée sur le

o

“courrier erratum du 26 septembre 2019, Cople g1

dossier version numérisée dont ils ont ét¢ destinataires et les ont invité & prendre connaissance du document version
numérique conforme sur le site de la CAC-VAM 4 I’adresse : http://www.cdevam.fi/documents-durbanisme-en-
cours

# des données anciennes en plusieurs domaines dont celles, entre-autres, qui se rapportent aux évolutions
démographiques des populations et anx donndes relatives 4 1’alimentation en eau potable,

* les mairies ol auront lieux des permanences. Leurs jours, dales et horaires ont été définies ultéricurement pour

tenir compte de leurs horaires habituels d’ouverture au public.

4- Concertation en cours d élaboration du projet de PLUi

4-1-Notification des modalitéy

Par la délibération de prescription du PLUT en date du 10 décembre 2012, I’ex CdC du Pays du Camembert a défini
les modalités de concertation 4 mettre en teuvre dans le cadre de la démarche d’élaboration du PLUi. Ces
modalités ont ét¢ automatiquement reconduites a la CAC-VAM, au moment de la fusion des communautés de
communes, Ce sont donc ces mémes modalités de concertation qui ont été mises en application.

Cette délibération stipule

* g mise & disposition dc documents qui pourront &ire consultés tant 4 la CdC du Pays du Camembert que dans
les mairies de son territoire,

* IPorganisation de réunions sous forme de groupe de travail comprenant communes-syndicats intercommuuaux et
associations,

* une exposition évolutive présentera I’ état d’avancement des études dans un licu central de passage sur les 2
sites de médiathéque du pays du Camembert. Un agent sera missionné pour répondre aux interrogations du public

* des réunions du comité de pllotage et des débats publics

* des publications dans le bulletin intercommunal, sur le site Web de la CdC et dans les journaux communaux

* Pouverture d'un registre au sidge de la CdC et dans ’ensemble des mairies du territoire afin de recueillir les

doldances du public.
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4-2-Qutils utilisés dans le cadre de cette concertation ont été :

Réunions publiques et groupes de travail

Les acteurs chargés de I’élaboration du PL Ui ont organisé des rencontres :

*]a réunion publique du 19 septembre 2017 pour présenter le projet du PLUi a la population et a la restitution de
I’enquéte ** votre avis compte ** mise en ligne de décembre 2016 a mai 2017 ** — participation de 20 personnes

* [ atelier * 'acteurs économiques ** organisé le 20 avril 2016 invitant les entreprises, artisans et acteurs du
tourisme du territoire a faire part de leur projet et de leur vision pour le développement du territoire,

* avec les exploitations agricoles pour mener un diagnostic agricole en partenariat avec la Chambre d’ Agriculture
dans le cadre de I'étude bocagére en présence des maires et des conseillers pour expliquer et valider la
méthodologie.

Au total 23 réunions ou rencontres formelles ont été organisées durant 1'élaboration du projet du PLUi.

Articles de presse et annonces sur le site de ln CdC-VAM
De nombreux articles de presse ont ponctué toutes les phases d’élaboration du PLUi par voie de presse locale
relatant les présentations faites lors des réunions publiques. Ces mémes articles ont été publiés sur le site de Ia
CdC-VAM

* articles sur le PLUi dans le "VAM- magazine *’ n°1-année 2018 et n°2-année 2019 distribué dans les
commerces, services et lieux ouverts au public. .

* article dans le bulletin municipal de Vimoutiers intitulés ** PLUI - ou en est-on ? calendrier *’~ ** le PLUI en
quelques dates clés”” - ** la phase technigue s'achéve — venez noter vos remarques et observations*

* articles dans 1"Ouest France : - en mars 2017 : * 'le PLUi suit son court *’

- 2018 : ** le PLUi de la CdC va se poursuivre *’
* sur le site de la CdC du pays du Camembert puis de la CdC-VAM, des informations ont été régulierement

diffusés sur le diagnostic, les orientations du PADD, .....

Actions en mairies : exposition sur le PLUi et 'avancement de I'étude du projet
Des panneaux d’exposition ont été produits et affichés en mairies pour présenter au public le PLUi, la démarche, la
synthése du diagnostic et le projet développé au PADD. Cette exposition a été affichée a partir de mars 2017 et a
tourné entre les communes.
La commune de Guerquesalles a organisé une permanence en mairie pour présenter le projet du PLUi et répondre

aux questions des administrés qui ont regu I'information par mail. Le débat du PADD du PLUi a été mené en
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conseil municipal également,

Certains Maires ont présenté le projet du PLUI en séance de conseil municipal.

Dassier de consultation et regisire dans les Mairvies des communes du secteur
Un registre et un dossier ont ét¢ mis a la disposition des habitants dans les mairies des communes constituant le
secteur du pays du camembert et au sidge de la CAC-VAM. Le registre invitait les habitants 4 noter leurs
doléances, leurs questions et/ou leurs requétes. Hormis sur celui du Bosc Renoult concernant ° les éléments de

paysage type vergers....”” aucune observation n’a été consignée dans le registre des autres mairies

Le dossier, document n° 9, sournis & I"enquéte publique intitulé “Bilan de la concertation « détaille I’ensemble des

actions mises en ceuvre dans le cadre de cetfe opération de concertation en vue d’une information du public, des

élus et des acteurs économiques... la plus pertinente possible,

Le président de la commission d’enquéte a vérifié le bon affichage de I’avis d’enquéte dans les différentes mairies
du scoteur du Pays de Camembert soit pour partie, en se rendant sur place le 8 octobre 2019 soit, pour le resie, en

contactant directoment les mairios aux heures d’ouverture. Le tableau, en jpig ésume le résultat de

controle. La majorité des mairies rurales, n’étant ouverte qu’une demi-journée la semaine et tenu compte d’une

transmission jugée tardive du document, I"affichage dans certaines communes n’a pas 6té réalisé dans le délai

réglementairement prévu.

Fn complément a I"affichage réglementaire, 1’avis d’enquéte format A2 plastifié sur fond jaune & été positionné

aux entrées de certains bourgs et I'annonce de I"ouverture de |’ enquéte a €té déroulée sur le panneau d’affichage

numérique de la ville de Vimoutiets,

Des panneau, utilisés pour la présentation du projet du PLUI lors de la concertation du public, ont été exposés 2 la

médiathéque de SAP en Auge ct de Vimoutiers pendant la période de enquéte, 2 lieux 2 forte fréquentation.
Durant 1a durée de 'enquéte, ce méme avis a ¢t¢ maintenu en ligne sur les sites intenet du registre dématérialisé,

a I"adressc suivante : *’ hittp:/www.enquétes-publigues.com/enquéies” ct de la CdC-VAM

Chtp:/www.cdevam,fi/documents-durbanisme-en-cours ¥ au méme titre que Parrété d’ouverture de ’enquéte
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Elyers

Des flyers, congus et réalisés par la CdC-VAM, ont été affichés et distribués dans les différentes mairies et dans

les commerces du secteur en vue d’inviter le public & *’construire ensemble le PLUi " en participant a I’'enquéte

publique ouverte du 21 octobre au 21 novembre 2019 ;

Les annonces légales dans la presse régionale et locale

Un avis administratif d’enquéte publique a été publié, dans les délais prescrits, en rubrique “judiciaires et 1égales

“dans les 3 journaux aux dates suivantes - pi
* Quest-France édition-Orne ler avis le 4 octobre 2019

2™ avis ~le 25 octobre 2019
* le Journal de I'Orne 1°" (et seul ) avis le 3 octobre 2019
* le Réveil Normand 28" of seul ) avis le 23 octobre 2019

A noter aussi que le bulletin municipal N° 68 du mois d’octobre 2019 de S' Aubin de Bonneval et le journal le
Réveil Normand du 18 novembre 2019 ont annoncé ou rappelé I"ouverture de I’enquéte publique relative au PLU1
du secteur du Pays du Camembert en indiquant sa durée et les lieux, dates et horaires des permanences de commissaire

enquéteur.

5.2. Dossier soumis a enquéte publique

5.2.1.Composition du dossier
Le dossier du PLUi soumit a I’enquéte publique a été élaboré, sous I’égide de la CdC-VAM en qualité de Maitre
d’ouvrage et avec la participation des élus territoriaux, par le Bureau d’études ARCHICTOUR Architectes Associés-
Mandataire- Architecture et Urbanisme- 63 Bd Oyon— 72100 — Le Mans  ( coordinateur de la rédaction ). 1l apparait complet

et conforme a la réglementation en vigueur.
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II est constitué en ;
Document 1 I- : rapport de présentation
* pariie A - préseniation générale-:
- contexte géographique et administratif — appartenance intercommunale - documents d’urbanisme cxistants -

prise en compte des documents supérieurs,

* partie B ! de 'état initial de 'environnement
- Milieu physique - espaces naturels remarquables — Climat/Energie/ qualité de 1’air —risques naturels ot

technologiques,

* partie C : occupation humaine dy territoire
- morphologie et paysage des espaces urbains - analyse du grand paysage — analyse de la consommation de

I’espace,

* partie D ; activités humaines
- Démographie — Logement — Services et équipements — Heonomie-Emploi — Agriculture — Tourisme —

équipements au service du Développement Durable — Mobilité/transport/Déplacements,

* pariie £ : Parfie d'aménagement el justifications :
Eléments 4 prendre en considération — Contexte réglementaire et Juridique — Outils réglementaires ot QAP -

‘Fraduction des orientations du PADD - Traduction des objectifs de modération de la consommation d’espace —

*partie F » Evaluation environnementale

- Rappel du cadre réglementaire - Méthedologie — Synthése des enjeux de 1'état initial de I’environnement-
Evaluation des OAP thématiques, Evaluation environnementale des réglements écrits et graphiques- des OAP
sectorielles — du PADD - des incidences du PLUI sur le site Natura 2000 - Compatibilité avec les documents
supéricurs — les indicateurs de suivi — Résumé Non Technique { RNT )
Document #° 2 Projet d’Aménagement et de Développement durables ( PADD Y:
- Développer Iattractivité du territoire et promouvoir sa qualité de vie en valorisant les identités du Pays d’Auge et
d’Ouche
- Préserver un environnement riche, support de ressources of d’activiiés ancrées dans le territoire
- Maintenir une organisation du territoire équilibrée respectant ses singularités et adapter I’offre d”habitat
Document 1n° 3 - Orientations d’Aménagement et de Programmation ( OAP )
*orientations d’aménagement et programmation thématique,

A : Environnement et énergie

B : Architecture — paysage — pafrimoine et urbanisme,
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Document n® 4 : Reglement derit
* Mode d’emploi du réglement — Dispositions générales applicables a toutes les zones ; aux réseaux et

emplacements réservés, aux zones urbaines, aux zones & urbaniser, aux zones agricoles et naturelles,
Document n°4a & 4f~ Reéglements graphiques des diftérents zonages

Document n°dg : Légende du réglement graphique
Docinent n° 5 - Servitudes d’utilité publique

* AVAP du SAP en Auge,

Document n® 6a : Annexes sanitaires

* Alimentation ean potable — assainissement eaux usées — gestion des déchets
Document n° 60 1 Annexes sanitaires

* cartographie des réseaux d’assainisscment collectif
Document n? 6¢ cvéseau d’alimentation en eau potable
Document n° 7 - Plan des sensibilités environnementales
Document n® 8 Etude des zones humides :

* parcelle 123 & Roiville ot les OAP N° :60- 73 - 98 - 99
Document n° 9- Bilan de la concertation

* modalités — déroulement — bilan de la concertation,
Document n° [0- Le Résumé Non Technigue
Dossier des AVis :

* des Personnes Publiques Associées, des élus du territoire par le biais des délibérations de leurs conseils

municipaux,
*de la MRAe

* L’extrait du registre des délibérations du Conseil Communautaire, en date du 18 juin 2019, cldturant la
concertation avec le public ct la collaboration avec los communes et décidant d’arréter le projet du PLUI et le
transmettre pour avis,

¥ L’arrété communautaire du Président de la CdC-VAM en date 27 septembre 2019 soumettant & enquéte
publique le projet du PLUi du sccteur du Pays du Camembert.

* L arrété préfectoral N°1111-16-00087 du 17 décembre 2016 relatif & la fusion des CdC-de la Région de Gacé,
des Vallées du Merleraulf et du Pays du Camembert,

*I’arrété préfectoral du 9 avril 2019 donnant accord a la création de ' AVAP de la commune du Sap en Auge.

* Larrété préfectoral N° 1111-18- 00037 du 17 aoiit 2018 relatif 4 la modification des Statuts {compétences) de
la CdC-VAM.

* La délibération communautaire du 4 juillet 2017 qui précise que 1’élaboration du PLUI ne tiendra pas lieu de
Programme Local de I’Habitat ( PLH )

* La délibération communautaire du 18 juin 2019 concernant la création de la commission ¢* Mares ¢t Bocages ’

* La copie du dossier des batiments marqués d’une étoile sur le réglement graphique.
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*Les copies des Mails adressés aux propriétaires concernds par une modification des “STECAL*’ demandée par
les services de I'Etat.{ PPA )

* La copie de la lettre notifiant I”erreur matérielte sur le fichier transmis pour avis aux PPA et MR Ae..

5.2.2. Mudalités de consultation du dossier par le public
Pendant toute la durée de enquéte, aux heures habituelles d’ouverture de bureaux, un dossier complet en version
papier a été mis 4 la disposition du public pour consultation au sidge de la CAC-VAM et dans chacun des

lieux de permanence.
Darant Penquéte, I’ensemble des composantes du dossier a ét6 accessible 4 tous:

* des le début du mois d’octobre sur le site internet de la CAC-VAM a I’adresse ; htip/www.cdevam. fr/documents-

durbanisme-cr-cours,

5.2.3 Analpse du Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD).

Le projet d’aménagement et de développement durable définit les orientations générales des politiques
d’aménagement, d’équipement, d’urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et fores
tiers et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques. [l arréte les orlentations générales
concernant I”habitat, les transports et les déplacements, le développement des communications numériques,
I’équipement commercial, le développement économique et les loisirs retenus pour ensemble du secteur de
"ancienne CAC du Pays du Camembert, 1l fixe les objectifs chiffiés de modération de la consommation de espace
et de lutte contre I’stalement urbain. Il prend en compte les spéeificités des communes notamment paysagéres,

architecturales, patrimoniales.

Le SCoT, élaboré par lc PETR des Pays d’Argentan d* Auge et d’Ouche (P2A()), définit les orientations qui
s’appliquent au PLUIL Il détermine la consommation d’espaces agricoles et naturels & ne pas dépasser, la
densification minimale {nombre de¢ logements a I"hectare} 4 respecter selon les secteuss, Il recommande la
répartition des logements pour renforcer 1’armature urbaine, I’ implantation de ’activité économique dans les zones
dédides.

Au cours des réunions de concertation qui ont eu lieu, los élus des communes et les administrés qui composent 1z
CAC-VAM ont pu exprimer leurs attentes au sujet du PLUI et bétir un projet commun pour renforcer I’ attractivité
de leur territoire. Pour mener 4 bien son projet de développement, le secteur de "ancienne CdC du Pays du
camembert a défini les grandes orientations du projet. Elles s’articulent autour de trois axes ;

* développer attractivité du territoire et promouvoir sa qualité de vie, en valorisant les identités des Pays d’Auge
¢t d’Ouche.

* préserver un environnement riche, support de ressources ¢t d’activités ancrées dans le territoire.

* Maintenir une organisation du territeire équilibrée, respectant ses singularités et adapter I'offre d’habitat.

L’axe 1 : Développer Uattractivité du territaive of promouvoir sa qualité de vie, en valorisant les identités des
Pays d’Auge et d’Ouche.

Le territoire communautaire se caractérise par ses paysages d’exception et la qualité de son cadre de vie rural.
Eloigné de ["agitation des grandes agglomérations urbaines, il propose un calme et une sérénité, une proximité avec

la nature. La faible densité, la forte identité de paysages préservés sont autant d’atouts & mettre en avant pour
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développer son attractivité. Loin d’étre un territoire fermé, le Pays du camembert s’ouvre au contraire vers
IPextérieur a travers I"accueil de résidents sccondaires (ou permanents) de multiples nationalités. Lo territoire .
communauiaire entend jower sur son image de carte postale de bocage normand / Pays d’ Auge et sur la renommée
internationale du camembert et des AOC (Appellation d’Origine Contrdlée} pour développer un marketing

territorial. Cette communication doit contribuer au développement de son attractivité touristique et résidentielle,

Les élus du territoire doivent conforter et développer I'animation et I’ identité rurale, maintenir les services tout en
recherchant une complémentarité avec les équipements présents sur Ies territoires voisins, Le développement de
attractivité du territoire auprés des jeunes familles permettra la pérennisation des équipements scolaires. Le
maintien des services de santé de proximité est un objectif de premier plan notamment au regard du vieillissement

de la populatior.

Avec "aide du Département de 1’Orne le développement du numérique devient un enjeu de premier plan

notamment pour le déploiement du téléiravail.

Les paysages du territoire communautaire présentent une grande richesse : vallées en Auge et bocage normand
associant haies bocagdres, patures of vergers, platcau ouvert du Pays d’Ouche. Ces paysages sont en lien avec les

activités agricoles d’élevage et de production cidricole. L occupation humaine s’ost établic de fagon trés

dispersée par petits écaris cf villages implantés 4 flanc de cotean. Le dévoloppement engagé sur le territoire doit
mettre en valeur la qualité des paysages et préserver leur identité. On évitera ainsi toute urbanisation sur les crétes

ou dans des ¢spaces trés ouverts,

Le bocage dans son cnsemblc doit &tre préservé, L’objectif n’est pas de figer les hales mais de permettre une
évolution et une recomposition du bocage (coupes, arrachages, recepages, replantations, ...} dans le respect de
I’identité paysagere du territoire. Les vergers, éléments caractéristiques du paysage normand, peuvent &tre protégés
au sein des espaces publics des bourgs ou créés dans les espaces verts des nouvelles opérations d’aménagement, en
tant qu’élément identitaire. l.es panoramas, nombreux depuis les voies requigrent une attention forte. Des principes

articuliers d’intégration paysagére sont a respecter pour les nouvelles autorisations de consiructions.
pa)

On doit veiller  protéger I"architecture traditionnelie tout en fixant des régles adaptées sur les rénovations :
préservation do bati A pans de bois ou en briques, respect des volumétries traditionnelles, matériaux, couleurs, types
d*ouvertures. Des interventions plus contemporaines sont toutefois possibles, mais doivent respecter la construction
initiale et présenter une intégration au site particulidrement soignée. De nombreux anciens bétiments agricoles de
qualité patrimoniale sont aujourd’huj sans nsage malgré un potentie! de transformation. Pour certaines de ces

constructions, un changement de destination vers un autre usage est envisagé.
L’axe 2 : Préserver un environnement riche, support de ressonrces et d’activitds ancrées dans le territoire.

Les activités agricoles jouent un rdle particulierement important sur le territoire, en matigére d’emplois, d’entretien -
des paysages et de valorigation des ressources locales. L espace agricole doit étre préservd,
11 s’agit notamment de maitriser I’urbanisation en construisant en priorité dans les espaces urbains existanis, et en .

orientant le développement de ces espaces 4 1’écart des exploitations agricoles pérennes.
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L’évolution modérée des autres constructions est admise mais 4 condilion de préscrver une bonne cohabitation

entre aclivitds agricoles et autres usagers de Uespace, thébergement Adfelier ou touristique, activirés...).
& .

Les constructions et aménagements devront &tre congus de telle sorte qu'ils soient le plus sobres possibles en
besoins énergétiques. Les projets devront obligatoirement démontrer ung réelle prise en compte des conditions
climatiques locales (vents dominants, conditions d'ensoleillement, prise en compte des ombrages, ...) et 3y adapter
: simplicité des volumes, isolation performante, possibilité de mitoyenncté... Les dispositifs de production
d’énergie renouvelable pourront étre mis en place, en prenant soin de ne pas porter atteinte 4 la qualité du
patrimoine ef dos paysages. Le recours aux ressources énergétiques locales est 4 encourager, dans une logique de

gestion durable de la ressource : énergie solaire, éolien, méthanisation, bois énergie, ...

Les milieux naturels sont riches et variés, Ils sont le support d*habitats et d’une biodiversit¢ a préserver. Le
dévcloppement du territoire doit 8tre orienté de fagon a les préserver.

L territoire est concerné par des risques et nuisances de différents niveaux et natures : risques naturels {
inondation, cavités, ... ) ou liés & 'occupation humaine ou animale (bruit au voisinage des axes routiers, activités

agricoles, sols polluds, ....)

Pour protéger la population et les activités contre les risques ot nuisances, on doit limiter ou interdire les nouvelles

constructions dans les secteurs concernds, Les réglos sont 4 graduer suivant la nature et I'importance des

risques en présence. On doit également tenir compte des activités cxistantes, et spéeifiqguement agricoles, pour

préserver leur pérennité lorsque 1’on cst en présence d’un risque maftrisable.

1.a qualité des paysages, du patrimoine et des productions locales constitue le principal capital touristique du
territoire. Les chemins de randonnée sont le support privilégié pour la découverte du Pays. Ces chemins doivent
élre entretenus et adaptés a la pratique de différents modes d’itinérance. Ils sont & mettre en relation avec les autres

circuits existants sur les territoires voising,

Le développement des activités de pleine nature (péche, randonnée) ou culturelles (découverte du patrimoine, de a
gastronomie, musées, événementiel) sont 4 encourager. Des haltes touristiques pouvant étre aménagées le long de
ces itinéraires, De méme, |’offre de restauration et d’hébergement touristique est & développer : on encouragera
dong les projets de création de gites ou restaurants, notamment ceux participant & la valorisation du patrimoine bati

identitaire,

Les sites touristiques existants sont & conforter : les conditions d’accueil dans le bourg de Camembert sont &

améliorer tout en veillant & conserver "harmonie du village.

De nouveaux projets touristiques :écomusées, gites, hébergements insolites, équipements culturels. .., pourraient
émerger : ils sont & encourager dans la mesure ol ils s’inscrivent dans I’ identité rurale du Pays, s’intégrent bien

dans le paysage ot restent & petite échelle,

Le territoire 8’ inscrit dans la promotion d’une « Silver Economie », illustrée par la démarche « Silver Normandie »

impulsée sur la Région, « Silver Economie » vise & promouvoir les services a la personne, dans une logique
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d’accompagnement du vieillissement de la population (résidente ou touristique}. On doit ainsi proposer sur le
territoire des réponses adaptées & I’évolution des besoins en matiére d’hébergement, de soins, d’alimentation
(portage de repas, commerce alimentaire de proximité,), de loisirs, de mobilités, dans une logique de « bien
vieillir, Ce besoin de services d’un nouveau type est générateur de nouveaux emplois sur le territoire. Il st a

mettre en lien avec le développement de Uéconomie sociale et solidaire.

Le tissu commercial doit &tre renforcé pour maintenit une offre de qualité et compléte sur le territoire,
indispensable & son atiractivité, Le commerce de proximité constitue également une source de lien social
importante. Pour soutenir ces activités, on veillera 4 préserver les espaces utilisés pour les marchés de plein air, &
offrir des capacités de stationnement suffisantes proches des commerces. Certains linéaires du centre-ville de

Vimoutiers sont & protéger en maintenant leur destination commerciale.

Les scrvices de formation sont & maintenir et développer en lien avec les besoins du tertitoire (agriculture, services
4 la personne,) ef les opportunités de développement (nouvelles technologies, tourisme, culture, ...}. Une offre
foncidre peut étre développée sur les pdles de Vimoutiers et lc Sap-en-Auge, en appui des ZA existantes, En
complément, une offte immobiliére pourra continuer d’étre proposée (ateliers relais, petites unités). Les types

d’activités ciblés sont les activités agro-alimentaires, I'industrie de niche ou les activités artisanales.

La possibilité de développer les activités artisanales et de services & proximité des habitations dans I’espace rural

sera permise sous condifion.

Axe 3. Muintenir une organisation du territoive équilibrée, respectant ses singnlarités et adapter Uoffre
d’habitar

L’ objectif est de maintenir la population sur le territoire pour préserver une dynamique locale et renouveler la
population. Il 8’agit de favoriser le maintien des commerces et services, et de préserver les équilibres avec les
territoires voisins et au sein de la nouvelle Communauté de communes, La Communauté de communes souhaite &

la fois 8ire attractive auprés de jeunes famillos, et répondre aux besoins de la population en place,
Pour atteindre cet objectif, il est nécessaire de produire 338 Jogements supplémentaires entre 2012 et 2030.

Pour préserver les équilibres 2 I'intérieur du territoire et conforter le réle des pdles de Vimoutiers et de Sap-en-
Auge, on respectera un principe de répartition de la production de logements sur le territoire :

* 50 4 60% des nouveaus logements sur le pdle de Vimoutiers,

* 153 20 % sur Sap-en-Auge,

* 20 4 30% sur le reste du tertitoire.
11 faut maitriser Iurbanisation et limiter la consommation d’espace selon les principes suivants :

* urbaniser en priarité a I'intérieur des espaces bitis, en densification ou en renonvellement urbain (démolitions
el reconstructions),

* urbaniser en continuité des espaces urbains existants, mais éviter I’étirement linéaire de I’urbanisation,

* Qptimiser Uespace dans ’aménagement des espaces publics,

* Respecter des objectifs de densité dans les espaces réservés pour [’accueil d’habitations, gradués en fonction

des caractéristiques des sites :
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® 15 logements / ha minimum dans le bourg de Vimoutiers,

¢ |2 logements / ha minimum dans les bourgs du Sap, de Crouttes, de Pontchardon, de Ticheville et de Saint

Aubin de Bonneval,

® 8 logements / ha minimum dans les autres bourgs et I’espace rural,

La lutte contre la vacance des logements est une priorité sur le territoire. Cet objectif vise & ;

* revaloriser un patrimoine béti en souffrance,

* redonner une image plus attractive du territoire,

* produire une offre de logements adaptée aux nouveaux besoins et qui évite la consommation de terres agricoles

par 'urbanisation,

Cet objectif nécessite de mener des actions d’amélioration de I’habitat de fagon a éviter I’accroissement du

hénomeéne de vacance et a maintenir ces logements dans le parc occupé. 1l s’agit également de réduire les
|4 it

situations de logements indignes particuliérement présentes dans les communes de Vimoutiers, Canapviile, Des

opérations de démolitions / reconstructions sont également nécessaires sur les secteurs ol les logements sont

totalement inadaptés aux besoins. Elles nécessiteront des interventions publiques sur des zones trés ciblées

Objectif création de logements et consommation de Pespace et compatibilité SCoT P2AO

Objectif SCoT

Objectif Logements par le PLUi Qté Extrait doc-alinéa PIAO Extrait doc alinéa

Objectif population 2030/hbts ( réf-INSEE ) 7012 Chap E axe3 p 326
nb de logement nécessaire pour respect objectif 2030 338 Chap E axe3 p 329
Nb de logements réalisés entre 2012-2019 ! Chap E axe3 p 329

besoin en logts restant i créer enire 2019 4 2030 267 Chap E axe3 p 329 287

45% mini sur la
Nb de logts prévu en densification ( 59 % des besoins) 160 Chap E axe3 p 339 production du Chap E axe3 p 343
territoire

Nb de logts prévu en extension 111 Chap E axe3 p 339
Nb de nouveaux logts prévu par Chgt de destination 12 Chap E axe3 p 339

Capacité totale prévue en logts 283 Chap E axe3 p 339

Marge disponible : ( 283-267) 16
Desserrement des ménages 2012 : pers/ foyer 2.16 Chap E axae3 p 327

Dessertement des ménages prévu en 2030 pers/ foyer 1.95 Chap E axe3 p 327
Nb de nouveaux logts par retour de vacance 54 Chap E axe3 p 337

Consommation de 1’espace en densification 19.26ha Chap E §4 p 338
Consommation de Pespace en extension 19.79 ha Chap E §4 p 338
Consommation de Uespace par 'activité éco. 3,79 ha Chap I §6,1 p346 Sha SCOTDOO p 94
Densité de logements Vimoutiers 15 1gt /ha Chap E §4 p 338 13 Igt /ha SCOTDOO p 29
Densité de logements Sap en Auge, Crouties,
Pontohardon, St aubin de Bomncval 12 Igt /ha Chap E §4 p 338 13 Igt /ha SCOTDOO p 29
Autres bourgs 8 lgt /ha Chap E §4 p 338 10 gt /ha SCOT DOQ p 29
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5.2.4 Analyse des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
Les OAP sont divisées en deux parties :

* 1.-les OAP « thématiques », elles concernent toutes les demandes d’autorisation d’urbanisme sur la totalité du
territoire communautaire. Les demandes déposées doivent intégrer au préalable les principes développés dans les
OAP thématiques.

* 2 -les OAP « spatialisées », elles portent sur des secteurs délimités précisément au réglement graphique. L’OAP
précise les objectifs a atteindre et les principes a respecter en matiére de composition, programme et échéancier
d’aménagement. Le demandeur devra justifier de la compatibilité de son projet avec les éléments développés dans
I’OAP. La compatibilité ne signifie pas un respect a la lettre des €léments présentés dans I'OAP mais plutot un
respect des objectifs globaux affichés. Les OAP, comme le réglement écrit et le réglement graphique, sont la

traduction réglementaire du PADD ; elles sont opposables aux tiers.

* 1- Orientations d’Aménagement et de Programmation thématiques
A - Environnement et énergie.
A1- Préservation des milieux et paysages sensibles.
® Protéger le bocage.
® Protéger les mares.
A2 -Vers un urbanisme durable économe et bioclimatique.
® Privilégier les implantations bioclimatiques.
® Mettre en ceuvre une bonne gestion des eaux pluviales.
B - Architecture imoi anisme.
B1 — Insertion paysagére des constructions et mise en valeur des panoramas de qualite.
® [ntégrer les habitations au relief et 4 la végétation.
¢ Mettre en valeurs les entrées de bourg.

® Intégrer les constructions agricoles et batiments artisanaux.

® Travailler sur le traitement qualitatif des clotures.
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B2 — Architecture Traditionnelle ; réhabilitation et mise en valeur.
¢ Respecter la volumétric du bati « d’intérdt » dans les réhabilitations.
® Choisir des couleurs caractéristiques du pays d’ Auge et d’OQuche.
® Préserver les caractéristiques des cours normandes
® Préserver le patrithoine emblématique du territoire
* Préserver les éléments du petit patrimoine (lavoirs, calvaires, pigeonniers etc....).
B3 — Nouvelles constructions et aménagements.
 S’inspirer du bati traditionnel tout en permettant I'innovation architecturale,
* Respectet le mode d’implantation traditionnel du béti et la structure urbaine des bourgs
¢ Intdgrer les nouvelles constructions et nouveaux quartiers a leur environnement.
* Mener des opérations de renouvellement urbain sur les centres bourgs.
* Intégrer los €léments de production d*énergie renouvelable,
® Intégrer les éoliennes.
* Aménager des espaces publics de qualité.

* 2~Orientations d’Aménagement et de Programmation spatialisées,

Elles portent sur des secteurs délimités précisément au réglement graphique, L’ OAP prévise les objectifs 4 atteindre
ot les principes & respecter en matiére de composition, programme et échéancier d’aménagement. Le demandeur
devra justifier de la compatibilité de son projet avec les éléments développés dans I’OAP. La compatibilité ne
signifie pas un respect 4 la lettre des éléments présentés dans I'OAP mais plutdt un respect des objectifs globaux
affichés. Les OAP, comme le reglement écrit ot le roglement graphique, sont la traduction réglementaire du PADD;

clles sont opposables aux tiors.

5.2.5. L’analyse des réglements dcrit ef graphiqne
Le réglement du Plan Local d’Urbanisme est le document de référence qui s’applique & la totalité du territoire de la
CdC du Pays du Camembert. Tl se compose de deux pacties
* Le réglement écrit
* Le reglement graphique
Comme les OAP ces deux documents permettent de définir et de préciser I'usage et la constructibilité des sols, ils

sont juridiquement opposables en cas de litige.

Réglement écrit
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1l se présente sous la forme d’un fascicule de 97 pages dans lequel on trouve :

* Le mode d’emploi du document ,

* Les dispositions générales applicables a toutes les zones ;

* Les dispositions applicables aux zones urbaines ;

* Les dispositions applicables aux zones a urbaniser ;

* Les dispositions applicables aux zones agricoles ;

* Les dispositions applicables aux zones naturelles ; Le réglement écrit précise pour chaque zone délimitée dans
le document graphique les dispositions qui vont s’appliquer en complément des prescriptions détaillées dans le
chapitre disposition générales applicables a toutes les zones. : La zone urbaine dite U.

Zone urbaine dite U,
Elle correspond a I’échelle intercommunautaire aux zones déja urbanisées. On distingue :

* Le secteur UA : zone urbaine relativement dense qui correspond au cceur de bourg des communes.

* Le secteur UAcv : zone urbaine de centre-ville de Vimoutiers et de Sap en Auge.

* Le secteur UB zone urbaine peu dense.

* Le secteur UF zone urbaine de faubourg.

* Le secteur UZ zone urbaine d’activités économique.

* Le secteur UR zone urbaine de renouvellement.

* Zone a urbaniser dite zone AU.

La zone 1AU comprend les secteurs destinés a étre ouverts a I’'urbanisation. La zone est desservie par des
équipements de facon suffisante pour pouvoir étre urbanisée immédiatement.
La zone 1AU comprend 4 secteurs :

* 1AUh : secteur & vocation principale d’habitat

* 1AUe : secteur & vocation d’équipement,

* 1AUz : secteur a vocation d’accueil d’activités économiques,

* 1AUL : secteur a vocation d’accueil d’activités de loisirs ou tourisme.
La zone est immédiatement constructible sous réserve du respect des dispositions réglementaires applicables dans
la zone et de la compatibilité du projet avec les principes d’aménagement et de programmation définis dans le
document « Orientations d’Aménagement et de Programmation » du PLU.
La zone 2AU n’est pas suffisamment desservie par des équipements pour pouvoir étre urbanisée immédiatement.
Elle est destinée a étre urbanisée a moyen ou long terme. Elle comprend 2 secteurs :

* 2AUh : secteur a vocation principale d’habitat,

* 2AUz : secteur a vocation d’accueil d’activités économiques.
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Zone A - zone agricole

Lazone A comprend les secteurs agricoles a protéger en raison de leur valeur agronomique, biclogique et
économique. La zone A comprend 3 secteurs de taille et de capacité d’accueil limités ( STECAL) définis en
application des dispositions de Iarticle L. 151-13 :

* Az : agricole d’activités. Il comprend les artisans et activités de service actuellement présents au sein de la zone
agricole et pour lesquels le réglement permet une évolution modérée de leurs activités, en équilibre avec les
objectifs de protection des activités agricolcs.

* At : agricole de tourisme. Il comprend les sites de loisirs et/ou d’hébergement touristique actuellement exisiants
ou en projet sur le territoire et non liés & ["activité agricole, pour lesquels le réglement permet un développement
modéré, en équilibre avec los objectifs de protection des activités agricoles.

* Ah : agricole de hameau. Il comprend les espaces bétis ne présentant pas de véritable caractére urbain et
présentant une capacité d’accueil de nouveaux logements en densification. La zone A comprend des batiments
identifiés par une éteile an réglement graphique, pour lesquels un changement de destination est admis, sous
réserve de P'avis favorable de la Commission Dépatrtementale de Protection des Espaces Naturcls Agricoles et
Forestiers. (CDPENAF)
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Zone N - zone naturelle

La zone N comprend les secteurs naturels ou forestiers a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels et des paysages, ou de la présence de risques naturels.

La zone N comprend un secteur Nf naturel forestier comprenant les principaux ensembles boisés. La zone N
comprend également 3 secteurs de taille et de capacité d’accueil limités :

* Nz : secteur naturel d’activités. Il comprend les artisans et activités de service actuellement présents au sein de
la zone naturelle et pour lesquels le réglement permet une évolution modérée de leurs activités, en équilibre avec
les objectifs de protection des activités agricoles.

* Nt : secteur naturel de tourisme ou de loisirs. Il comprend les sites de loisirs et/ou d”hébergement touristique
actuellement existants ou en projet sur le territoire et non liés a I"activité agricole, pour lesquels le réglement
permet un développement modéré, en équilibre avec les objectifs de protection des espaces naturels et des activités
agricoles.

* NL : secteur naturel de loisirs. Il comprend les espaces de loisirs et les jardins ouvriers. Le réglement y autorise

des installations légéres en lien avec la vocation de la zone.

La zone N comprend des batiments identifiés par une étoile au réglement graphique, pour lesquels un changement

de destination est admis, sous réserve de I’avis favorable de la Commission Départementale de la Nature des Sites

et des Paysages. ( CDNSP )

Réglement graphique

11 se présente sous la forme de cinq plans de secteur géographiques a I’échelle 1/ 10000°™ et de 30 plans des bourgs

et hameaux a I’échelle 1/5000°™.

5.2.6 -Evaluation environnementale

La nécessité de prendre en compte les incidences des documents d’urbanisme sur I'environnement est formulée par
la loi SRU du 13 décembre 2000 dite « Solidarité et Renouvellement Urbains », qui rend obligatoire I’étude des

incidences des PLU/PLUi sur I’environnement. Dans le cas présent, I’évaluation environnementale du PLUi de I'ex
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CdC du Pays du Camembert se justific par la présence d’un réseau Netura 2000 dense sur le territoire : da ZSC «
Vallée de la Tougues et ses qfffuents »

Dés lors, Iévaluation envirennementale constitue une véritable démarche a lintérieur du PLUI visant & garantir
une qualité environnementale du projet d’urbanisme infercommunal au regard des sensibilités du territoire de
référence, Les dispositions |égales relatives 4 I’évaluation environnementale sont aujourd’hul codifiées & article

L121-10 (et suivants} du Code de I'Urbanisme.

Le cabinet GAMA Environnement, en charge de I’évaluation environnementale, a participé activement & la phase
d’élaboration du PLUI de ’ex CdC du Pays du camembert en étroite collaboration avec le cabinet d’urbanistes
Architour et en accompagnement de la Maitrisc d’Ouvrage,

Celui-ci conclu son étude comme suit :

Auregard de 'ensemble de ces points, il ressort au final que, que ce soit dans le PADD, dans sa traduction
réglementaire, dans les Orientations d’ Aménagement et de Programmation, dans la prise en compte des documents
de portée supérieure ou encore dans la prise en compte du site Natura 2000, le travail mené dans le cadre du PLUi
assure une protection de I'environnement ¢t des paysages.

En outre, de nombreux cénes de vues, ideniifiés au réglement graphique, préservent la perception lointaine dos
¢léments batis ou paysagers fortement identitaires

Le PLUI dans son cnsemble n*aura donc pas d’impact négatif significatif sur I’environnement.
5.3- Moyens d’expression mis & la disposition du public

Aux heures habituelles d’ouverture, un registre en version papier, a été mis a la disposition du public pour recevoir
ses observations au siége de la CdC-VAM ct dans chacune des 6 mairies ol une permanence a cu lieu .

Les requérants ont également eu la possibilité de transmettre leurs observations par voie postale a I'adresse du siége
de la CAC-VAM a I'attention du Président de 1a commission d’enquéte ou par voie électronique a

I’adresse suivante : hitps://'www.enquetes-publiques.com/enquetes 2

Le registre dématérialisé, géré par **publilégal ¢ et mis 4 la disposition du public, durant I’enquéte, a offert la
possibilité 4 chacun de formuler scs observations. Le registre dématérialisé a également regroupé toutes les
observations formulées par le public, quelle qu’en soit la forme (observations formulde en ligne, registre papier,
mall, courrier) et quel que soit le lieu ol I’ observation a été rédigée (en ligne, en mairie, au sidge de la CdC-VAM,
adressée par courrier).

Chacun pouvait donc, & tout moment, prendre connaissance de I’ensemble des observations formulées sur le
territoire de "enquéte. Ce travail de centralisation des observations au fil de I’eau a été réalisé par les services de la

CdC-VAM avec le concours des maities qui falsatent remonter systématiquement les observations déposées sur les

registres dont elles avaient la responsabilité.
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5.4-Permanences

La Commission d’enquéte a assuré 9 permanences, chacune animée par au moins un de ses membres, pour

renseigner le public et recevoir, sur les registres prévus a cet effet, ses observations et/ou propositions aux lieux

dates et horaires repris dans le calendrier ci-dessous.

Jours dates horaires Lieux
lundi 21 octobre 2019 9h00 & 12h00 Siége de CdC-VAM ( ouverture )
Vendredi 25 octobre 2019 15h30 a 18h30 Mairie de Pontchardon
Mardi 29 octobre 2019 16h00 a 19h00 Mairie de Crouttes
Mercredi 30 octobre 2019 15h00 & 18h00 Mairie de St Aubin de Bonneval
Lundi 4 novembre 2019 9h30 a 12h30 Maison des services-Vimoutiers
Jeudi 7 novembre 2019 9h00 & 12h00 Mairie de Sap en Auge
Mardi 12 novembre 2019 9h30 a 12h30 Mairie de Camembert
Vendredi 15 novembre 2019 9h30 a 12h30 Maison des services-Vimoutiers
Jeudi 21 novembre 2019 9h00 a 12h00 Siege de CdC-VAMY/ cloture )

<

Les permanences ont été modestement fréquentées, 30 personnes ou groupe de personnes ont été accueillies et
notifié des observations lors des 9 permanences, 12 observations ont été directement enregistrées sur le registre

dématérialisé mis en place, ce qui laisse supposer que, durant la phase d’élaboration du PLUi, la communication et

la concertation envers le public, étape incontournable, ont ét€ réussies notablement par I’implication des €lus.

[ 44

L Ad

[
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5.5-.Cléture de I’enquéte publique

Le délai de I’enquéte ayant expiré le jeudi 21 novembre 2019 a 12 heures, le registre dématérialisé a été aussitot
fermé et les 7 registres ont été aussitdt clos par le Président de la commission. Une organisation efficace mise en
place par le porteur du projet a permis de réaliser rapidement leur collecte.

Le président de la commission a pris en charge I’ensemble des registres et le dossier de référence du siege

d’enquéte, documents qu’il a conservé jusqu’a la date de remise du présent rapport, des conclusions et de I’avis
motivé de la commission d’enquéte.

Enquéte publique réf: TA-E19-000051 /14 du 4/07/2019 élaboration du PLUi du Pays du Camembert par la- CdC-VAM 36



6- observations du public

6-1-Synthése des observations

L’enquéte a duré 32 jours, du 21 octobre au 21 novembre 2019,

30 personnes, ou groupes de personnes, ont été accueillies et ont écrit des observations lors des 9 permanences
organisées dans les Mairies de Pontchardon, Crouttes, Saint Aubin de Bonneval, Sap en Auge et Camembert ainsi
qu’a la Maison des Services au Public et au sigge de la communauté de communes 3 Vimoutiers.

Un courriel a €té envoyé ala CdC VAM,,

12 observations ont été directement enregistrées sur le registre numérique mis en place par Publilégal,

12 autres y sont les copies des registres remplis en mairies, des redites ou des compléments,

Le dossier de présentation du projet de PLUI était accessible en mairie des 7 lieux de permanences et sur le site de
la CAC-VAM - hitp://www.cdevam.fr/documents-durbanisme-en-cours, nous n’avons pas de statistiques de sa

consultation par vole numérique.

La mobilisation des visiteurs s’est concentrée sur les derniéres permanences comme I'indique le tableau

récapitulatif qui suit :

Dates Lieux Observations
21/10/19 Sigge de CAC-VAM ¢ ouverture ) 1
25/10/19 Mairie de Pontchardon 2
29/10/19 Mairie de Crouttes 1
30/10/19 Mairie de St Aubin de Bonneval 0
04/11/19 Maison des services de Vimoutiers 0
07/11/19 Mairie de Sap en Auge 2
12/11/19 Mairie de Camembert 4

1€ge: AMY clotu .
21/10 au 21/11 Registre numérique en direct 12
Total 40

Les observations et demandes sont regroupées selon les thdmes du tableau suivant. :

Théme des observations Nombre
Demande pour constructibilité 12
Questions 7
Ajouts/erreurs 6
Etoilage 5
Projets touristiques 4
changement de destination de parcelles 3
Refus 2
Autres 3
double 5

6-2-Observations du public — Réponses CdC-VAM ~ Commentaires de la CE
Les pages qui suivent reprennent I’intégralité des observations formulées par le public, les réponses apportées par
la CdC-VAM a chaque observation ainsi que le commentaire final de la commission d’enquéte.

Enquéte publique réf: TA-EI9-000051 /14 du 4/07/2019 élaboration du PLUI du Pays du Camembert par la- CdC-VAM 37



Tableau des observations du public

Nom (0]

=1

Observations Plans

CE test

non

Propriétaires de 3 parcelles (359, 360 et 361) au Bosc Renoult ref 267
(O-0OD 0257) pour une superticie totale de 7860 m?

- ont regu des avis « possibilité pour la réalisation de I’opération
envisagée » par CU du 19/10/2015 non renouvelée depuis.

Dans le PLUI envisagé, ces 3 parcelles sont classées en zone agricole.
Demande de revoir la possibilité de retenir ces 3 parcelles en zone
constructible en partie a définir.

Mme Lucas

Le Bosc
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Tableau des observations du public

Nom

Observations

Mme Cariou
M. Hauchard

Vimoutiers

Notre observation porte sur les zones Ah du projet de PLUI, lequel les
réduit sensiblement par rapport au PLU actuel de Vimoutiers.

Cette disposition du projet de PLUI est porteuse d'une régression des
droits d'aménager et de réhabiliter les batiments et s'avere totalement
contradictoire avec les orientations du PADD qui vise a vitaliser le
territoire rural.

Nous demandons le maintien des emprises des zones Ah et du
reglement en vigueur. Sur les parcelles 116, 118 et 143 section |
ou sont édifiées une maison d’habitation (I 118) et 2 dépendances

(1 143). Le PLU actuel autorise la réhabilitation.

Nous demandons : le maintien de toutes les emprises actuelles des zones
Ah. Concrétement, pour le hameau du grand chemin, reconduire la zone
Ah actuelle qui contiendrait la zone At proposée.

Nous demandons la suppression du 1¢ alinéa du réglement relatif aux
changements de destination pour que cette faculté ne soit pas limitée aux
batiments repérés par une ¢toile sur le document graphique.

T L.Q.LE:'LQE.:J#

Pl : Dossier

Réponse de Ia Co;_nmmi"nuté de communes et/ou de la cdmtquhé):-. |

La demande porte sur la réhabilitation et 'aménagement de constructions |
existantes. La ré_hab:litatxon et l'extensm des habitations existantes est

réglement, Pour rap
actuel de Vimoutie
I époque qui dem.

La zone At est & supprlmer car changement de proprlétau'e iln y a plus
d'activité gite. :
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Tableau des observations du public

Nom Ou Observations
E M. Legagneux est propriétaire d’une parcelle N° 91, en forme de triangle,
M. Legagneux | 2 |il demande qu’elle soit rendue constructible partiellement pour 2
G (logements
Vetts Perevet| & Pourquoi n’y a-t-il qu'une parcelle de retenue sur le n°46, alors que cela
Jac uesy T |était prévu  la visite de Mme Présier de la CdC fin 2018 ou début 2019
Br(?sset ‘'S |Donc ¢’était entendu 3 parcelles sur le méme terrain
< Signé par Hélyette Olivier, maire
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Tableau des observations du public

Nom

Observations

M et Mme
Bourgault

Sap

M et Mme Bourgault Michel situés au 30 rue Hubert Daniel. Mon
habitation principale est construite sur un terrain de 1000 m? résultatnt de
la séparation en 3 d’une parcelle qui devait accueillir 3 constructions sur
une surface totale d’environ 3800 m?. Une parcelle construite
actuellement pour 1000 m?, une parcelle de 1685 m? et une de 1143 m?.
Tout I’ensemble desservi par les réseaux et doté d’entrées soit par la D49
ou chemin du taillefer. J’émets le souhait que ces parcelles,
constructibles dans I’ancien PLU., le restent dans le nouveau PLUI

M. Willot

Sap

Le conseil municipal approuve la demande de M. Bourgault et émet en
conséquence un avis favorable pour que ces parcelles restent
constructibles. M Willot, maire adjoint (urbanisme)

Réponse de Ia Communauté de communes et/on de la commune)

Considérant la situation passée, la situation des parcelles au sein d'une
méme propriété (jardin d'une habitation existante) et leur localisation

entre des constructions existantes et un chemin qui peut marquer la limite |

de l'enveloppe urbaine, face au foyer Louise Marie, il est possible de
considérer que ces parcelles soient situées dans les espaces urbanisés de
Sap et soient donc intégrées dans la zone urbaine. Par ailleurs, le projet
mis en place sur Sap en Auge prévoit une extension limitée et respecte
les stricts besoins de la commune dans les années a venir. Ce zonage est
conforme a ce que prévoyait la carte communale. '

mmission
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Tableau des observations du public

Nom Ou Observations Plans

Les lots 254 : la cour ridelle, 115 : I'Instiére sont occupés par 5 biatiments
dont un d'habitation.

+ |Lors de leur acquisition, j'avais les projets suivants :
M. Stani £ |- de recevoir des cyclotouristes.
RSl £ |- de recevoir en résidence des artistes
Rault 2 e
£ |- de créer une mini-ferme
© |- de créer un laboratoire de fabrication de fromages
Ces lots, dans le projet de PLUI n'ont pas d'identification d'activité. Je
sollicite d'identifier les présents lots en activité.
M. ]Sit:l;'tslas identique a N7

Commi

Le projet peut s app |
é!mgnernent limit de I

ommission prend acte.

L2
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Tableau des observations du public

Nom

Observations

Didier Goret,
maire

Guerquesalles

Question générale : Est-ce que le PLUI a intégré dans son réglement la
question des gravats déposés dans les domaines publics et privés ?
Question propre a Guerquesalles :

- M.Touzé, le Ménil Bacley, 14140 Livarot, demande I’étoilage d’un
batiment, parcelle C119, pour le transformer en habitation

Un CU avait été accordé en 2014 mais n’avait pas été renouvelé. Une
nouvelle demande a été ajournée en attente de la décision du PLUI
La demande d’information auprés de Enedis fait ressortir la nécessité
d’un raccordement pour un coiit de 4000€. La commune accepterait
I"étoilage du-dit batiment pour une transformation en logement a la
condition que le pétitionnaire prenne a sa charge les frais de réseau.

PJ : Dossier

législation de l'urbanisme m
n'a done pas lieu d'apparaitre
disposition du code pénal qui inter
déchets (quel que soit leur nature

de zonage (prise en charge
des équipements propres)

Bétiment  étoiler ﬁsﬁge d'habitation
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Tableau des observations du public

Nom Ou Observations Plans

Je tiens a informer que I’ensemble de notre propriété fait I'objet d’une
demande de ORE (Obligation Réelle Environnementale) qui sera actée le
27 novembre 2019. L’identification des parcelles concernées sera
transmise & la Cde VAM ultérieurement. Notre propriété fait déja I’objet
d’une convention de gestion de la part du Conservatoire des Espaces
Naturels de Normandie. Je demande que cette information soit prise en
compte

Je remarque que, sur le plan graphique de la commune des Champeaux la
maison natale de Charlotte Corday n’est pas mentionnée en tant que
monument historique

Mme Elia
Le neuf bois

Les Champeaux

" ,/‘ea:{. ;
&
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Tableau des observations du public

Nom

Observations

Plans

M. Cousin

Camembert

Au nom de M. Cousin Michel, Hectot a Camembert, signale 1’absence de
I’étoile « commerciale » sur le bitiment situé parcelle E118 et demande
de la rétablir.

Un artisan en BTP serait acquéreur de la parcelle E118 4 la condition de
pouvoir construire une habitation.'

Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)

Commentaire de la Commission d’Enquéte

La Cde demande I'étoilage du batiment a usage d'activité (oubli du BE).

La
construction d'une maison d'habitation n'est pas autorisée en zone A.

La commission prend acte.

Jonathan
Scoyer

Vimoutiers

M Scoyer est intéressé pour acheter la parcelle D 267 sur la commune de
Vimoutiers afin de créer un village médiéval avec constructions
¢écologiques (pas de dur) destinés a 'accueil de visiteurs pour des ateliers
de formation comme la forge et le bois (impact touristique).
Interroge la CdC afin d'étudier dans quelle mesure ce projet pourrait étre
compatible avec la parcelle.

PJ : Dossier

e T,
Wiy TR
NS X R
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Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)

Commentaire de la Commission d’Enquéte

Le projet n'est pas compatible avec la zone naturelle mise en place dans
le PLUI arrété. A ce stade, au vu de l'impact potentiel du projet sur
l'environnement (non étudié dans le cadre de I'évaluation
environnementale) et de la nécessité potentielle de créer un ou de
nouveaux STECAL (avec passage en CDPENAF), il est décide de ne pas
modifier le zonage. Le projet approfondi pourra étre intégré dans le cadre
d'une procédure ultérieure.

La commission prend acte.
Toutefois elle regrette que cette parcelle ne soit pas classée en zone Nt afin d’encourager
: I’émergence de projets d’espaces de loisirs.
Le tourisme étant |'une des activités porteuses de développement pour le territoire, les
dispositions du PLUi ne doivent pas en constituer un frein.
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Tableau des observations du public

Nom

Observations

Plans

Gérard Willot

Sap

Dans la carte communale actuelle ma parcelle cadastrée E 189 d’une
contenance totale de 9080 m2 située rue de la Vérette au SAP dispose
actuellement d'une surface constructible de 2119 m2 en bordure de la
voirie et pouvant accueillir 2 constructions. Dans le PLUI, la surface a
été réduite a environ 1000 m2, aussi je demande que la surface actuelle
de 2119 m2 soit conservée estimant que cela représente une perte
financiére importante.

Maire du Sap

Sap

Notre demande concerne les parcelles cadastrées K 620 et K 135 situées
route du Bosc-Renoult & LE SAP commune de SAP EN AUGE afin
qu’elles soient conservées constructibles dans le PLUIL.

Pour justifier notre demande, les parcelles K 580 et KK 577 situées au-dela
comportant un batiment étoilé seront constructibles ; il nous parait alors
cohérent que les parcelles K 620 et K 135 situées en amont le restent
aussi et pourraient accueillir en plus de la maison d’habitation existante
d’autres constructions dans cette ancienne cour de ferme
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Tableau des observations du public

Nom

Observations

Plans

Maire du Sap

Sap

Suite & une demande préalable (DP N°31) déposée le 30 10 2019,
concernant une suppression de haie et son remplacement par un linéaire
identique a un endroit différent (voir piéce jointe), pour laquelle un avis
favorable a été émis ; il y a lieu de procéder a une mise a jour du linéaire
du document graphique du PLUI pour tenir compte de cette modification.

Réponse de la Communauté de communes et/ou d

Michel
Ogereau

Vimoutiers

Nous avons une question concernant le projet de PLUI en cours.

Nous sommes propriétaires des parcelles C323 et C35, (fig 1) du
document joint.

Nous avons bien noté que ces parcelles sont dans une zone Ah.

Le projet de PLUI (fig.2) fait mention de zone hachurées repérées 88 et
95 jouxtant nos parcelles.

Pouvez-vous nous indiquer la signification de ces repérages?
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Tableau des observations du public

Nom Ou Observations Plans

I“Communu de LESAP F
1 Seution B
Propnesd de M. @ Mme e WILLOT

PLAN DE DIVISION
EOMID00:  cusi

Ci-joint un plan de division qui n'a pas été finalisé en 2009.

Ce plan montre une surface constructible de 2416 m 2 et non de 2119 m2
comme je l'ai indiqué dans ma déposition 11, cette surface correspondant
aux 2 parcelles a construire hors bande d'acces a la partie non
constructible du terrain.

Sap

Gérard Willot

B e
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Tableau des observations du public

Nom

Observations

Mme Monique
Ropers

Vimoutiers

Je suis propriétaire d’un terrain, cadastré section AP n°51, sis 12 rue du
docteur Dentu & Vimoutiers, d’une contenance de 50a 10ca.

Le projet de plan local d'urbanisme intercommunal envisage de classer
en zone constructible une parcelle de terrain cadastrée section AP n° 189
190 et 191, commune de Vimoutiers, entre ma propriété et le cimeticre
de Vimoutiers... Le terrain que le plan local d’urbanisme intercommunal
souhaite ouvrir a ['urbanisation, fonds servant, est frappé d’une servitude
de non aedificandi au bénéfice de mon terrain, fonds dominant. Dés lors,
permettre I'urbanisation d’une parcelle frappée d’une servitude
d’inconstructibilité défie le bon sens. Il convient done de ne pas
permettre la constructibilité sur ce terrain.

s

Note : L'OAP 84 la parcelle « non aedificandi » est située entre
leur maison et le cimetiére

Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)

Commentaire de la COmmlsél'on;ﬂ‘Enqhéte ;

Il est décidé de maintenir le zonage en 1'état. La simple délivrance du
permis d'aménager ou du permis de construire suffit & supprimer la zone
non aedificandi (avec accord du maire s'il n'est pas l'autorité compétente
pour délivrer le permis).

La commission prend acte.
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Tableau des observations du public

Nom Ou Observations Plans

N°I : En complément de la requéte n°7 : Il n'est pas prévu de batiments
supplémentaires mais seulement d'aménager les bitiments existant pour
le besoin des activités prévues. La propriété va probablement retrouver sa
vocation agricole par une installation.

N°2 : A la lecture des trés nombreux documents mis a la disposition des
citoyens je constate qu'il est envisagé sur la Maréchalerie un terrain de
QUAD. Je tiens a dire que je m'y oppose totalement et que ce projet est
en parfaite contradiction avec les choix du caractére naturel envisagé
pour la commune de camembert. Cette activité anti-écologique (bruits et
gaz) va dégrader considérablement la quiétude de la vallée. Surtout que
la situation envisagée est en point haut, le son va s'écouler dans la vallée
sans obstacle. Nous espérons que ce projet était en fait une farce, en tout
cas dans le document page 447, le texte qui introduit [e projet est fait de
contradictions, surtout il y manque la quiétude alors que le secteur est fait
de zone "Nature".

M. Stanislas
Rault

Camembert

,R:éi)ph’ls'é'jd'e;'j"

Cf ci-avant.

Suite a la requéte de Madame Lucas suite au refus de conserver ses
terrains en zone constructible, la commune demande a ce que les surfaces
en OAP3 soient placés en zone urbanisé UA.

Les maisons sur ces terrains, une en ruine, une a réhabiliter mais

Daniel Jardin . 3 i
actuellement en zone agricole seraient alors en zone urbanisée.

Maire

Le Bosc Renoult

Ces veeux de la commune permettraient une meilleure densification du
bourg, un aménagement plus qualitatif de la commune.
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Tableau des observations du public

Nom

Observations

~ Réponse de la Communauté de cé‘nim'iiiiéarreﬂﬁm"déIif:éémniimej-i‘

Il est proposé d'étendre la zone UA sur I'ensemble du périmétre OAP
(jusqu'a I'habitation en ruine) et d‘lmposer la création de . Togements sur
le nouveau secteur OAP déﬁm :
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Tableau des observations du public

Nom

Observations

Plans

Pierre de la
Bretesche

Avernes St Gourgon

mon observation concerne les parcelles suivantes

F-16, F-46, F-52, F-21, F-67, I'-59, F-34, F-33, F-62, F-31, F-30, F-59 et
F-19.

Dans le PLUI soumis a proposition, les parcelles F-46, F-52, F-16, F-67
et une part de la F-21 sont classées en zone agricole (A) et les autres en
zone naturelle (N).

Cette disposition ne corresponds pas a la réalité géologique et
agronomique, ce qui demanderait de faire deux modifications:

A - les parcelles F-46, F-52, F-21. F-67,& F-19 correspondent & des
prairies permanentes et sont destinées a accueillir un verger conduit en
mode biologique.

Elles correspondent de plus a la vallée du Bourgel et devrait donc étre
classées en zone Naturelle avec l'exception de la parcelle F-16 ; cette
derniére parcelle concerne un batiment aujourd'hui agricole et qui est visé
par un projet d'extension : on devrait donc prévoir une zone agricole d'un
demi hectare qui l'intégre et qui s'étend dans son sud.

B- les parcelles F-59, F-30, F-31, F-62, F-33, F-34 et tous les batiments
de ferme correspondent au plateau calcaire, et sont aujourd'hui cultivées
en mode conventionnel.

Ces parcelles seront converties en Bio et sont concernées par un projet
d'implantation de panneaux photovoltaiques, de vergers conduit en, mode
Bio ou de culture destinées a la méthanisation.

Elles devraient donc étre classées en Zone Agricole.

Réponse de la Communauté de communes "é__t)’du iier'l'a"i:'o'iil_l_illiilé)' s i

Les observations fonhﬁl’éeg"pﬁi-aissgﬁtﬁ"céﬁ&enfe‘s' avec la réalité du
terrain et méritent une prise en compte dans le PLUi approuvé.

ks 4
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Tableau des observations du public

Nom On Observations

ﬁ 5 oo supprimo?“ ;
est un bois 1

Voici encore quelques erreurs a corriger :

Zi6 1 il n’y a aucun bois sur cette parcelle. La partie en vert foncé doit
étre retirée. Tout doit étre en agricole.

Zi 4 : par contre est un bois (figl)

Zm13 est boisée (fig 2)

Haies

A la demande de M David, propriétaire de la parcelle ZL15 o le réseau
de haies est resté trés resserré, 1’attention de la commission « bocage »
devra se porter sur des mesures de compensation raisonnables afin de
permettre 4 I’exploitant — si nécessaire- d’utiliser des machines adaptées
a ’agriculture d’aujourd’hui

Maire

St Aubin de Bonneval

Supprimer le tramage boisé sur différentes parcelles (fig 3)

Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune) i 2T -0 _

Les demandes de corrections seront prises en compte. EReL -a commission
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Nom

Observations Plans

Dominique
Vignot

St Germain d’Aunay

Concerne le zonage de la parcelle "les Buttes" a Saint Germain d'Aunay
(OAP n° 12)

L'objectif est le développement d'activité d'hébergement touristiques
existantes (classement At)

Il manque 2 batiments a prendre en compte :

- une ancienne bouverie (dans le périmétre identifi¢ par le cercle rouge) a
laquelle une petite extension doit étre faite pour le stockage de matériels
agricoles.

- la reconstruction d'un batiment (a 'emplacement d'un hangar détruit par
la tempéte de 1999). ce batiment est destiné a abriter des chevaux (NB :
I’élevage de chevaux fait partie des activités agricoles déclarées il y a
plus de 10 ans). L'emplacement est a la limite de la zone At

Ces 2 batiments sont dans le périmétre MH de I'église de St Aubin de
Bonneval dont nous respecterons bien évidemment les exigences en
termes de qualité de reconstruction ou d'extension.

Nous sommes étonnés que les batiments figurant sur le plan et dans la
zone At ne figurent pas dans la liste des changements de destination 2 :
(Partie D aménagements et justifications). c'est une erreur qu'il SAINT=GERN
conviendrait de rectifier.

Pour information, 1'un des batiments bénéficie d'un financement OCM
par le PETR pour une petite salle de séminaire

Contexte

Les projets de développement d'hébergements touristique concernent des
batiments traditionnels mélant pans de bois et briques avec une
implantation en cours ouverte (déja identifié¢ en 1727 sur une carte de
'Archidiaconé du Lievin).

L'objectif est de parvenir a allonger les séjours des touristes avec des
activités autour de la haie (propriété fermée par une haie ancienne et
replantation de plus de 200 métres de haies avec un programme européen
porté par la CdC et la Chambre d'agriculture), du verger (traditionnel
haute tige), de la permaculture et des variétés anciennes, d'une baignade
naturelle. ..

Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune) i

La cadrage bleu ne correspond pas au batiment visé par la propriétaire.
Le bétiment est proche de la maison d'habitation et il est donc considéré
comme une annexe a la maison d'habitation. ~ Lazone Ata
I'ouest sera supprimée. Les bitiments existants (annexes a I'habitation)
pourront servir d'appui  la réalisation du projet touristique envisagéen
complément des 2 secteurs At restants. '

Suppression de la zoﬁe Atal'ouest et maintien en I'état pour le reste
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Tableau des observations du public

Nom Ou Observations
Ci-joint plan cadastral, de la part de M. Romain, propriétaire
Adresse : 27 rue du Perré 61120 Vimoutiers
Ce terrain est a réintroduire pour la partic haute constructible et non
inondable dans le PLUI.
w
3
Guy Romain, | 5
maire g
£

Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)

Commentaire de la Commission d’Enquéte

Cette parcelle présente des risques d'inondation dans sa partie basse
(second accés). L'acces par la voie départementale n'est pas autorisé et un
dénivelé important existe.

Cette parcelle n'a pas été retenue. Ii est rappelé que l'intégration dans une
zone constructible d'une parcelle sur laquelle existe un risque connu peut
engager la responsabilité de la collectivité en cas de problemes liés a ce
risque plus tard.

Les élus ont indiqué que cette parcelle pourra étre reconsidérée lors d'une

mise a jour du PLUI

La commission approufvégla"prdﬁosltlon.
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Tableau des observations du public

Nom Ou Observations Plans
&
-5 [Mentionne des corrections a apporter sur les identifications graphiques
Mme Liard Z |sur la commune de Vimoutiers autour du lieu-dit La Croix blanche (voir
§ copie du plan annoté)

L 5.
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Tableau des observations du public

Nom Ou Observations
T
Jean Paul S |Demande que son terrain N°120 section 1 soit particllement
Tancrez g |constructible
=
Réponse de la Communauté de communes et/on de la commune)
Ce pétitionnaire a déja fait la méme demande lors de I'enquéte publique
du PLU de Vimoutiers. Cette parcelle n'est | pas dans un hameau et on ne.
peut pas favoriser le mitage. :

Moot Kifse é Demande de projet PRL (Parc Résidentiel de Loisirs) sur parcelle 346.
P ——— = Note : La plus grande partie de leur terrain (parcelle N°346, 14 000 m?,
hemi :;lu Val A |en pente) est classée en agricole. Ils voudraient construire une dizaine de
Clciln £ = |chalets en bois avec piscine et un batiment d’accueil

Fortin, P
L
Les Burets Z |PJ: dossier

Réponse de la Communauté de commuhes et/ou de la commune)

Le projet doit faire l'objet d'une étude précise démontrant I'emprise, .
l'implantation et l'objet des bitiments. Ce n'est qu'a cette condition qu'un |
nouveau STECAL pourra étre créé, aprés avis de la CDPENAF. A ce
stade,de la procédure, il n'est pas envisagé de modifier le zonage sur ce
secteur,
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Nom Ou Observations Plans
Mon terrain situé en dessous de la maison de retraite en bordure
: £ |de la route Livarot-Orbec était constructible et je voudrais qu’il le
Mme Jeanine | .2 bdary
Bolou(née | 2 [
Poirier) E ¢ ; ,
= |La parcelle 5 lui appartient, les parcelles 6 et 7 sont a ses neveux
Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)
Le PLU de Vimoutiers a le méme zonage pour les parcel
convient de maintenir le zonage en I'état.
Souhaitant réhabiliter des ruines et habitations anciennes sur les parcelles
£ 199 et 200, seraient-il possible qu’elles soient en zone U ainsi que les
S 1198, 193, 192 et 187. Je suis propriétaire des parcelles 184 (habitation),
M Yvon Serant| & | 55'et 186 (jardin) section AO
=

PJI : photos des batiments

Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune) |

Les élus ne sont pas favorables a la demande et souhaite maintenir le
zonage en |'état afin de conserver ce secteur de jardins qui constitue une
particularité de Vimoutiers et de tenir compte de I'absence d'accés
(jardins enclavés). R S R S B2
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Tableau des observations du public

Nom Ou Observations
a
M et Mme -2 |Souhaiterait qu’une partie de la parcelle AP 198 soit constructible pour 2
Pecate, La 2 |parcelles sachant qu’il y a un passage entre les parcelles 197 et 131
Huniere E
=
Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune) Commentaire de la Commission d’Enquéte
I s'agit d'une extension de la zone urbanisée qui ne se justifie pas dans le
projet de PLUi actuel, qui se limite & une zone constructible en bordure La commission prend acte.
de voie.
£ |Je suis venue vérifier que je pouvais construire un abri 4 voiture sur la
Mme Monique| & [parcelle du 102 rue de Sontra & Vimoutiers. Il s’agirait d’un abri pour
Roger E voiture, non fermé, d’une surface avoisinant 18m? (voire 20m?) rattaché a
= |un batiment existant
Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune) Commentaire de la Commission d’Enquéte
QOui dans le principe sous réserve du respect des dispositions
réglementaires quant aux implantations des constructions par rapport aux La commission prend acte.
limites séparatives.
£ |En ce qui concerne les parcelles AP190, 191, 188 et 189 contigués a
Mme Ropers, | 5 [notre parcelle AP51. Est-ce qu’elles sont constructibles et avec quelles
12 av Dantu g restrictions ? Quand nous avons acheté, elles étaient grevées d'une
5 |servitude de « non aedificandi » qu’en est-il ?

Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)

Commentaire de la Commission d’Enquéte

Voir réponse apportée précédemment

La commission prend acte.
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Tableau des observations du public

Nom Ou Observations Plans
8 |Nous habitons & Crouttes en face du Prieuré St Michel. Nous sommes
M et Mme - o . : : N
P — 2 (dans une zone protégée car le Prieuré est classé monument historique.
Y & [Nous sommes satisfaits du projet.
1SN N 3P ta 2
=
£ |a demandé les modifications sur le positionnement des bois de la
Alexandre ‘ﬁ commune de St Aubin de Bonneval ainsi que la réduction de la surface
Paynel 'g dite « Naturelle » sur le lieu-dit le Vast Signale aussi que la mare
g indiquée n’existe plus
<
—
v

Yo

B

R Ol reaa e s s - by P D el S il e s T N e P 3 RO
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Tableau des observations du public

Nom Ou Observations Plans
D:‘;,
5‘:{ Demande de modifier I'emplacement sur le plan de la mare qui parait « a
Claire £ [cheval » sur les 2 parcelles voisines. Celle-ci se situe bien éloignée
Courouan é (1,50m a 2m) de la séparation au lieu-dit Les Fontenelles.
% | Voir un relevé du géométre expert Patrick Tellouet en PJ
|
.!."
Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune) Commentaire de la Commission d’Enquéte
Cette remarque sera prise en compte. La commission prend acte.
—
2
(=]
Monique 5 |Je demeure & Vimoutiers ZB17 La Chapelle Saint Marc Je souhaite peut-
Tardif 2 |étre transformer en habitation (gite)
>

Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)

Commentaire de la Commission d'Enquéte

Il convient de voir avec la commune si le batiment répond bien aux
critéres définis pour identifier les batiments pouvant changer de
destination,

Bétiment a étoiler usage d'habitation

La commission prend acte.
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Nom Ou Observations Plans

Parcelle 189 Le Moncel
Suite au retour de la CDPENAF demandant de supprimer le secteur At au
nord, je demande son étoilage pour conserver la posibilité de le

by Do réhabiliter vu son éloignement par rapport & I’habitation principale

Le Renouard

P : grille identification + photo + courrier CDPENAF

Batiment & étoiler en
changement de
destination

Réponse de la Communauté de communes et/ou de Ia commu ne) 5

a souhaité se faire confirmer que ses parcelles sont bien classées en

Mme Pétin .
agricole

J7ai en projet de créer une activité de garagiste vente pi¢ces détachées sur
la parcelle B347 sur la commune de Canapville. Nous désirons construire
un batiment sur une dalle bétonnée existante ainsi qu’une habitation sur
le site afin d’étre sur les lieux et d’éviter toutes dégradations et vols.
Toutes les installations nécessaires a préserver I’environnement seront
faites. . — = /
Notre demande est trés urgente car nous sommes déja en activité et notre + ‘ N\ - if e:Bourg
bail expire le 31 aoiit 2020. Sans acquisition de batiment et terrain , ; 3
rapidement, nous serons obligés de cesser notre activité.

Christophe
Alleaume

Canapville

Note : les numéros de parcelles varient d’un document a I’autre

L]
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Tableau des observations du public

Nom Ou Observations Plans
Michel @
[¥]
Lat?;tmhe 5 |La petite maison d’environ 30 m? sur la parcelle ZA 10 au Vitou soit
Noél g réhabilitée, éventuellement agrandie dans la mesure du possible
Madeleine =

Réponse de la Communauté de communes etlou de la cnmmun '

Le bitiment est une petite hab:tatlon pour laquelle le réglement autorise
la réhabilitation et l'extension. Ne é‘aglssanf pas d'un changement de
destination, il n'y a pas lieu de procéder i I'étoilage du "bﬁtxment sur les
plans de. zonage. ; £
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Tableau des observations du public

Nom Ou Observations
M. et Mme » |Propriétaires de la parcelle ZB7 sur laquelle se trouve une batisse en
Lefrangois .2 |mauvais état — structure colombage — souhaitent le réhabiliter pour une
LePontd Vie | Z [remise de véhicule de moyenne dimension.
Le grand E Demandent que le batiment en question soit repéré par une étoile en vue
chemin de mener a bien son projet
o
g
Mme Lucas | @ |Voir N2
3
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Tableau des observations du public

Nom On Observations Plans
Colette £ |Je voudrais mettre des volets roulants et enlever les volets actuels comme
Berthelot 5 |I'a fait M. Bruno Tassu au N°11. On me dit en Mairie que je devrais
13 rue Pierre g garder mes volets vétustes. Quelle est la régle ? A respecter par tout le
Annic = |monde.
Réponse de ]a Communauté de communes et/ou de la commune)
Cette demande s'inscrit hors du cadre de I'enquéte publique. I1 est
conseillé de faire directement une DP en mairie.
Nous voudrions construire une maison pour notre retraite a proximité de
la ferme dont nous sommes locataires, dans un terrain dont nous sommes
propriétaires au bord de la route, car le chemin de la ferme est
difficilement accessible en hiver.
M et 'é
MmeClouet | 3
- j=5
Joél E
La Rue =
O

Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)

La zone agricole A n'admet le logement que pour les personnes dont la
présence permanente sur place est nécessaire et justifiée. Le code de
l'urbanisme n'admet pas de logement en-dehors de ce cadre en zone A,
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Tableau des observations du public

Observations

Je m’étonne que sur I’OAP N°44 soient autorisées trois constructions dur
un terrains de 1771 m?. Cela ne correspond en rien, a mon avis, aux
spécificités de I’habitat rural : espacement des maisons, intégration

harmonieuse dans le paysage.

Note : Y aurait-il confusion entre les 3 OAP ?

Il'y a 3 parcelles sur I’OAP N°44 (1771 m?) et une parcelle sur les OAP

45 (2894 m?) et 46 (989 m?)

dépose une lettre recommandée reprenant la demande de N16

Nom Ou
Dominique g
Malfione 2
Lieu-dit ‘g
Lafosse ~
_

2

Monique =
Ropers g
=

&
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6-3-Avis des PPA et PPC- Réponses de la CdC-VAM — Commentaires de la CE

Les pages qui suivent reprennent la synthese des avis formulées par les Personnes Publiques
Associés ou Concertées les réponses apportées par la CdC-VAM ainsi que le commentaire final de

la commission d’enquéte.
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Adaptations proposées au PLUi suite a la consultation des PPA (Personnes Publiques Associées) et
PPC (Personnes Publiques Consultées)

Avis favorable, assorti d'observations

Revoir a la hausse la densité de certains secteurs pour
se rapprocher des densités énoncées dans le SCoT :

e Vimoutiers : OAP 81 (Rte d’Argentan), 87 (Le
Calvaire), 96 (Rue du Mont Parnasse)
Camembert OAPSG (Vallée d'Orval)

Les Champeaux OAP 15 (Hétellerie Faroult)
Fresnay le Samson OAP36

Az-Nz : préciser qu'une seule nouvelle construction est
admise par secteur.

L'analyse de la consommation d'espace doit porter sur
les 10 derniéres années avant l'arrét de projet.

Corriger la partie diagnostic sur I'alimentation en eau
potable et 'assainissement.

Pas de tramage spécifique zone humide au réglement
graphique alors que le rapport de présentation stipule
gu'elles sont protégées au titre du L.153-19 du CU,

Citer le nouvel atlas régional du paysage dans le
rapport de présentation.

Pour certains secteurs, une vérification sera réalisée afin de s'assurer qu'aucune erreur n'a été
effectuée concernant les objectifs de logements définis dans les OAP.

Hors de ce cas, la Communauté de communes ne souhaite toutefois pas renforcer la densité sur les
secteurs mentionnés. Un travail important a été réalisé par les élus de chaque commune pour définir
des objectifs réalistes par rapport a la demande en logements sur le territoire et prenant en
considération le relief présent sur de nombreux secteurs, I'accés qui contraint fortement les
constructions et donc les possibilités de densification.

|

Le reglement sera modifié conformément a la demande.

La consommation d'espaces sera réévaluée sur la période demandée.

Les corrections seront prises en compte

Il est proposé :
- d'effectuer un report des zones humides sur le réglement graphique si un contour précis
(etude a l'appui) existe,
de reporter les autres zones humides sur un document annexe a titre d'information sans contrainte
réglementaire

La référence au nouvel atlas des paysages sera ajoutée dans le rapport de présentation.
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La liste des ICPE n'est pas a jour.

Compléter le plan des servitudes avec les captages
d'eatl manguarts.

Remargues de forme sur le dossier :

Un STECAL n’a pas été présenté en
CDPENAF : Secteur Le Long Pré aux
Champeaux

Le Sap : un grand secteur UB enfre la ZA et la
zone 1AUe : mériterait une densité minimum

Doc 7 : plan des risques peu lisible

Réglement : préciser si les rdgles de recul
s’appliquent sur les imites du domaine public
ou sur les limites séparatives

Réglement : préciser la régle de retrait lorsque
la construction n'est pas a l'alignement cu en
limite

UZ-UR : le réglement renvoie aux CAP B2b et
A2a alars qu’elles ne mentionnent pas les
bétiments d'activité

Zones A et N : remplacer les termes « emprise
au sol » par « surface de plancher », et inclure
la surface des locaux technigues des piscines
dans les 50 m* autorisés.

Un contact sera pris avec 'Etat pour obtenir un document plus lisible permettant un report adapté
dans le PLUi {rapport de présentation).

Il est nécessaire de disposer des plans précis pour le report. Un contact sera pris avec le
gestionnaire de la servitude.

Il est rappelé que toute erreur de report d’'une servitude peut potentiellement engager la
responsabilité de la collectivite

Ce STECAL apparait bien dans le dossier du PLUI arrété qui a &té adressé pour avis a la
CDPENAF.

Le terrain mentionné correspond aux terrains de sport de la commune. Cette information sera
reportée dans le rapport de présentation et sur les OAP pour information.
Une lnfomatlon_ldentaque sera apporiée pour les terrains de sport de Crouttes et de Vimoutiers.

[,

L'absence de régle de refrait ou recul signifie qu'il n'est pas exigé de respect d'une distance sur ce
pomt Le reglement est maintenu en I'état.

La référence & 'OAP AZa est maintenue pour les zones UZ-UR mais la référence a N'OAP B2b est
suppnmee pour ces zones,
L4 Commission prénd

En application de la doctrine de I'Orne, la référence & 'emprise au sol est modifiée pour faire
référence a la surface de piancher
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e Zones AetN:iln'est pas précisé de surface
maximum pour les annexes (dernier paragraphe
page 81).

s Réglement page 9 : ajouter des références
d'information

¢ Reglement / zones inondables par débordement
de cours d'eau : préciser pour les zones U et
AU, si le lieu est couvert par un Atlas des Zones
Inondables (AZl) : respecter au moins 0,5 m au-
dessus de la cote ; et 1 m mini au-dessus de la
cote des plus hautes eaux si hors AZI.

s Rapport de présentation : ajouter un sommaire
genéral

e Liste des STECAL page 310 : vérifier si
certaines activités peuvent étre considérées
comme agricoles.

Observations complémentaires de 'UDAP :

e |l aurait été intéressant d'indiquer comment les
choix de protection des éléments de patrimoine
ont été faits (car hétérogénéité)

e L'identification du bati intermédiaire aurait pu
étre plus poussé. D'autres cours normandes
auraient pu étre repérées. Les abords auraient
également pu étre protégés (haies, vergers,).

¢ Demande d'implanter un verger en limite sud
ouest de I'extension urbaine de St Aubin de B

e Recommande d'étendre l'identification du bati
remarquable. Etendre les OAP thématiques B2a
et B2b aux zones A et N.

Pour les annexes, la régle de 50m? de surface de plancher prévue par ailleurs pour les autres
STECAL sera reprise.

Le réglement sera complété sur ce point.
| Lacommission prend acte. |

Le réglement sera complété sur ce point.
| Lacommission prend acte. I

Le sommaire général sera intégré dans le rapport de présentation du PLUi approuvé.

Les STECAL délimités ne concernent pas des activités agricoles. La liste est maintenue en I'état.
| La commission prend acte. |

L'inventaire des éléments a protéger a été réalisé par chague commune sur son territoire. Ceci peut
expliquer I'hétérogénéité du relevé.
L'inventaire patrimonial est maintenu en I'état.

La commission décide de maintenir la logique de protection actuelle & savoir : protection des centres
anciens dans leur ensemble et protection du bati remarquable et des cours normandes dans la zone
rurale.

Le relevé ne prétend pas a I'exhaustivité mais a demandé une maobilisation importante des élus de
chaque commune.

L'OAP inscrit d’ores et déja des principes de transition paysagére avec la zone agricole et ne
souhaite pas imposer la création d’un verger au sein de 'OAP. Des discussions pourront toujours

s'engager lors de la phase opérationnelle avec le porteur de projet.

Il est souhaité le maintien en I'état de I'inventaire patrimonial.
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* Recommande de protéger plus Il nest pas souhaité de procéder a une protection des vergers dans le PLUI.
systématiquement les vergers haies et bati

ancien aux abords des monuments historiques
en y appliquant les OAP B2a et B2b

o _ Cette discussion sera a engager avec la Communauté de communes et la commune de Vimoutiers.
* Recemmandeun nouveloGENIoaur lakiss [l conviendra de prendre en compte le fait que le char sera amené a changer de place
en place d’un Périmetre Délimité des Abords a P P q ger de place.
Vimoutiers.

i =S st e
COMMISSIC

2) CDPENAF avis du 3/09/19

Avis défavorable sur un STECAL

e Avis favorable sous conditions pour 9
STECAL
Avis favorable sur les autres STECAL
Avis favorable sur le réeglement avec
observations

Avis défavorable sur un STECAL :

zone Ah sur la commune de Bosc Renoult lieu dit « Le
Val Pien ». La parcelle n°3 n'est pas en continuité du
bati et se trouve de l'autre c6té des routes ou il n'y a
aucune construction. Il convient de ne pas dépasser les
barriéres agricoles. Cette parcelle a vocation a rester
agricale.

Pour tenir compte de I'avis défavorable de la CDPENAF, la parcelle n°3 est retirée du STECAL Ah
du Val Pien.
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Le STECAL At de la Maréchalerie & Camembert d'une
surface de 7 ha devra étre réduit aux réels besoins du
projet. Il est demandé de prévoir un espace tampon au
nord avec les parcelles agricoles pour tenir compte des
distances d'épandage.

Le STECAL At sera fortement réduit pour se caler avec les souhaits du porteur de projet. Une
proposition de zonage resserré lui sera soumis et devrait respecter son projet.

A ce stade, il n'est pas possible de faire apparaitre le zonage qi sera finalement retenu pour
I'approbation du PLUI.

Le STECAL At « Les Fonciers » aux Champeaux :
prévoir un espace tampon entre le secteur a l'est et les
parcelles agricoles pour tenir compte des distances
d'épandage, rapprocher ce secteur du bati existant

Les plans de zonage sont modifi€s conformément a ['extrait de plan ci-contre.
L'OAP est complétee pour intégrer des éléments relatifs a l'intégration paysagére du site.

Secteur At a
basculer en

zone A
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STECAL «les Buttes» & St Germain d'Aunay :
rapprocher le secteur ouest prévu pour la construction
du logement de la personne en charge de I'entretien
vers les autres secteurs pour tenir compte des
distances d'épandage.

Le plan de zonage est modifié conformément a I'extrait de plan ci-contre.
acte.

;Se&eur Ata
basculer en A
zone A

STECAL At Le Renouard, lieu-dit « Le Moncel ».
Supprimer le secteur en extension situé au nord et
etoiler le batiment pour pouvoir changer sa destination.

Le plan de zonage est modifié conformément a I'extrait de plan ci-contre.
Le batiment existant présent dans le secteur At supprimé est étoilé pour permettre son changement
de destination.

| Lacommi

Secreur At 3
| basculeren
zone A

Batiment 3 etoiler &n
changement de
destination

Enquéte publique réf: TA-E19-000051 /14 du 4/07/2019  élaboration du PLUi du Pays du Camembert par la- CdC-VAM 73




STECAL At Crouttes: Veérifier [I'existence d'une | Considérant la localisation de cette parcelle, il est décidé de supprimer le STECAL At et de l'intégrer
construction. |l aurait été préférable de classer le | dans la zone N car c'est I'accés a la parcelle en zone N.
secteur U considérant sa situation dans le bourg.

Secteur At &
... basculeren
zone N

Enguéte publique véf: TA-E19-000051 /14 du 4/07/2019  élaboration du PLUi du Pays du Camembert par la- CdC-VAM 74

F E E [ [ » " B ' . 4 3 ) 3 1 ] 1
1 ' ¢ J |

el




Le plan de zonage est modifié conformément a ['extrait de plan ci-contre.

STECAL Nt Ticheville lieudit « Le Bocage »: Gite
touristique présent sur une grande parcelle de 1,12 ha
sans projet. Réduire la surface du STECAL pour tenir
compte de lactivité existante sans impacter l'activité
agricole.

s

- — e e — —

Secteur Nt a
basculer en
zone N

.
A
W

Secteur Nt &
basculer en
zone N
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STECAL Az Camembert lieudit « Val Potel». Le
STECAL devra étre réduit, la surface a l'ouest et au-
dela de la haie devra étre supprimée. La surface de la
parcelle restante permettra malgré tout d'accueillir une
construction de 150 m? si besoin.

Le plan de zonage est modifié conformément a I'extrait de plan ci-contre.

l

“La commission prend acte. 7

Secteur
Az a
basculer
en zone A
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STECAL Az a Fresnay le Samson, lieudit « La Aprés vérification auprés du propriétaire, les batiments existants suffisent et le STECAL Az ne se
Giffardiere ». Réserve sur la définition du périmétre et justifie plus. Il sera en conséquence supprimé.
demande de vérification.
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STECAL Az « Chateau de Vimer » a Guerquesalles.

Réserve sur la définition du périmétre et demande de
vérification.

Le plan de zonage est modifié conformément a I'extrait de plan ci-contre.

Secteur
Az a
basculer
enzone A
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Réglemen
Revoir le réglement sur les annexes pour étre conforme
a la doctrine de la CDPENAF validée le 5 avril 2016.
Remplacer le terme « emprise au sol » par « surface de
plancher » et inclure la surface des locaux techniques
des piscines dans les 50 m? autorisés en annexe.

Les corrections et compléments demandés par la COPENAF seront pris en compte dans le PLUi
approuve.

[ La commission prend acte, |

3) MRAE / DREAL

Réponses de la Communauté de communes

Etréponses de 1a commission @enquéte, |

L'Autorité Environnementale (AE) recommande de
compléter le rapport de présentation par un sommaire
global

2 secteurs sont inscrits en 2AU, cette disposition aurait
da étre élargie a d'autres secteurs.

Il n'est pas précisé dans quelle mesure les suggestions
et ajouts formulés [dans I'évaluation environnementale]
ont été pris en considération dans le projet de PLUi
arréte.

Les scénarios développés page 327 du RP auraient pu
étre repris dans la partie évaluation environnementale.

L'AE recommande d'examiner le projet de PLUI au
regard des objectifs du SRADDET.

L'AE recommande d’actualiser et d'enrichir I'état initial
de certaines composantes de [environnement,
concernant notamment la biodiversité ordinaire, le
climat, la ressource en eau.

L'AE recommande de mettre plus en évidence les
sensibilités et enjeux des secteurs d'ouverture a
l'urbanisation et, si nécessaire, d'approfondir I'analyse
sur les secteurs les plus sensibles.

Le sommaire sera a_jcmté dans le rapport de présentation du PLUi approuve.
| Lacommission prend acte. |

La commission décide de maintenir la répartition entre 1AU et 2AU en I'état considérant les niveaux
d'equipements suffisants en périphérie immeédiate des zones 1AU,

| Lacommission prend acte. |

Au sein de I'évaluation environnementale, seuls quelques secteurs sont considérés comme
susceptibles de concerner certains enjeux environnementaux (secteurs identifiés en orange).
L'évaluation sera complétée pour faire apparaitre les suggestions ou ajouts pris en compte dans le
cadre du PLUI.

L'évaluation environnementale reprendra en synthése les scénarios envisagés dans le cadre de la
réflexion sur le PLUI.

L'évaluation environnementale sera complétée pour faire apparaitre la maniere dont le PLUi traduit
les objectifs du SRADDET.

| La commission note que fe Sraddet n'est pas encore approuvé. |

L'équipe d'étude intégrera des éléments complémentaires dans le rapport de présentation.
L'inventaire des capacités de stationnement sera également complété pour faire mention des
possibilités d'accueil des véhicules hybrides et électriques.

| Lacommission prend acte. |

La lisibilité des informations cartographiques sera améliorée autant que possible dans ['évaluation
environnementale du PLUi approuve.

| Lacommission prend acte. |
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L'’AE recommande de préciser les scénarios alternatifs
envisagés permettant de justifier pleinement les choix
operes.

L'AE  recommande notamment pour les OAP
sectorielles de faire clairement apparaitre parmi les
mesures éviter-réduire-compenser envisagées, celles
mises en ceuvre dans le projet de PLUi arrété et
d'evaluer les enjeux résiduels.

L'’AE recommande daméliorer la présentation de
I'évaluation des incidences du site N2000 concerné par
le projet de PLUi

L’AE recommande de compliéter les indicateurs de suivi
des incidences du PLUi sur I'environnement par des
mesures correctrices en cas d'écart constaté avec les
abjectifs fixés. Elle recommande également de
compléter les dispositifs par des indicateurs spécifiques
a la mise en ceuvre des OAP thématiques significatives
en termes d'impact sur I'environnement.

L'AE recommande de préciser les surfaces réellement
prévues d'étre consommeées en distinguant les surfaces
lices au développement résidentiel de celles liées aux
activités économiques et au tourisme et en faisant
apparaitre les surfaces en extension et celles en
densification urbaine.

L'’AE recommande de décrire les diverses mesures
d'evitement et de réduction mises en ceuvre pour limiter
la consommation d’espace.

L'AE recommande de faire application pour tous les
secteurs constructibles des densités minimales fixées
au PADD, et a défaut dargumenter quant a
limpossibilité éventuelles de les respecter, et le cas
echéant de reconsidérer l'opportunité d'urbaniser un
secteur ne pouvant répondre aux objectifs de densité
fixés.

L’évaluation environnementale sera complétée sur ce point..
| Lacommission prend acte.

Les compléments seront apportés dans I'évaluation environnementale du PLUi approuvé
| Lacommission prend acte. ]

La lisibilité des cartographies sera améliorée notamment en réduisant I'échelle des extraits de plans.
| Lacommission prend acte.

Les indicateurs de suivi seront complétés autant que possible notamment concernant le suivi des
dispositifs environnementaux mis en place dans les OAP thématiques.

La commission prend acte et note que les indicateurs de suivi proposés. pour la mlse en
ceuvre du PLUi sont définis a la page 549 du rapport de présentation du projet. .

Un tableau détailleé sera intégré dans le rapport de présentation du PLUi approuvé.

[ La commission prend acte. J

L'évaluation environnementale sera complétée sur ce point.
La commission prend acte.

L'argumentation sera développée sur les secteurs pour lesquelles la densité du SCOT n'est pas
atteinte notamment au regard de leur localisation géographique et des contraintes éventuelles
identifiées sur ces secteurs.

| Lacommission prend acte. |

En appui des observations formulées dans I'évaluation environnementale, certaines OAP seront
confortées pour mieux prendre en compte les enjeux liés aux haies et aux zones humides.
La commission prend acte.
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Ameéliorer la prise en compte de la biodiversité dans
certaines OAP : OAP n°7 Pontchardon / fonderie : zone
humide et haie en partie centrale a prendre en compte,

L'AE recommande d'examiner les conséquences de la
densification des hameaux sur les déplacements et d'en
évaluer les diverses incidences en termes notamment
d'émission de gaz a effet de serre.

L'AE recommande de recourir dans le reglement a la
possibilité offerte par l'article L.151-12 du CU d'imposer
dans certains secteurs la réalisation des constructions
passives a énergie positive ou autonomes, telles que
celles souhaitées dans le PADD.

L'AE recommande d'argumenter davantage
l'adéquation entre le projet de développement, la
ressource en eau et les capacités du réseau d'eau
potable.

L'AE recommande de compléter les volets eau et
assainissement du rapport de présentation.

Compléter la liste des points de captage d'eau.

L'AE recommande d'argumenter davantage
fadéquation du projet de développement et les
capacités du réseau d'assainissement eaux usées et
d'apporter des informations sur I'aptitude des sols a
I'assainissement individuel.

L'évaluation sera complétée sur ce point en prenant toutefois en considération la difficulté a établir
précisément les incidences potentielles sur la qualité de I'air et les émissions de gaz a effet de serre
au stade de la planification.

| La commission prend acte. I

Il est décidé de ne pas faire application des possibilités offertes par l'article L.151-12 du code de
l'urbanisme a ce stade de la procédure.

Le respect de 'OAP « Vers un urbanisme durable, économe et bioclimatique » permet de répondre
aux enjeux identifiés en compiément des réglementations thermiques déja strictes s'appliquant au
niveau national.

| La commission approuve la réponse du maitre de I'ouvrage. |

Une analyse sera réalisée sur la base des données disponibles pour étayer 'adéquation de la
ressource en eau et des capacités des réseaux d'assainissement eaux usées avec le projet de
développement envisagé.

Certaines difficultés peuvent toutefois subsister dans cet exercice en raison du décalage souvent
observé entre la date des données disponibles et la situation actuelle.

| Lacommission prend acte. |

4) Région Normandie

Non regu au 26-09-2019

5) Département de I'Orne

Mail du service gestion des routes du 23 septembre
2019

Informations a compléter sur les parties tourisme et
alimentation en eau

Le rapport de présentation sera complété conformément a la demande du département.

[ Lacommission prend acte. |
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-'Avis favorable sous réserves '

Le projet aurait pu étre plus ambitieux en matiére de
densification de [I'habitat. Le développement de
I'urbanisation en extension représente en effet 44% du
nombre total de logements, et les densités annoncées
sur le secteur du Sap et sur les communes rurales sont
inférieures a celles du SCoT.

Nous nous interrogeons sur I'ouverture de 4 zones 1AU
de faible taille destinées a [I'habitat. Il aurait été
préférable d'ouvrir une a deux zones de plus grande
surface sur des secteurs plus proches du bourg.

Reserve 1 :

L'usage fait des STECAL entraine une consommation
d'espace et un mitage de I'espace rural. (...) Nous ne
sommes pas favorables aux STECAL de grande taille.
En sus des observations de la CDPENAF, nous tenons
a exprimer la position de la Chambre d'agriculture sur 2
STECAL : La Vallée d'Orval a Camembert et Les Maris
a Vimoutiers.

Réserve 2 :

De nombreux espaces agricoles ont fait I'objet d’'un
classement N ce qui n'est pas selon nous le classement
adequat.

Réserve 3 :

Deux corps de ferme en activité sont classés en N, nous
demandons a ce qu'elles soient classées en A. (La
Gosselinaie/Vimoutiers et Le Mesnil/Roiville)

Les zones définies par le PLUi correspondent a des projets déja engagés, que le PLUi confirme.
En matiére de densité, le PLUi s'inscrit dans les objectifs définis par le SCOT et constitue une 1*¢
étape dans le renforcement de la densité sur les communes du territoire.

Les élus souhaitent maintenir en 'état les 2 STECAL concernés. Il s'agit de secteurs accueillant
d'ores et déja plusieurs habitations et les possibilités de constructions localisées a l'intérieur de
I'enveloppe batie ne contribueront pas @ un mitage de la zone rurale.

Une réunion avec les Personnes Publiques Associées sera organisée courant janvier pour définir
notamment avec la Chambre d'Agriculture les adaptations a apporter quant a la délimitation entre
zone A et zone N en prenant toutefois en considération que la zone naturelle a vocation a protéger
des espaces pouvant avoir une vocation agricole mais présentant par ailleurs des enjeux
environnementaux.

Les espaces classés en zone naturelle I'ont été sur la base de la présence d'espaces de biodiversité
particulierement riche (Natura 2000, ZNIEFF,...) ainsi que sur la base de la présence de risques
naturels majeurs (inondation par débordement de cours d'eau).

M oprend acte

Les plans de zonage seront corrigés pour intégrer les 2 siéges concernés par la demande en zone
A.
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Avis favorable

Veiller a la bonne intégration paysagére de la ZA en
entrée de ville au Sap en Auge (OAP n°4).

Mener une réflexion poussée pour la reconversion des
fonderies de Pontchardon.(OAP n°7)

Mener une réflexion sur le ou les types d'activités
souhaités dans le batiment de la gare de Ticheville.
(OAP n°13)

Le projet d'aménagement de I'ancienne gare de
Vimoutiers permettrait I'accueil de nouvelles activités
artisanales et industrielles. (OAP n°15)

Avis favorable

Observations et compléments :

« Informations a préciser sur l'artisanat au
diagnostic

Avis favorable

Non regu au 26 09-2019
Demande s'il y a une réunion de prévue par tel

Les observations formulées par la CCI constituent des recommandations a destination des élus
dans le cadre de la mise en ceuvre du PLUI. Elles n'appellent pas d'adaptations particuliéres du
PLUi avant son approbation.

N'appelle pas d'adaptations au PLUi.
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GIM me HLN

Non regu au 26-09-2019

E?’i'ﬂ?-". o s vt v 1 1 ‘7._ A, X ] 29 f_"- h " ; :
Non regu au 26-09-2019
Préciser que le schéma départemental d alimentation en | L'ensemble des demandes de compléments et de mises a jour demandés par le Syndicat sera pris
eau potable est en cours de révision (RP partie D7.1) en compte dans le rapport de présentation du PLUi approuvé.

Mettre a jour le diagnostic sur le chapitre ressources en
eau (RP partie D7.1.2), suivant les informations fournies

dans le mail du SDE du 16-07-2019 —

Chiffres de la partie D7.1.3 du RP a mettre & jour

Défense incendie : prendre en compte les dispositions
du réglement départemental de la défense extérieure
contre 'incendie établi en 2016.

Les plans des réseaux fournis manquent de clarté. La qualité sera améliorée dans la mesure des possibilités offertes par les données transmises.
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20) ENEDIS / Distribution électricité (organisme
gestionnaire)

Non regu au 26-09-2019

Retour mail le 1/08/2019 pas d'observations

21) RTE / transport électricité (organisme
gestionnaire)

Non regu au 26-09-2019

22) Direction sécurité aéronautique (organisme
gestionnaire servitudes aéronautigues)

Non regu au 26-09-2019

23) Orange / réseau télécom (organisme
gestionnaire)

Non regu au 26-09-2019

24) GRDF [ distribution gaz (organisme
_gestionnaire)

Non re¢u au 26-09-2019

25) GRT gaz / transport gaz (organisme
_gestionnaire)

Non regu au 26-09-2019

26) Association Flore et Faune

Non regu au 26-09-2019

27) PRAM (Programme Régional d’Actions en
faveur des Mares) de Normandie

Non regu au 26-09-2019
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Observation de la CdC et des communes

Réponses de la Communauté de communes

[ Etréponses de la commission d’enquéte. |

1) Communauté de communes

Réglement
Chapitre stationnement :

- Définir des normes pour le stationnement ?
- Supprimer la mention d'1 place mini obligatoire
par logement ?

Implantation :
- Reéglementer I'implantation des éoliennes sur
mat ? Une distance mini de 3 m / aux limites
séparatives ?

Zones AetN:

- Limiter le nombre de logements créés par
changement de destination ? Comment
I'appliquer ? Consulter la DDT

- Implantation par rapport aux limites
separatives : 3 m sont indiqués : prévoir 1 m
comme dans les autres zones ?

Autres piéces
Rapport de présentation :

- Mentionner I'existence d'une servitude de droit
privé & Guerguesalles entre les propriétaires
privés et le conservatoire des espaces naturels
(doc joint)

- P.559: corriger num OAP

OAP :

- Observations diverses pour améliorer la forme
du document
- Cf document annoté par KP

Des adaptations et compléments seront apportées au réglement pour prendre en compte les
observations formulées par la CdC.

Ces eléments seront intégrés dans le rapport de présentation sur Guerquesalles mais également
sur les Champeaux ol une démarche identique a été récemment mise en place.

Les ameliorations et corrections demandées par la CdC seront prises en compte dans le PLUi
approuve
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2) Saint Aubin de Bonneval

- plan de zonage 4C
L'ensemble des observations formulées par la commune de St-Aubin de Bonneval seront prises en

-les parcelles ZB51 et ZB107 sont a mettre en compte dans le PLUi approuvé.

zone naturelle

-pour la parcelle ZB107 , il faudrait aussi | | Lacommission prend acte, |
remettre la haie en bordure de parcelle (il y a eu
une correction du tracé et la haie a été replantée
en bord de route)

-Parcelle ZB104 on devait signaler le four et le
pressoir en petit patrfimoine

- signalétique : j'ai un probléme avec Ila
repartition des boisements (petits triangles) ils
apparaissent de fagon mystérieuse au milieu de
parcelles  agricoles  enclavées et ne
correspondent pas fjs a un bosquet : par
exemple sur la parcelle ZB 38. J'ai cherché
dans le reglement et je ne sais pas ce que la
présence de ces triangles implique pour les
exploitants. Ce probleme revient pour d'autres
parcelles.

- Les tirets marron sont introuvables sur la
legende du document graphique: impossible de
connaitre leur signification.

- enfin, les chemins de randonnée ne sont pas
toujours alignés sur les voies . Ce serait a faire.

Voir le plan annoté avec Mme Stallegger

3) PONTCHARDON

Pas d’autres retours
L'ensemble des observations formulées par la commune de Pontchardon seront prises en compte
Retour a KP PONTCHARDON dans le PLUi approuvé.

On maintient la zone At en sortie de bourg

Bétiment de Mme Paugé n’'apparait pas en | La commission prend acte. |
changement de destination

Fontaine et lavoir du bourg a melire en petit patrimoine
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_4) VIMOUTIERS

Retour de la commission urba Vmts Les demandes de corrections et compléments seront prises en compte dans le PLUi approuvé.
Certaines demandes nécessitent toutefois des informations complémentaires pour apprécier

Document n°1 parti A page 11 remplacer PCET par pleinement l'importance de I'adaptation a apporter.

PCAET

Parti B topographie préciser I'unité de mesure de
I'échelle en métres

Document des OAP

Page 4 dans le cadre orange mettre fortement
déconseille

Page 19 contradiction entre recommandations et
obligation pour le blanc pur il faut éviter fortement
déconseillé

Page 21 dans les recommandations enlever la derniére
phrase par rapport au RLPi qui est caduque

Page 35 B3 intégrer les éoliennes : on parle entre autres
de la commune de St Germain de Montgommery n'est-
ce pas plutdt St Germain d'Aunay

Le terrain de Monsieur le Maire que la partie non Le terrain est situé en grande partie en zone inondable et ne peut donc étre intégré dans la zone
inondable soit remise en zone constructible rue des constructible compte tenu du risque existant. .
coccinelles

Zonage At propriétaire Charles Hauton supprimer la

partie de son voisin La commission approuve la réponse du maitre de |'ouvrage. il

Ajout chez Bazian

Retour de M HAuton par tel

Doc6 page 11 Taux de conformité pas clair il faut se
pencher dessus, pas trés lisibles

Nombre d'installations = pollution environnementale
quels objectifs a mettre en place.

Réseau GRT Gaz pas la derniére mouture
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Doc n°7 pas exploitable couleur de certains risques trop

pale

Doc n°10 corriger PCAET

Batiment de la reconstruction de Vimoutiers QAP ?
voir si on peut le stipuler et le préserver un peu plus ;

5) Autres communes

Toutes les autres communes ont :
- soit donné un avis favorable :

o]

0 0 00 0 0 0 00

e]

Aubry le Panthou
Champosoult
Les Champeaux
Roiville
Guerquesalles
Camembert
Sap-en-Auge
Coulmer
Echauffour

La Genevraie

St Germain de Clairefeuille

- Soit nont pas répondu ce qui vaut un avis
favorable tacite.

Une seule commune a donné un avis défavorable (Le

Merlerault).

Cependant, conformément a I’article L.153-15 du code de I'urbanisme, les communes donnent un avis
uniquement sur le réglement et les OAP qui concernent leur territoire. La commune du Merlerault étant en-
dehors du territoire couvert par le projet de PLUI, son avis défavorable n’est pas de nature & nécessiter un
nouvel arrét de projet de PLUI. — Dont acte.

E La commission prend acte. ‘l
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6-3-Avis des PPA et PPC- Réponses de la CdC-VAM — Commentaires de la CE

Les pages qui suivent reprennent la syntheése des avis formulées par les Personnes Publiques
Associés ou Concertées les réponses apportées par la CdC-VAM ainsi que le commentaire final de

la commission d’enquéte.
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PLUI-CdC-VAM

Observations de la commission d’enquéte

Théme

Observations

Réponses de la Communauté de communes ou de la commune

1

- Démographie

Rapport de présentation

* page 179 : 7406 habitants en 2012-(tableau source INSSEE )

* page 208 : 7012 habitants en 2012

Demande de préciser la source et le mode dobtention du chiffre de 7012
habitants, qui servira de référence a ’indicateur de suivi de la population
dici 4 2030.

La population totale en 2012 est de 7406 habitants, elle inclut
notamment des doubles comptes : résidents des maisons de retraites,

étudiants... qui sont comptabilisés & leur domicile et & leur lien de
résidence. La population des ménages en 2012 est de 7012 habitants.
Elle ne comptabilise que l'occupation réelle des logements, ce chiffre
opére done un lien direct entre le nombre de résidences principales et le
nombre de ménages. Cest donc ce chiffre que P'on retient pour définir
les projections et calculer les besoins en logements,

nep

Lé - Renouvellement

thain du SAP en Auge

* dans le cadre du PLUL, quelles sont les actions envisagées pour sécuriser la
circulation de la rue principale, étroite et sinueuse et pour réhabiliter les
habitations “’anciennes’ aux abords de cette rue ? A la vue des bitiments
des accrochages se sont déja produits.

F{éponse de la commune.

1/Un arrété existe interdisant ia circulation des camions de plus de 12 m. La
vitesse est limitée 4 30 km/h

2/Projet d’aménagement, vu en conseil communauntaire du 26/11/2019 cf
délibération
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3 - Eau potable

*

*

*

Fournir un état précis sur le programme d’instauration des périmétres de
protection des captages en eau potable du secteur, seul le captage de

I'Ortier est doté d’un arrété d’autorisation d’exploitation.

Champosoult : un point de captage sur les 5 sources du « Val Béquet »

est en service. Quelle en est la raison ?

Quelles ont les dispositions pour permettre la continuité distribution d’eau en
cas de pollution accidentelle ou d’un événement climatique exceptionnel
FSécheresse) ?

hixiste-t—il un programme de travaux d’amélioration du rendement
fnormalement faible de certains réseaux de distribution EP. ?

L’usage domestique de I'eau de pluie ne peut-il pas étre recommandé dans
les OAP (thématisée) aux fins d’économiser 1’eau potable ?

L’instauration des périmétres de protection des captages n’est pas de notre
compétence. On en tient compte uniquement quand le périmétre est arrété.
TLe Président du syndicat indique :

L’addition des 5 sources permet d’avoir la ressource nécessaire pour les
%esoins du syndicat

Aucune disposition a ce jour n’existe. Si Pollution la commune mettrait &
disposition des bouteilles d’eau

Le syndicat départemental de I’eau y travaille depuis 10 ans ...

[Le syndicat I’évalue et lance les travaux en fonction des finances

o uete note que le b 1" ['eau

[ est difficile de le prescrire car si usage domestique, il faut des analyses a

I’appui.

Par ailleurs, I’usage des eaux de pluie récupérées est trés fortement encadré

par I'arrété du 21 aolt 2008 qui n’admet cet usage a I’intérieur des

habitations :

- Qu’alacondition que le réseau de distribution d’eau potable et le
réseau d'usage des eaux de pluie sont parfaitement disconnectés
et identifiables,

- Est limité au lavage des sols, a I’élimination des excrétas et sous
conditions, au lavage du linge.

L eau de pluie doit étre gérée a I'unité fonciére afin de limiter les risques|
\d’inondation si évacuation dans un réseau d’eaux pluviales.

4 ]

"
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Théme

Observations

Réponses de la Communauté de communes ou de [a commune

4 - Logements

F)

X

*

Rapport de présentation :

LPage : 327 — besoin en logements supplémentaire = 344 en 2030

Page :329- logements & construire = 338 entre 2012 et 2030

Si ce n’est pas une erreur, expliquer ce qui fait la différence entre ces 2
chiffres. 7

* Page : 327 —4 quel niveau est intégrée 1z réduction des 54 logements
vacants pour calculer la réponse au besoin de logements ?

L_,e chiffre « 344 logements » correspondent yniquement & I’analyse du
nombre de logements nécessaires pour prendre en compte le phénoméne
de desserrement des ménages.

Pour évaluer les besoins, il convient de faire le cumul de ’ensemble des
facteurs intervenant dans le calenl du nombre de logements nécessaires au
territoire uniquement pour stabiliser sa population :

1- Variation de population = 0 puisque le scénario retenu envisage une
stabilité de la population

?' Renouvellement du parc = 80 logements

3- Variation des résidences secondaires = -32 logements en estimant
qu'une partie des résidences secondaires deviendront des résidences
principales dans les années 3 venir

4- Vacance = -54 Jogements en faisant le choix d’une politique en faveur

d’ume réduction de la vacance
5- Desserrement des ménages = 344 logements.

0+80-32-54+344 = 338 logements.
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Théme

Observations

Réponses de la Communauté de communes ou de la commune

5 - Identification

*

*

*

(OAP- spatialisée Pour un non initié, faire le lien entre le tableau des OAP  *
pages 38-39 et certains schémas d’aménagement existant a partir de la page *
40 n’est pas évident. Un pont est 4 créer pour faciliter une reconnaissance *
interactive

ex : Roiville : OAP- n® 44-45-46 page : 38 et les schémas n° § et 9 —page :
47 et 48.

apport de présentation : un sommaire en 1*° page de I’ensemble du

document serait bien utile. ( ce sommaire a aussi été demandé aussi par
Fes PPA)

Plans de zonage : pour les rendre plus lisibles indiquer visiblement les noms
des communes, des lieux-dit, identifier les voies de communication .. ..

Les étoiles sur les batiments dont la destination peut étre changée vers
une habitation, un commerce, activité, etc.. Sont difficilement

lisibles :

ex : batiment M ; Cousin a Camembert parcelle E118 & Camembert qui a
Femandé une étoile non apparente sur le plan de zonage

Oui

Oui

L ¢étoilage doit étre plus visible.

6 - Etat du parc de

age : 210 du rapport de présentation — ©* un parc de logements
indignes supérieur a la moyenne *°. Les taux avancés apparaissent

La commune de Pontchardon est la plus concernée par la vacance.
Cette vacance ne traduit pas nécessairement un parc global de

logements surprenant : logements indignes a I’inverse des autres communes citées.
[ Crouttes 30% ILe logement vacant est un logement inoccupé 4 un instant T.
Le Renouard : 41 % Le logement indigne répond & la définition suivante : « Constituent un
i 0, e e I o .
l;lcana}“’lile 27% P el i habitat indigne les locaux utilisés aux fins d'habitation et impropres par
ci?ér: gue 2. commine de Foriehardon, gut sembie e plus mpacise Hest fos nature & cet usage, ainsi que les logements dont I'état, ou celui du
’ batiment dans lequel ils sont situés, expose les occupants a des risques
Fnanifestes pouvant porter atteinte a leur sécurité physique ou a leur
usante' .
Une OPAH est en cours
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Théme Observations Réponses de 1a Communauté de communes ou de la commune

7 - Activité économique  [* un animateur économique doit &tre prochainement en posie : ’animateur doit accompagner les porteurs de projet en lien avec une
Quelles seront précisément ses missions, ses principaux axes d’actions. ? clivité économique et artisanale.

Ii doit dynamiser le territoire et étre force de propositions

11 assure la gestion des zones artisanales

8 - Emplois * Le taux de chdmage sur le secteur du pays de Camembert apparait [Le diagnostic indique des chiffres que I’on connait, des actions sont faites
anormalement ¢{leve : 19% sur I"ensemble du secteur et 25.4% sur animation formation) et ouverture d’une maison des services au public
Mmouﬁers. pour accompagner les demandeurs d’emnploi.
Si ce taux ne baisse pas, les conséquences & terme sur ia vie et Un transport & la demande est existant pour aider les personnes sans moyen
Jsur le fonctionnement de la ville sont-ils bien appréhendés ? de locomotion
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Théme

Observations

Réponses de la Communauté de communes ou de la commune

| Et réponses de la commission d’enquéte. |

9 - Energies renouvelables

*

*

*11 existe une zone ZRE sur le secteur ol des éoliennes peuvent étre
implantées, existe-t-il des projets de parc éolien en gestation ?

oncernant les parcs photovoltaiques, aucune zone n’a été affectée a cet
€quipement. Quelles sont les possibilités de créer un parc photovoltaique
ur le territoire ?

ucune création d’unité de méthanisation agricole ou industrielle ne semble
étre évoquée.

Source & exploiter sur ce secteur propice a cette énergie, la filiére bois est a
peine suscitée.

a zone ZRE n’est plus applicable
Des porteurs de projets étudie certains endroits du territoire.
| La commission prend acte.

La question n’a pas été soulevée lors de I"étude

Sur la commune de Pontchardon, le zonage UR peut le permettre

La création de parcs photovoltaiques est fortement encadrée par les
ltextf:s législatifs et réglementaires notamment pour des parcs
photovoltaiques au sol (réduction d’espaces agricoles ou naturels). Leur
intégration dans les documents d’urbanisme se fait le plus souvent au
cas par cas lorsque le projet est présenté a la collectivité et dans le cadre
d’une procédure d’évolution du document d’urbanisme. Pour les parcs
susceptibles de s’installer dans des espaces artificialisés (friches
industrielles, zones d’activités) s’agissant d’équipement d’intérét
collectif, ils sont autorisés par le réglement du PLUI.

| Lacommission prend acte. |

Ce type d’unité existe déja sur le territoire. IL est souvent porté par un
agriculteur. La zone A autorise la création de ces unités lorsque les
produits exploités proviennent en majorité de I’activité agricole. Dans
les autres cas, les unités de méthanisation peuvent s’implanter dans des
secteurs d’activités.

| Lacommission prend acte, |

La filiere bois a ét¢ a 1’étude avant I’élaboration du PLUL La chambre
d’agriculture a sollicité la collectivité pour faire une étude sur la
ressource menée par une stagiaire. On a la ressource

Le sujet n’est pas clos.

| Lacommission prend acte. |
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Théme

Observations

Réponses de la Communauté de communes ou de la commune

10 - Zone inondable

* La zone 1AUz de Sap en Auge est située sur une zone 3 risque de
remontée de nappe. Construire un local & cet endroit engendre des cofits
complémentaires et peut effrayer d’éventuels acquéreurs,

Cette zone est-elle indispensable ? ne doit-elle pas &tre supprimée ? Des
terrains sont encore disponibles

* Sur la zone Uz de Vimoutiers des terrains sont en zone inondable
répertoriée sur le plan des risques. 1l serait judicieux de retirer leur
constructibilité,

Les remontées de nappes sont fréquentes sur le territoire et cela peut se
gérer facilement. (on ne fait de sous-sol)

Cette zone n’est pas indispensable mais peut permetire d’accueillir une
activité qui aurait besoin d’espace. Le terrain restera en prairie tant qu’il
n'y aura pas de projet.

ka question a €€ posée et les ¢lus ont souhaité conserver cet espace qui faiﬁ
I’objet d’un remblai et peut permetire "extension d’entreprise existante.

11 - OAP

[* Pour quelles raisons les QAP (powr leur majorité) ne respectent-clles
Fas les densités prévues dans le PADD ?

* Des interrogations concernent les QAP 4,7, 41, 83,85 (RPp 517)
Quels intéréts de les conserver 7

* Des indications et recommandations sur les QAP sont indiquées dans le
chapitre évaluation des OAP sectorielles (pages 441 of suivantes du RP).
Il serait utile gqu’elles soient intégrées dans les OAP.

* Le repérage avec des numérotations semblables pour les OAP
sectoriels etles OAP de construction rendent difficile la compréhension
du document mais aussi des observations faites en référence 4 ds OAP
{cf au Bosc Renoult)

[Les densités prévues dans le PADD se sont callées sur les objectifs fixés paﬁ
lle SCOT. Ensuite, la réalité du tetrain, des accés a fait ressortir une densitd
inférieure

Sur la base des éléments relevés dans le cadre de I’évaluation
environnementale, quelques améliorations seront intégrées dans les
OAP pour limiter Jeur impact sur Penvironnement dans la mesure ol
elles ne remettent pas en cause "aménagement envisagé initialement.

Hmission act
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Théme

Observations

Réponses de la Communauté de communes ou de la commune

|__Et réponses de la commission d’enquéte. |

12 - Plantations

*Dans le réglement, on peut lire page 14 : « Un verger arrivé a maturité
peut étre arraché. Cet arrachage peut étre compensé par la replantation
d’un verger sur un autre terrain ». Ne serait-il pas opportun dans le pays du
cidre d’éerire « Un verger arrivé a maturité peut étre arraché. Cet arrachage
doit étre compensé par la replantation d’un verger sur un autre terrain »

L.a notion de peut et doit a été abordé avec les élus.
11 n’est pas souhaité de contraindre .

| La commission respecte le choix des élus, |

13 - Indicateurs de suivi
des paramétres
environnementaux

* Si, dans le tableau des indicateurs présentés en pages 548 a 550 du
rapport de présentation, les éléments retenus s’avérent pertinents, il n’est,
’:‘a contrario, pas fait état des moyens qui seront mis en place pour procéder
@ I’évaluation environnementale au fil de Peau : comité de pilotage,
rganismes ou personnels spécialisés, périodicité des suivis ainsi que des
[processus prévus en mode dégradé, pour compenser les éventuelles
insuffisances jusqu’au retour a la situation normale.

[’analyse et le suivi des indicateurs reléve des choix de la collectivité.
Certaines collectivités mettent en place un suivi régulier, d’autres
collectivités établissent une analyse a [’échéance du délai de 9 ans pour
apprécier I’évolution globale du territoire sur la période.

| Lacommission prend acte. |

Quelle organisation sera mise en place par la CdC des vallées d'Auge
et du Merlerault pour renseigner ses indicateurs et engager les éventuelles
rzctions qui peuvent en découler ?

Dans les indicateurs de suivi présentés aucun ne concerne les réseaux
H’eau potable ( linéaire de réseau changé, rendement ...)

Lors de I’approbation du PLUI, cette notion sera évoquée avec les nouveaux|
élus .

[ Lacommission prend acte. |

La compétence eau potable n’est pas communautaire a ce jour. Il est donc
difficile de fixer des indicateurs au niveau de la cdcvam. En effet le suivi
doit Etre fait.

| Lacommission prend acte. |

14 - Zone At — Louterie-
Vimoutiers

* Plan Vimoutiers - Un espace At est identifié a la Louterie sur le plan
[remis par I'observation de M. Tancrez et n’apparait pas sur le plan de
zonage soumis a I’enquéte. Est-ce normal ?

C’est normal, suite au sondage, cette personne ne s’est pas manifestée.
Cette zone n’a donc pas été conservée .

| Lacommission prend acte.

15 - Principe de
reconstruction pour
abri

* un batiment, en ruine ou non, non répertorié par une étoile peut-il étre
remonté

\pour un tout autre usage que 1’habitat ou activité ex : abri animaux ou
femise ? Quelle est la démarche administrative a entreprendre ?

Un batiment qui a été édifié Iégalement peut faire I’objet d’une restauration
A I’identique & condition qu’il ne soit pas a [’état de ruine.

IPour un tout autre usage et nécessitant un changement de destination,
|’étoilage est nécessaire

| Lacommission prend acte. |
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Théme

Observations

Réponses de la Communauté de communes ou de la commune

16 - Anomalies & corriger

* Zone 2AUz - page 308 — le passage de tout ou partie d*une zone

%éUh en 1AUR

T OAP page 21 - 1l est rappelé que le secteur du Pays de Camembert
dispose d’un “’Réglementent Local de Publicité Intercommnnal’ -
MRAe page 6 note aussi ©* la réalisation d*un réglement local publicité

* Document I} page 188 :

5 communes concentrent 60% de la production : Le Bosc-Renoult,
Crouttes, Roiville, Sap, Vimoutiers, Ces 4 communes concentrent par
Vailleurs 64% du parc de logement 2012, .....

* Pavsage et patrimoine I : 556 : zones patrimoniales Up, Ap
nexistantes en {€gende du réglement graphigque du zonage - Idem P ; 28
du RNT

corriger
Délibération du 18/06/2019 arréf procédure (cf)

A corriger

LA corriger
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7- Climat général de l'enquéte publique

L’enquéte s’est déroulée, dans son ensemble, dans une ambiance sereine et courtoise. Les moyens mis a
disposition dans les mairies d’accueil de permanence ont été satisfaisants. L’acces & internet a partout été
possible. En cas de besoin de renseignement ou de service de la part du commissaire enquéteur ou du visiteur,
la disponibilité du personnel des mairies a été appréciée

L'accueil et les échanges avec Mme K Présier ont été bons. Pour répondre aux nombreuses attentes et
interrogations de la commission d’enquéte, sa disponibilité et sa réactivité ont été précieuses

La plupart des intervenants ont présenté leur requéte sans I'identification cadastrale précise du batiment ou de la
parcelle objet de leur requéte. Les plans de zonage étant d'une échelle trop petite pour correctement se repérer,
le recours a I'accés au site cadastral ** géoportail “’a été un outil utile a la reconnaissance des éléments
recherchés et a permis une traduction plus précise des requétes ( zonage- relevé cadastral- vue aérienne -)

Le document de syntheéses des observations remis a la CdC-VAM a été agrémenté par des captures d’écran de
ces ¢léments visionnés ayant pour avantage d’avoir une référence illustrée unique pour échanger avec nos

interlocuteurs par messagerie ou lors des réunions.

8— Cloture du rapport

Ce jour, vendredi 20 décembre 2019, la commission d’enquéte a cléturé son rapport. 1l est adressé a

M™ la Présidente de la CAdC-VAM, autorité organisatrice de I’enquéte relative au projet de PLUi du secteur

du Pays du Camembert

Le rapport est remis accompagné du dossier PLUi soumis a I’enquéte publique et des 7 registres qui avaient été
confiés a la commission. Le rapport comprend le rapport proprement dit, ses piéces jointes ainsi que les

conclusions de la commission assorties de ses avis motivés,

Fait a Vimoutiers le 20 décembre 2019,
la commission d’enquéte :
Pierre GUINVARC'H Muriel BANSARD Jean- Paul MADELAINE

Président de la commission d'enquéte Commissaire enquéteur Commissaire enquéteur

[l ; | Cull&[cﬁirv

{ .o
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9 - Pigces jointes
liste des piéces jointes remises 3 Mme la Présidente de la CdC-VAM, autorité organisatrice de Penquéte , lors
de la remise du rapport
N¢ 1~ Désignation de la commission d’enquéte par la TA-Caen N° E19000051/14 du 4 juillet 2019
N°2 — arrété communautaire d’ouverture d’enquéte — CdC-VAM N° 2019-09-26-01 du 27 scptembre 2019
N°3 — Publicité — information dy public :

* Avis d’enquéte publique du PLUI du sectear du Pays du Camembert,

* Annonee par panneau électronique 4 Vimoutiers,

* Annonce par distribotion de flyers,

* Tableau de contrdle de affichage ,

* parution des antionces légales dans les journaux locaus,

* Coupure de journaux relative au PLUA,

* Parution sur le site internet de la CAC6VAM,

* parution dans les bulletins municipaux
N° 4 — Procés-verbal de synthése des obscrvations,
N? 5 — Mémoire en réponse,
N° - Lottre adressée aux PPA ot MRAe relative 4 I’errour matérielle constatée sur le rapport de présentation,

N° 7 - Modéle de Jetire adressée aux propriétaires concernés par I’avis défavorable de la CDPENAF
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Département de ['Orne

Communauté de communes - Vallées d’auge et du Merleraut

(CdC-VAM )

e s s skososk

Projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal

secteur Pays du Camembert

Enquéte publique
du lundi 21 octobre au jeudi 21 novembre 2019

pieces jointes

Commissaires enquéteurs :
Pierre Guinvarc'h
Muriel Bansard

Jean-Paul Madelaine
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EB REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE CAEN
04/07/2019
N° E19000051 /14 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commission

Vu enregistrée le 24/06/2019, la lettre par laquelle Madame la Présidente de la
communauté de communes des Vallées d'Auge et du Merlerault demande la désignation d’une
commission d’enquéte en vue de procéder a une enquéte publique ayant pour objet:
l"élaboration du plan local d'urbanisme intercommunal du secteur du Pays du camembert ;

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants et
R. 123-5 et suivants ;

Vu le code de ’urbanisme et notamment son article L. 153-19 ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de ’année 2019 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :11 est constitué pour le projet susvisé une commission d’enquéte composée
ainsi qu’il suit :

Président :

Monsieur Pierre GUINVARC'H
Membres titulaires :

Madame Muriel BANSARD
Monsieur Jean-Paul MADELAINE

ARTICLE 2 : Pour les besoins de I’enquéte publique, les membres de la commission
d’enquéte sont autorisés a utiliser leur véhicule, sous réserve de satisfaire aux
conditions prévues en matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

&






GCHAMUHAUTE DECOMMUNES
VALLEES {FALGE BT DU MERLERAULY

Aryété n® 20190926-01

Portant organisation de enquéte publique sur le projet de plan local
d'urbanisme intercommunal ~ secteur du Pays du camembert (PLU )
de la communauté de communes des Vallées d’'Auge et du Merlerault,

Yu le code général des collectivités termtoriales ;
Vu le code de furbanisme et notarmment I'aticle L. 153-18

Vi le code de Teiwironnement et notamment ses ardicles L. 123-1 4L, 123180t R 12314 R, 123-46

Vit fa délibération thu 10 décembre 2012 prascrivant e PLUI secteur du Pays du camenbarl ;

Vit la délibération du 4 juiiet 2017 fixent les modalites de collaboration aves les commims membres dans le cadie dep
[etaboration du Plan Local ¢'Urbanisme Intercommunal {1,

Vu la Gonférence des Maires du 18 oclobre 2018 apportant des compléments au PADD sur laxe éconoimigue

Vi le dossiar d'Arét de projet du PLU ~secteur du Pays du canembait et nofamment e Rapport de présentation, le Projet
FAménagament et de Développement Durables {PADRD), les Orientations d'Aménagemant et de programmation {OAP), g
réglement, kes documents graphigues of les annexas,

Vir la déliberation du 18 juin 2018 arétant e projet de PLUI secteur du Pays du camembert ef présentant le bitan de la
goncartation publigun |

Vi {a decision n® 19000051/14 du Tebunal Administratif de Caen en dale du 47072019 désignant a commission
d'encudts présidée par Monsieur Pierre Guinvarc'h; accompagné de Madame Mudel Bansard, ef Monsieur Jean-Paul
Madelzine

Vit les différents avis recuelllis sur le projst de PLUI seciswr du Pays du camenmbert ardld émanant des communes, dela
Misslon Régionale ¢ Autorité Environnementate ef des personnes publiquas associees of tonsultées,

Vil les pidees du dossier soumis & enqudte publiqus ;
Aprgrs concerlation aver la commission d'enquéte,

Arréte

Artigle 197 1 Oblet de Penquéte publigue
# sara procédé & une enquéle publique sur Fardt prajet du PLU - sestetir du Pays du camesmbart (18 communes),

(Communes concemées . Aubry Le Pantho, Avernes Saint Gourgan, Camembett, Ganapvilla, Champasault, Crouttes,
Fresnay le Samson, Guerquesafles, Le Bosc Renoult, Le Renouard, Les Champeaux, , Pontchardon, Sap en Auge
{Roivilla,Le Sap) Saint Aubin de Bonneval, Balnt Geanain d'Aunay, Ticheville, Vimotitiers}

du 21 octobra 2010 & 9h date et heure d'ouverture de Mangidte,au lindi 21 novembre 2018 a 12h, date ot haure de
clbture de Panguéte, solt pendant 31 jours conséoutifs,

COMMURNAUTE DE COMMURER DES VALLEES TP AUCE £T DU IMEREERAULY
i 15, e Perrtellas 8P 080- 6N20 VIMOUTIERS - Tel: D233 67 54 85 - Fax : Q2 35671533
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tticle 2 Désignatlon de la cammission d'engubte

e g

Monsieur Pierre Guinvare'h, ingénigur dans lindustie & la retraite,  &t¢ désignd président de la commission d'enquéte par
le président du tibunal adminfstratif de Caen et Madame Muriel Bansard, comespondante de presse locale et
Monsieur Joar-Paul Madelaina, directeur général des servicos & larelraite oni ét6 désignds en qualité de membres.

B e St

Les pieces du dossler et un registre d'enguste 4 feuifists non mobiles, colé ol paraphé par fe président de fa commission
danguéle, seront tanus & la disposilion du public pendant fa durée de lenguéte, du 21 octobre au 24 novembre inclis °

~  ausiegs de la communauté de communes des Vallées d'Auge et du Mererault, du lundl au vendredi de 9 heures
412 haures el de 14 heures & 17 heures, & Fexception des-jours frigs

~ Dang les communes ol 5@ liendront ius permanences s jours ef heures habitusls t'ouverture.de ta mairie ay
public

- Pour foutes Jes autres comnmnes du tenitolre du PLUA, le dossier du PLUI, sans registie, sera sonsultable sur
format numeriiue (CD-ROM, clé USE) aux jours et aux hewres habitusls ¢'ouvertura de Ja maltie au public
pendant taute fa durée de Ienquéte,

Lo public powra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations, propositions et conire-propositions, surle
regisire ouvert & cet effel ou les adresser par correspondance au commissalre enguéteur au sigge de fa Communautd de
communes des Valldes d'Auge of du Merlerault - 15 rue Permalls 61120 VIMOUTIERS

L'evaluation environnementaly ou profel de PLUI qui figure dans le rapport de présentation, son résumé non technique ef
Favis de Pauforits administrative de I'tlat compdtents en matisre danvironnerent seront joints au dossicr tfengudle
piiblique, ainsl que fes avis dos personnes pubfiques of des communes consuibes.

Toute personne poiva, sur sa demande et & ses frais, oblenir communication du dossier 'anquéte publiue auprés e la
Communauté de communes des Valldes d'Auge et du Merlarautt - 18 e Pemelle 61120 VIMOUTIERS dés Ia publication
dis présent arété.

l.e dossier d'anquéte publique sera sgalemant disponible durant enquéte publigue sur le site Intemet da ta CDC VAM &
Fatrosse suivante © Nilg:Hwww.cdovam.fifdocuments-durbanisme-en-cours et surle registre slecionique.

Les ohservations, propositions ef conlre-propositions pourront égalsment éire déposées par vole Slectroniue envoyées &
pluli8@enguetepublique net,

Ces observallons peuvent dtia dyalement transmises via le formulaire de dépdl prévy a cet offet & Tadresse suivants
hilpsiwww.snquetes-prbiliques com/Ennustns2 2RDERPOT=ER1 9548

Lansgmble des ohsarvalions du public seront consuitables en ligne & Vadresse suivante: hilps/wswsnquetes-
publiques.com/EntuetesZ2RURE=ER10548

Les observations du public sont consultables ef communicables aux frals de la personne qui en falt 1a demands pendant
toute la durée da l'enguate.

Artigle 4 - Un commissaire enquétour sera présent au siége de Ja CDC VAN ou en mairles sulvantes pendant fa durée de
I'engudte pour informer le piblic ef recovalr tes observations écrifes ou orales du public aux dates et heures sulvantes

- e fundf 21 ogtolre 2019 de 9 heures & 12 heures, Sidge deja CDGC VAM a Vimouliers (siége d'engudie)
- e vendredi 25 ocobre 2019 de 15h30 & 18 h 30, Mairie de Ponichardon
- la margi 29 ocichre 2019 de 16 heurey & 19 houres, Mairie de Groultes

COMBUNALTE DE COMMURES DS VALLEES DPAUGE BT 083 MERLERALLY l
15, rue Parnelie- BP 98- B2 VIMOUTHERS - Tol: 02 33 6754 85 - [ax: 0233 6713 43
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-le mereradi 30 octobre 2019 da15 h 318 h Mairfe de St Aubin de Bonneval

- & Tundi 4 novembre 2048 de 9h30 & 12130, Maison des services aux persontes § Vimoutiers
~le jeudi 7 novembre 2019 de 9 heures & 12 hewres Malrie de Sap en Auge

~le mardi 12 novembre 2019 de 930 & 12h30. Mairie de Camembeart

- 1o vendred] 15 novembre 2018 de 8h30 4 12030, Maison des services awr personnas i Vimoutiers
-l jeudt 21 novembre 2018 da 9 heures & 12 haures Siege de la CDC VAM & Vimoutiers

Article 5 :

Afexpiration du delal Cenquite, les registres Tenquéte seront clos st signés par le président de fa commission d'enquéts
Dés raception des registres ot des documents annexds, fe présidant de ta comenission d'anquéte rancontrers, dans la
huilaing, fa présidente de a CLIC VAM st lui communiguera les ohservations écrites ou orales consignées dans un procés:-
verbal tle synthiése. La présidents de fa COCVAM disposers d'un dédal de quinze jours pour produire ses obseivations
gvaniueles.

Article 6 : Rapport de 'snagubte

ek

Dany un délat de trente jours & compler de fa date de clbture de Fenqudte, fa commission denquéte transmatira &
présidente da la CDCVAM le dossier de I'erquiéte accompagné des registres et des pldess annexées, aves son rapport at
565 conclusions molivees. I ransmettra simultandment une copie du rapport et des conclusions motivies au prégident dn
fribunat administratif de Cagn:

Le rapport, conforma aux dispositions des articles 1. 123-16 8t R 12318 du code de fenvironnement, relaterals déroulament
de lenquite ot exaimineta les absorvalions, propositions of contre-propositions recueiifes. Les conclisions motivées seront
consignées dans un dacument séipare précisant sl elles sont favoraldes, favorables sous réserves ou défavorables au projat

Une rapis du rapport et deg conclusions motivées du commissair enquéteur sera déposés au siége de fa CDICVAM ot sur

LB A b LR T

fentuéte.

Articte 7. Approbation du PLUT

Le congeil communautaire se prononcera par défibération sur Fapprobation du PLUT -secleur du Pays du camembert ; i
pouna, au vu des conclisions de Penquéte publique, décider 5'it y a len dapportar dey modifications au projet de PLUI en
vue de cefte approbation,

Quinze jours au mains avant is débu de Yenguéts et pendant foule la durde de celle-ci, un avis au pulilic fsisant connalire
Fouverture de lenguéte .
< Sera publié parles soins de fa communauté de commines des Vallées d'Auge ot du Mederaull guinze jours au moins
avant Fouverture de Yenquéte publique el rappelé dans fes hull premiers jours de celle-ci dans deux joumaux difiusés
dans le département, & savolr Ouest France ef Le Révell Normand. I sera justifié de cetle formalité do publicité var
Fannexion st dossler soumis & enquéle dune copie des avis publiés,

«  Beraaffiché, par tes soins des Maires des communes membres et au siegs de [a Cormunaut? de communes quinze
jours au moins avant lo début de celie-cl, et durant foule a durée de celle-ci, sur les panneaux d'affichage
administratif, et en tous lieux habituels ainsi gue au seln de communications municipales.

-~ Seranis en ligne sur le site de fa communauté de communes wicdoyanifr,

COMMUNAUTE DE COMMLUNES RES VALLEES BPALIGE GT DU MERLERAULT ]‘
Vi, rue Parnelie- BP 98- G120 VIMOUTIERS - Tél : D2 33 67 54 8% - Fax - 02 33 B7 14 33
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Article 8 Les informations relafives A ce dossier peuvent &tre deimandées aupias de Madame PRESIER, responsable
urhanisme, au siege de la CDCVAM, TS : 02.33.67.54.85,

Laccomplissement de ces formalités devra &tre constaté par na cerfificat 68 Mine la Présldente de Ja cominunauté de
commiunes qtd sera annexd au dossier d'enquéts.

Al

Au tarme de 'enouéle, te PLUT sera approuvé par defibération du conseil sommunaltaire.

Article 11 Exécution

Madame La Présidents de la communauté de commimes des Yaliées d'Auge et du Mererault est chargée de Pexéoution
du présent wrdté, lequel sera publié et affiché au sikge de la communauté do commungs et gn mairie des communes

menmbres.,
Article 12+ Amysliafion

Cople du présent arété sera adressée a.

- Mme s Préfet du département de 'Oime .,

- Monsleur le sous-préfef chigrgé de 'arondissement de Mortagne au Perche
« M. e Président du Trbunal Adminlstratif de Caen

Monsieur Pierre GUINVARCH, commissaire enquéleur

-Madame Muriet BANSARIY, comntissaire enquételr

~ Maisieur Jaan- Paui MADELAINE, commissaire enquiisur

Fait & Vimootiers, la 27/0812019

La Présldante,
Marie-Thérése MAYZALUD

COMMURALITE O COMIMUHES DES VALLEES DAUGE BT DU MERLERAULT
18, rue Pernialle: BH 08- 61120 VIMOUTIERS ~ 181 : 0283 67 56 85 - Fau; O 23 6713 5%
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Piece jointe N°3

Publicite - informati ligue

* Avis d'enquéte publique du PLUi secteur du Pays du Camembert ,
* annonce par panneau électronique a Vimoutiers,

* annonce par flyers distribués

* Tableau du contréle de l'affichage,

* parutions des annonces légales dans les journaux locaux
* coupure de journaux relative au PLUi
*parutions sur le site internet de la Cd-VAM

* parution dans les bulletins municipaux



REPUBLIQUE FRANCAISE — DEPARTEMENT DE L'ORNE- CDC VAM

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE DU PLU
secteur du Pays du camembert

krtlcle 19 : Ohjet de 'enguéte

Jonformément 4 l'aréis de Mme La Présidents de la Communauis de communeas dses Vallées d’Auge et du Merlsrault N“20190926 01 du 26 septar
1019, il sera procddé & une enquébte publigus concernant 'IELABORATION DU PLUI — secteur du Pays du camembert,(communes concerndes : A
2 Panthou, Avernes Salnt Gourgen, Camembart, Canapville, Champosoulf, Crouttes, Fresnay le Samson, Guerquesalles, Le Bose Renoull
enouard, Les Champeaux, Ponichardon, Sap en Auge (Roivile, Le Sap) Saint Aubin ds Bonneval, Saint Germain d’Aunay, Ticheville, Vimoutiers,
sette enquéte publique se déroulera durant 31 jours du lundi 21 cctobre 2018 (8 heures) au jeudi 21 novembre 2048 {12 heur

vrticle 2 :
i terma de 'snguéts publique :is PLUL secteur du Pays du camembert sera approuve par délibération du conseil sommunautaire.

Lrticle 3 : Commission d’enguéte

Jonsleur Plere Guinvarch, ingénisur dans {Tndusirie & la retraile, a &8 désignd président de la commilssion d'enquéte par ie présldent du trit
drinistratif de Caen et Madame Murial Bansard, correspandants de presse locale et Monsieur Jean-Paul Madelaine, directeur général des sarvic
1 retralie ont 8t& désignés an quallts de membises titulaires,

\rticle 4 : Dossier d'enguéte

s pidces du dossier et un raglstre d'enguéte 3 feuilleis non mobiles, coté ot paraphe par le président de la commission d'enguite, seront tenus
isposition du public pandant la durée de Penquéle, du 21 ootobre ay 21 novembre inclus ;
& PLUI segteur du Pays du camembert
- Au suége de la communauté de communes des Vallges d'Auge et du Merlerault, du lundi au vendredi de 8 heures & 12 haures et de 14 heures
heures, & l'exception des jours férigs
. Dans les 6 communes ol se iendront ies permanences aux jours ef heures habitusls d'ouverture de la mairie au public
. Pour toutes les autres communes du terrltoire du PLUI, ke dossier du PLUI, sans reglstre, sera consultable sur format numérigue (CO-ROM, ois |
aux jours et aux hetres habituels d'ouveriure ds la mairfe au public pendant toute la durde de 'enquéts

& public pourra prendre connalssance du dossier et consigner ses observations, propositions et contre-propositions, surle regisire ouvert 4 cet aff
38 adresser par coespondance au cotmmissaita enquéteur au siége de fa Communauié de communss des Vallées dAuge et du Merlarault ~ 1
‘arnelle 81120 VIMOUTIERS

Jévaluation eavironnementafe du projet de PLUI qui figure dans le rapport de présentation, son 19sumeé non rechmque et Pavis de Pautorité adminis

fe [Etat compsients eh matisrs d‘env;mnnemenf serom Joinfs au dossler d'enqudte publigue, ainsi que les avis des personnes publiques
OIFHIInES consuffées.

& dossier d'enguéte publique sera également disponible durani Penquéte publigue sur ie site Infemet de la CDC VAM & fadresss suh
tiAwww. cdevam. iYdocyments-durbanigrme-gn-cours et surle registre électronigue.

&s observations, propositions et contre-propositions pourront dgalement &trs deposées par vole électronlgue envoydes & pluit8@enguestepublial

‘a5 observations psuvent étre également fransmises via s formulaire de dépdt prévu 4 cet effet & M'adresse sulvania :
ey enguetes-publiguss.com/Enguetes2tRODEPOT=EP 19548

‘ensemble des observatlons du public seront consultablas en ligne & I'adresse suivante
pa:fwwy anguetes-publigugs.com/Enguetes 2? RLIRE=EP19548

es ohservations du public sont consullables et communicables aux frale de la personne qui en fait la demands pendant toute Iz durée de Pangqué
ne sera pas tenu compts des observations émisss par d'autres voies que cellss Indiquéss ol-dessus st en dehors de ia période d'enquéte
wiicle 5 ; Les Permansnces

In commissaire enduéleur sera présent au sidge de la CDC VAM ou en mairies suivantes psndant la durée de 'enguéte pour infarmer i public et re
15 observations derites ou orales du public aux dates et heurss sulvantes :

- lg lundi 21 octobre 2019 ds 9 heures 4 12 heurss, Slage de [a CDC VAM & Vimoutiers (sidge d'enguéte)
-l vendredi 26 octobre 2018 de 18h30 a 18 h 30, Malrie de Pontchardon

- la mardi 29 octobre 2019 de 16 heures 4 19 heures, Mairle de Crouttes

- le mercredi 30 octobre 2018 de15h 318 h Malrie de St Aubin de Bonneval

- e lundi 4 novembre 2019 de Sh30 4 12030, falson des services aux personnes & Vimoutiers

- le jeudi 7 novermbre 2019 de 9 heures & 12 heures Mairie de Sap en Augs

- |z mardi 12 novambre 2018 de 9h30 A 12h30, Mairte de Camembert

- le vendred! 15 novembre 2019 de 8h30 a 12h30, Malson des servioes aux personnes a Vimoufiers

~ig jeudi 21 novembre 2019 de 2 heures & 12 heures Slege de la CDC VAM a Vimoutiers

wticle 6 : Rapport d’enquete

ans un délai de trente Jours 4 compler de la date de cldture ds l'enguéte, |a cormmission d'enquite transmettra 4 la présidents de la CDCVAM le
3 'anquéts accompagne des reglstres of des pléces annexées, avec son rappoit et ses conolusions motivéss. |l fransmettra simultan&ment une
4 rapport et des conclusions mofivées au président du iribunal adminisiratit de Caen.

s rapport, conforme aux dispositions des articlas L 123-15 ef R 123-19 dut cade de I'envirennement, relatera le déraulament de l'enquéite of exa
s observations, propasitions ef contre-propositions recueilliss. Les conclusiohs motivées seront consignées dans un document séparé précisant
nt favorables, Tavorables sous réserves ou défavorablas au projef.

ne copie du rapport ef des conclusfons motivées du commissaire enquétsur sera déposée au siege de la CDCVAM et surle sife Pntemet W, G
sury &tre tenue & la disposition du public pendant un an 4 compler de la date de ciditure de enguite,
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COMMUNAUTE DE COMMUNES
VALLEES D'AUGE ET DU MERLERAULT

CONSTRUIRE
ENSEMBLE

PI1.UI

E Secteur du Pays du camembert
ke

TR P I

- ENQUETE PUBLIQUE OUVERTE

| DU 21 OCTOBRE & 9h AU 21 NOVEMBRE & 12h

lors des permanences

F Transmettez-nous vos commentaires

Le dossier de I'enquéte est consultable en papier :|

* au siége de la CDCVAM (15 rue Pernelle 2
Vimoutiers)

+ dans les mairies : Camembert, Crouttes,
ontchardon, Sap-en-Auge, St-Aubin de i
Bonneval, la MSap & Vimoutiers

Retrouver le dossier d'enquéte publique

sur le site : www.cdcvam.fr
'l!\t

CONSTRUIRE
ENSEMBLE

Secteur du Pays du camembert

ENQUETE PUBLIQUE OUVERTE |
|

DU 21 OCTOBRE a 9h AU 21 NOVEMBRE a 12h F

VAM

COMMUNAUTE DE COMMUNES
VALLEES D'AUGE ET DU MERLERAULT

XWX,

1

!

|

i Transmettez-nous vos commentaires
5 lors des permanences

i

Le dossier de I’enquéte est consultable en papier :|

+ au siége de la CDCVAM (15 rue Pernelle 2 i
Vimoutiers)
e dans les mairies : Camembert, Crouttes,
ontchardon, Sap-en-Auge, St-Aubin de
Bonneval, la MSap a Vimoutiers

Retrouver le dossier d'enquéte publique
sur le site : www.cdcvam.fr

VENEZ AUX PERMANENCES

Un commissaire enquéteur sera présent :

- le lundi 21 octobre 2019 de 9h a 12h, Siege de
la CDC VAM a Vimoutiers (siége d'enquéte)

- le vendredi 25 octobre 2019 de 15h30 & 18h30,
Mairie de Pontchardon

- le mardi 29 octobre 2019 de 16h & 19h, Mairie de
Crouttes

- le mercredi 30 octobre 2019 de 15h & 18h,
Mairie de St Aubin de Bonneval

- le lundi 4 novembre 2019 de 9h30 a 12h30,
Maison des services aux personnes a Vimoutiers

- le jeudi 7 novembre 2019 de 9h & 12h, Mairie de
Sap en Auge

- le mardi 12 novembre 2019 de 9h30 a 12h30,
Mairie de Camembert

- le vendredi 15 novembre 2019 de 9h30 2 12h30,
Maison des services aux personnes a Vimoutiers

- le jeudi 21 novembre 2019 de 9h & 12h, Siége de
la CDC VAM 2a Vimoutiers

C’est votre territoire,
c’est votre enquéte publique !

Prenez part au projet et
soumettez-nous vos commentaires

VA A

VAL DAE 27 6 MEALERAUT

VENEZ AUX PERMANENCES

Un commissaire enquéteur sera présent :

- le lundi 21 octobre 2019 de 9h a 12h, Sigge de
la CDC VAM & Vimoutiers (siége d’enquéte)

- le vendredi 25 octobre 2019 de 15h30 a 18h30,
Mairie de Pontchardon

- le mardi 29 octobre 2019 de 16h & 19h, Mairie ue
Crouttes

- le mercredi 30 octobre 2019 de 15h & 18h,
Mairie de St Aubin de Bonneval

- le lundi 4 novembre 2019 de 9h30 & 12h30,
Maison des services aux personnes a Vimoutiers

- le jeudi 7 novembre 2019 de 9h a 12h, Mairie de
Sap en Auge

- le mardi 12 novembre 2019 de 9h30 & 12h30,
Mairie de Camembert

- le vendredi 15 novembre 2019 de 9h30 & 12h30,
Maison des services aux personnes a Vimoutiers

- le jeudi 21 novembre 2019 de 9h a 12h, Siége de
la CDC VAM a Vimoutiers

C’est votre territoire,
c’est votre enquéte publique !

Prenez part au projet et
soumettez-nous vos commentaires

VA AA

VALLEES O AR BT B0 MERERALT



COMMUNAUTE DE COMMUNES
VALLEES D'AUGE ET DU MERLERAULT

CONSTRUIRE
ENSEMBLE

PLUI

Secteur du Pays du camembert

ENQUETE PUBLIQUE QUVERTE

| DU 21 OCTOBRE a 9h AU 21 NOVEMBRE a 12h

Hym
43
At

y Transmettez-nous vos commentaires
& lors des permanences

s au siége de la CDCVAM (15 rue Pernelle &
Vimoutiers)

« dans les mairies : Camembert, Crouttes,
Pontchardon, Sap-en-Auge, St-Aubin de
Bonneval, la MSap a Vimoutiers

Retrouver le dossier d’enquéte publique
sur le site : www.cdcvam.fr

COMMUNAUTE DE COMMUNES
VALLEES D'AUGE ET DU MERLERAULT

CONSTRUIRE
ENSEMBLE

PLUI

Secteur du Pays du camembert

. ENQUETE PUBLIQUE OUVERTE

| DU 21 OCTOBRE & 9h AU 21 NOVEMBRE & 12h “
R :i‘i'.-
. B
Transmettez-nous vos commentaires |

lors des permanences

~ Le dossier de I'enquéte est consultable en papier :{

L )

ST

+ au siége de la CDCVAM (15 rue Pernelle a
Vimoutiers)

» dans les mairies : Camembert, Crouttes,
ontchardon, Sap-en-Auge, St-Aubin de
Bonneval, la MSap a Vimoutiers

Retrouver le dossier d’enquéte publique
sur le site : www.cdcvam.fr

VENEZ AUX PERMANENCES

Un commissaire enquéteur sera présent :

- le lundi 21 octobre 2019 de 9h a 12h, Siége de
la CDC VAM a Vimoutiers (siége d'enquéte)

- le vendredi 25 octobre 2019 de 15h30 & 18h30,
Mairie de Pontichardon

- le mardi 29 octobre 2019 de 16h & 19h, Mairie de
Crouttes

- |le mercredi 30 octobre 2019 de 15h & 18h,
Mairie de St Aubin de Bonneval

- le lundi 4 novembre 2019 de 9h30 & 12h30,
Maison des services aux personnes a Vimoutiers

- le jeudi 7 novembre 2019 de 9h & 12h, Mairie de
Sap en Auge

- le mardi 12 novembre 2019 de 9h30 a 12h30,
Mairie de Camembert

- le vendredi 15 novembre 2019 de 9h30 a 12h30,
Maison des services aux personnes a Vimoutiers

- le jeudi 21 novembre 2019 de 9h & 12h, Siége de
la CDC VAM & Vimoutiers

C’est votre territoire,
c’est votre enquéte publique !

Prenez part au projet et
soumettez-nous vos commentaires

VAAM

o comaunEs
VALLEES D'AUGE ET DU MERLERAULT

VENEZ AUX PERMANENCES

Un commissaire enqguéteur sera présent :

- le lundi 21 octobre 2019 de 9h a 12h, Siége de
la CDC VAM a Vimoutiers (siége d’enquéte)

- le vendredi 25 octobre 2019 de 15h30 & 18h30,
Mairie de Pontchardon

- le mardi 29 octobre 2019 de 16h & 19h, Mairie de
Crouttes

- le mercredi 30 octobre 2019 de 15h a 18h,
Mairie de St Aubin de Bonneval

- le lundi 4 novembre 2019 de 9h30 a 12h30,
Maison des services aux personnes a Vimoutiers

- le jeudi 7 novembre 2019 de 9h & 12h, Mairie de
Sap en Auge

- le mardi 12 novembre 2019 de 9h30 & 12h30,
Mairie de Camembert

- le vendredi 15 novembre 2019 de 93h30 a 12h30,
Maison des services aux personnes a Vimoutiers

- le jeudi 21 novembre 2019 de 9h a 12h, Siége de
la CDC VAM a Vimoutiers

C’est votre territoire,
c’est votre enquéte publique !

Prenez part au projet et
soumettez-nous vos commentaires

VAA

oe
VALLEES IYAUGE ET DU MERLERAULT

L2

T



Enquéte publique PLUi de la CdC du Pays d’Auge

sie sk ok sk ook
Contréle affichage
mairics affichage Commentaires
Aubry le Panthou Non vérifié Mairie ouverte le vendredi AM

ne répond pas au TéL

Avernes St Gourgon

OK —Tel le 9/10/19

Camembert OK —Tél [e 8/10/19
Canapville OK- Tél: 3/10/19
Champosoult OK-Tél: 3/10/19
Crouttes OK —Tél le 8/10/19

Fresnay le Samson

NOK - controle le 8/10/19 -+ flyers
'Tel : mercredi 9/10/19 - OK

Mairie ouverte le mercredi AM

Guerquesalles

OK- Tél: 3/10/19

Le Bosc-Renoult

OK- format - A4 jaune le 8/10/19

Renouard

OK- Tél le 8/10/19T ¥

Les Champeaux en Auge

NOK - controle le 8/10/19
fait le vendredi 11//10/19

Mairie ouverte le vendredi AM

Pontchardon NOK — controle le 8/10/19 + flyers Mairie ouverte le vendredi AM
fait le vendredi 11//10/19 -+ entrées bourg
Roiville NOK— controlé le 8/10/19 + Flyers | Mairie ouverte le mercredi AM

Tel : mercredi 9/01/19 - OK

Sap en Auge- (Orville }

OK-le 8/10/19 au Sap en Auge

Orville: NOK le 8/10/19

Non OK 4 Orville OK 1e 11/10/19
+ affichages entrée bourg
St Aubin de Bonneval Tel : mercredi 9/01/19 - OK Mairie ouverte le mercredi AM

St Germain d’ Aunay

OK + entrée bourg —Tél: 5/10/19

Ticheville OK --1e 8/10/19 + place église
+ Flyers
Vimoutiers OK- controle le 8/10/19 : mairie +
électronique + entrées ville
CdC-VAM OK- controle le 8/10/19

P. Guinvarc’h le 11/10/19
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Annonces lé

I P

. au décretno 2012-1547 o 28 décembve 2012,
Jes annonces légales partant sur les sociétés et fonds de commerce concemées
et publides dans ks jouratar o 2nnonces légales,sont oblgatoiement mises en
dans une base de données numérique centrale, www.actulegales.fr.

Ies annonces légales portant sur les sociétés ef fonds de commerce concemées
et publiées dans les journaux o'annonces légales, sont obligatoirement mises en
dans une base de données numérique centrale, www.actulegales.fr,

7212871301 - MN
Commune de Pacy-sur-Eure

Ecole primaire Louis Duguay, route de Dreux
Construction d'un préau : lot 2 : charpente métallique
sujte a une premiére consultation

en procédure adaptée ouverte infructueuse

PROCEDURE ADAPTEE

Organisateur acheteur : commune de Pacy-sur-Eurs (27120), tél. : 0232 36 03 27,
email : malrie@pacy27.fr

Forme du marché : alloti en 3 lots dont le lot 2 : charpents métallique suite & une
premigre consultation en procédure ouverte infructueuse. La présence consulta-
tion concarne uniguement I8 lot 2.

Critéres d'attribution : offre écenomiquement la plus avantageuse appréciée au
ragard des conditions fixées au réglement de la consultation.

Accés au DCE : https.//demat.centraledesmarches,com/7050182

Date d'envol du présent avis : 17 octobre 2015,

Date limite de réception des offres : 8 novembre 20124 12 h 00.

7212924201 - MN -
Commune de Breteuil

Mission de coordination en matiére de Sécurité

et Protection de la Santé des travailleurs

dans le cadre du projet de réhabilitation du batiment
de la Fondation Pillon de Buhorel,

PROCEDURE ADAPTEE

Nem et adrssss officiels de I'organisme achstsur : cemmunz de Brateuil.
Carrespendant : M.unGérard CHERON, Mairie, rue d'Huckelhoven, commune
déléguée de Breteuil-surlton 27160 Breteuil - Tél : 02 32 29 82 45.
Fax : 02,32.29.91.25. Courrigl ; mairie-breteull@orange.tr.
Adresse internet du profil d'acheteur :
https/demat.centraledesmarches.com/7050216.

Type d'organisme : commune.

Objet du marché : mission de coordination an matiére de Sécurite et Protection de
la Santé des travailleurs dans la cadre du projet de réhabilitation du batiment de la
Fondation Pillon dz Buhaorel.

Type de marché ; services.

'avis implique un marché public.

Refus des variantes.

Type de procédura : procédure adaptée.

Date limite de réception des offres : 20 novembre 2019 & 12 heures.

Délai minimurm de validité des offres : 120 jours a compter de la date limite de ré-
ception des offras,

Date d'envoi du présent avis : 17 octobra 201,

7212926301 - MN .
Commune de Breteuil

Mission de contréle technique dans le cadre
du projet de réhabilitation du batiment
de la Fondation Pillon de Buhorel

PROCEDURE ADAPTEE

Nom et adresse officiels de l'organisme acheteur : commune de Brateuil.
Comespondant : M. Gérard CHERON, maire, rue d'Huckelhoven, commune
délégude de Bretauil-sur-lton 27180 BRETEUIL - Tél : 02 32 29 82 45,
Fax : 02.32.28.91.25. Courrig] : mairie-breteull@orange.fr.

Adressa internst du profil d'achsteur ©
httpsw/demat.centraledesmarches.com/7050214.

Type d'organisme : commune,

Objet du marché : mission de contrdls techniqus dans le cadre du projat de réha-
bilitation du batiment de la Fondation Pillon de Buhorel.

Type de marché : services.

L'avis implique un marché public.

Refus des variantes.

Type de procédure : procédure adaptée.

Date limite de réception des ofires : 20 novembra 2019 3 12 heurss.

Délal minimum de validité des offres : 120 jours a compter de la date imite de ré-
ception des offres.

Date d'envoi du présent avis : 17 octobre 2013,

LE REVEIL NORMAND
MERCREDI! 23 OCTOBRE 2019 59
actu.frfle-reveil-normand
7213038701 - AA 7212820701 - VS 7213025201 - VS
Mairie de MAUVES-SUR-HUISNE Association SCI IMMOPRO
st IR | Alinénation SANTE BTP ORNE S0l
7211817201 - A > d'un chemin rural Sitge ;(g;;d : St Caplylalss 4300 EUQOSF .
23, avenue de Basingstok igge social : 5, chemin de Fréven
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! Projet du PLUI secteur |
: du Pays du CAMEMBERT :
]
]
I
]

2E AVIS ]
D'ENQUETE !
PUBLIQUE |

| par arsts n* 20152609-01 on §
| date du 25 septembre 2018, Mmela |
| présidente de la Communauté de
communes des Vallées-d'Auge et i
du Merlerault a ordonné I'ouverture
lar I'organisation d'une enguéte pu- ]
{ bliqua sur les dispositions du PLUI, |
'{secleur du Pays du Camambert
communes concerndes : Aubry-
'Le-Panthuu, Avernes-Saint-Gour- :
gon, Camembert, Canapvills,
| Champosoult, Crouttes, Fresnay- |
Jle-Samson,  Guergquesalles, Le ]
1 Bosc-Renoult, Le Rencuard, Les
Champeaux, Pontchardon, Sap-en-~ I
1 Auge (Riville, Le Sap) Saint-Aubin- |
| de-Bonneval, Saint-Germain-d'Au-
nay, Tichaville, Vimoutiers) du lundi
1 21 octobre @9 h 00 au fundi 21 no- !
vembre & 12 h 00. |

Une évaluation environnementale |
| 2 été réalisée dans le cadre de I'éla- |
| boration duFLUietintégrée auldus- 1

8 blique
l:;:;i soumis & enquéte publi \
que !'avis de I'autorité environ-
nementale.

A cet effet, M. Pierrg
lGUINVARC'H a été désigné par !
M. le président du Tribunal adminis-
| tratif de Caen en tant que président ]
lde la commission d'enguéte ac-
| compagné par Mma Muriel BAN-
SARD et M. Jean-FPaul MADELAINE
en qualite de membres titulaires.
|} Les permanences des commissai-
1 res-enquéteurs aurent lisu :
1.> le lundi 21 octobre 2015 de 1

9 h 00 a 12 h 09, si¢ge de la CdC
:VAM a Vimoutiers (siege d'en-
quéte) ;
| - le vendredi 25 octobre 2018 de
§ 15 h 30 2 18 h 30, mairie de Pont- ]
s L A— |

- 2019 de
: 16 h 00 & 19 h 00, mairia de Crout- |

tes ;

- le mercradi 30 cctobre 2019 de i
1 15h00a ;E h 00, mairie de Saint- 1

Aubin-de-Bonneval ;

- le lundi 4 novembre 2019 de |
19 h 303412 h 30, Maison des servi- [}
| ces aux perscnnes a Vimoutiers ; [l
G le jeudi 7 novembre 2019 de

2h 00 & 12 h 00, mairie de Sap-en- |
Augs ;
| - le mardi 12 novembre 2019 de
[ h 30 & 12 h 30, mairie de Camam- 1
bert ,
¥ 7" 16 vendredi 15 novembre 2013 |
I de2h 302 12 h 30, Maison des ser- |
| vices aux personnes a Vimoutiers ; |
[ le jeudi 21 povembre 2019 ds 1
I

-

9 h 00 & 12 h 00, sizge de la CdAC
'VAM a Vimoutiers.
| Le dossier d'enquéts publique |
| sera consultabls :
- au siége de la CdC VAM & Vimou-
tiars
: - et sur s site intsrnet www.cde |
vam.fr
| - ainsi que dans les communes ]
concernées par le PLUI aux heures
| |
d'ouvertures habituelies.
Pendant la durde de I'snquats, §
I chacun pourra prendre connais- ]
| sance du dassier :
- sur le site www.cdevam.fr
] ]
- et consigner ses observations et
| commentaires sur le registre d'en- §
| quata papier disponible au sisge de |
jlacdC:
- ou dans les points de permanean-
ces |
b - ou les adresser par écrit a |'at-
1 tention de M. GUINVARC'H, prési-
dent da la commission d'enquéte au
2 ]
siége de la CdC VAM, 15, ruz Per-
I nelle, 61120 Vimoutiers ; |
- ou par vole électronique sur le |
| courriel : plui1B@enquetepublique. ]
net
Le rapport et les conclusions se- !
¥ cant transmis a la CAG VAM dans fe |
délai d'un mois 4 compter de ladate |
mp
| de cldture de I'enquéte et tenus ala
1 disposition du public & CdC VAM &t '
I

sur le site internet de la collectivité
pendant une durée d'un an a comp-

| ter de (a date de la cidtura de V'an- |
quéte.

1 Alissue de la procédure et au vu
des conclusions émises par la com-
mission d'enquéte, la CdC VAM |

} zera amenée & se prononcer par dé- |
libération sur 'approbation du Plan ]

| Local d'Urbanisma.

- — - — =

W

D'ENQUETE
PUBLIQUE

Par arrété en date du 15 octobre
2018, M. le mairs a ordonné l'ouver-
ture d’une enquéte publigue préala-
ble a l'alindation d'un chemin rural
lieudit L'Hétel Richard.

L'enguéte publique aura uns du-
rée de 15 jours, soit du vendredi
8 novembre 2019 au vendredi
22 novembre 2018 inclus.

Le dossier sera disponible en mai-
rig, aux jours et heures d'ouverture
habitusls.

Les observations pourront &tre

| adrsssées par écrit & la mairie de

Mauvas-suc-Huisne, a I'attention de
Mme la commissaire-enquéteur.
Mme la commissaire-enquéteur
recevra le public le vendredi 8 no-
vembre 2019 de9h 00211 ho0etle
lundi 18 novembre 2013de 15h00 2
17 h 00.
Le maire
Jean-Pierre ROCTON.

7212723201 - VS

AVIS
DE CONSTITUTION

Par acte regu par Me Jean-Fran-
gois GUILLON, notaire a Argentan
(61200). 11, rue Saint-Germain, en
date du 12 octobre 2019, régulidra-
ment enregistré au S8PF &t enregis-
trement d'Alengon, il a été constitué
une Société civile dénommes : GFA
DE LA VALLEE.

Objet social - la propristé et 'ad-
ministration de tous immeubles et

droits immobiliers a destination
agricole composant son  patri-
moine.

Sigge social : Sées (61500). lieudit
La Vallée, Saint-Laurent,
Capital : cent euros (100 suros).
Gérance ; M. Michel VAUCELLE at
Mme Marie-Christine VAUCELLE
demeurant & Sées (61500), lisudit
La Vallée,
Cession de parts : agrément &
I'unanimité des droits de vota.
Durée - 99 ans a compter de son
immatriculation au ACS d'Alengon
{Orns).
Pour avis
Le Notaire.

7212861201 -Vs

AVIS
DE CONSTITUTION

Aux termes d’un acte sous seings
privés en date du 17 cctobre 2019, il
a #1& formé une Société civile immo-
biliare.

Objet : cetie société a pour objet -

- la propriété, I'administration et
I'exploitation par bail cu location
des biens immaobiliers sis a Pacy-
sur-Eure (27120), CD 141, route de
Paris, ainsi acquis ou édifiés parla
sociaté,

- la conclusion de tous contrats
de crédit-bail immobilier ou la prise
en location longue durée avec ou
sans option d'achat,

-~ la signature de tous actes en vus
de I'acquisition du terrain et I'&difi-
cation d'immeubles sur lesdits ter-
rains,

- la conclusion de toutes garan-
ties pouvant faciliter I'acquisition,
I'&dification at I'exploitation desim-
meubles commerciaux.

Dénaomination : MURINTER.

Siége social : 22, rue du Bais,
27780 Garennes-sur-Eure,

Durée : 89 ans.

Capital : le capital social est fixé a
Ia somme de 1 200 euwros, divisé en
75 parts de 16 euros chacune.

Cession de parts : les parts ne
peuvent étre cédées entre associés
ou des liers élrangers 2 la société
gu'avec le consantement unanime
de ious les associés,

Les mutations de parts enirs
conjoints, ascendants st descen-
dants sont libres,

Gérance : ont &t nommés en qua-
lité de géranis de la socidté :
M. Hervé FAUVEL et Mme Christsle
FAUVEL, nés CHAFLAIN, demeu-
rant ensemble 22. ruz du Bois,
27780 Garennes-sur-Eure.

La société serz immatriculée au
Registre du commerce st des socié-
1és d'Evreux.

La Gérance.

AVIS
DE CONVOCATION

a l'attention des membres
de I'association

Une assemblée générals extraor-
dinaire de I'association Santé BTP
ORNE se réunira :

- le 22 novembre 2019 a 14 h 00,
au sisge social (1re convocation)

- & défaut de quorum, le 25 no-
vembre 2019 a 9 h 30, dans les lo-
caux du CFA du BTP, 18, rue de la
Cotonniére a Caen (2e convocation)

pour délibérer sur l'ordes du jour
suivant

Ordra du jour :

- Approbation de la création da |a
nouveile association absorbande
Santa BTP Normandie et de ses sta-
tuts sous réserve d'apprebation du
traité de fusion,

- Approbation du projet d'acte de
tusion,

- Constatation de la dissolution
sans liquidation de V'association
absorbée,

- Pouvoirs au président de I'asso-
ciatign avec délégation de pouvoirs
aux fins de réalisation définitive de
la fusion,

- Intarvention de Me GILLOT, no-
taire au Havre, au titre de la muta-
tion des immeubles transmis par fu-
sion au profit de I'association Santé
BTP Normandie,

- Pouveirs aux formalités.

Mous vous rappelons que @

- Conforméament aux dispositions
de I'article 19 des statuts, la partici-
pation aux assemblées générales
est subordonnée a la condition d'é-
tre ajour de ses cotisations ala date
d'envol ou de publication de lacon-
vocation & la réunion ;

- Conformément aux dispositions
de I'article 26 des statuts, la pré-
sente assemblée générale extraor-
dinaire relative ala fusion de I'asse-
ciation ne pourra valablement dé-
libérer que sile nombra de mambres
"adhérents” en droit de participer,
présents ou représentés, repré-
sente au moins 30% des membres
de |'association. Sile quorum n'est
pas atteint, une seconde assemblés
@énérale extraordinairs est argani-
sée dans le mois. La majorité re-
quise dans tous les cas sara celle
des 2/3 des suffragss exprimés ;

- Si vous ne pouvez pas assister
personnellement 4 cette réunion,
vous pourrez vous y faire raprésen-
ter par un mandataire réunissant les
qualités requises pour pestuler aux
fanctions da représantant des emp-
foyeurs au Conseil d*'administration
2noncées 2 l'articls 8 des statuts,
ou par un autre membre "adhérent”
ayant lui-méme le droit de faire par-
tie de cette assemblée conformé-
ment a |'article 19 des statuts,

Nous vous rappelons que ce man-
dataire ne pourra pas toutefois dé-
tenir plus de 6 mandats.

Un maodéle de pouveir (a complé-
ter et & remettre au mandataire}, le
projet de fusion avec ses annsxes
ainsi que le rapport du commissaire
2 la fusion peuvant tre mis 2 votre
disposition sur demande effectuée
auprés de Mme Sophie BERDEAUX
{assislante de direction) dont I'a-
dresse mail est la suivante : sophie,
berdeaux@sante-bip.cam

MNous compions sur voire pré-
sence.

Le Présidant.

7212355201 - VS
SCI THEMIS

Capital : 152 449,02 suros
rue de la Gare
61100 FLERS

RCS 351231 295

CLOTURE
DE LIQUIDATION

Aux termes du procés-verbal de
I'assemblée générale extraardi-
najre du 30 septembre 20019, il r&-
sulte que les associés, aprés avoir
entendu le rapport du liquidateur,
ont

- approuvé les compies de liqui-
dation ;

- donné quitus au hguidatsur et
déchargé de son mandat ;

- prononcé la cldture des opéra-
tions de liquidation.

Les comples de liquidation seront
déposéds ay grefie du Tribunal ds
commerce d'Alengon (61).

Mention sera faite au RCS d'Alen-
gon (61).

Pour avis

443 661 707 RCS Alangon

CAPITAL SOCIAL

Suivant décisions de l'associse
unique du 17 septembre 2019, il a
&té décidé d'augmenter le capital
de 2 euros, pour étre porié de
4000 euros & 4 002 euros, par créa-
tion de 2 parts nouvelles de 1 euro
de valeur nominale chacune.

Les statuts ont été modifiés en
conséquence et le dépét légal sera
eifectué au greffe du Tribunal de
commerce d'Alengon.

Pour avis
La Gérance.

7212485201 - VS

RECTIFICATIF

Rectificatif & I'annonce parue
dans LE REVEIL NORMAND du
2 octobrs 2015 concernant la so-
ciété SOFRASTOCK INTERNATIO-
MNAL.

Il faut lire que la décision de I'as-
socié unique s'est tenue le 10 juin
2018 et non le 10 juin 2018,

7212674301 - VS
LE FIL VERT

Société 2 responsabilité imités
Au capital de 5 000 euros
Siége social :
sente du Bois Quelist
27720 DANGU
RCS Evreux 481 583 217

CAPITAL SOCIAL

Aux termes du PV de I'AGE du
15 octobre 2019, il & ét& décidé de
réduirg le capital social de 200 eu-
ros pour le ramener a la somme de
4 800 euros, 4 compter de ce jour.

Modification des statuts  en
conséquence.

Mention au RCS d'Evreux.

7212834301 - VS

SAS LE 82
sAS
Au capital de 1 000 euros
Siége social : 49, Grande rue
27380 CHARLEVAL
844 193 466 RCS Evreux

GERANCE

Par PV du 14 octobre 2018, I'AGE
a décidé de :

- nommer en qualité de président
M. Al OZ demeurant au Grande rue
du Bois, 27280 Busil, en remplace-
ment de M. Vahdet ALTAY, démis-
sionnaire,

- prendre acte de la démission de
M. Alex UZUM de ses fonctions de
directeur général.

Par conséquent, las statuts ont
&té modifiés.

Mention au Registre du commerce
et des sociétés d’Evreux.

7212732701 - DL

TESTAMENT
OLOGRAPHE

Mme Claire, Genevidve, Hélans
MASSON, née LENGLINE, demeu-
rant a Ehpad Sacré Coeur, 61430
Athis-Val-de-Rouvre, |z 13 décem-
bre 1923, 61210 Sainte-Honorine-
la-Guillaume, le 20 septembre 2019
{€1), décédée a Athis-Val-de-Rou-
vra, veuve de M. André MASSON.

Suivant testament clographe en
data du 24 mai 2011, le 15 octobre
2019, dont la copie authentiqus ac-
compagnée d'une copie du testa-
ment ont ét& adressées au greifz du
Tribunal de Instance de Argentan, a
institué un légataire universel.

Ce testament a fait 'objet d'un
dépét aux termes du procés-verbal
d'ouverture et de description de
lestament regu par Maitre Corinne
CHAMPETIER, 24, rue Henr Ve-
niard, 61100 Flers,

Dans le mois suivant catte récep-
tion, I'opposition a I'exercice par le
légataire de ses droits pourra &tre
formée par tout intéressé aupras du
notaire chargé du réglement de la
succession : Maitre Corinne CHAM-
PETIER. En cas d'opposition, e |15-
gataire sera soumis A la procédure
d'envoi en possession.



Judiciaires et légales

Ouest-France Ome
Vendredi 4 octobre 2019

Retrouvez tous les marchés publics et privés parus sur les 12 dépar-
temenits du Grand Ouest sur:
centraledesmarchés.com

Pour faira paraitra une annonca légale :
Medialex, tél. 02 99 26 42 00 - Fax 0 820 309 009 (0,12€ la minute)
Mall : annonces.legalas@medialex.fr - Intamet : www.medialex.fr

ari! de référence stipulé dans An.2 de lamété ministariel du 27 désembre 2078,
4 lo €ht 1a ligne, Co qui correspand & 1.76 €ht le H'Jrv‘
L + informés que, confarmément au décrel ne 20121547 du 28 dé-
cembes 2012, les snnonces k portant sur les soc onds de commerzs
soncamées of pides dors les journa & noncas ligeles, sont ablgalirement m-
ses n ligne dans une basa do donndes numéndue centrala, www_Chiogales. .

Marchés publics
Procédure adaptée

Commune d'Argentan

Travaux de réfection des ouvertures extérieures
de la Maison des Associations Pierre Curie,
située route d'Urou

PROCEDURE ADAPTEE

Nom at adresse officiels de l'erganisms achetaur : commune d'Argentan, Cor-

raspondant : M. la Maire, placa du Doctsur-Couinaud, BP 50203, 61201 Argentan

161, 02 33 36 40 00, télécopreur 02.33,36.52.07.

Courriel : alfaires.generales@srgentan.ir

Adressa intamet : hitp://ww. m;annan i

Adrassa intemet du prafil 2'achelau

hitp://damat.centraledasmarches. comy 048563

Objet du marché : le présent marché conerne des travaux de réfection des au-

verures extérieures de |2 Malson des Associations Piente Cura, situéa r

d'Urou a Argentan.

Typa de marché de travaux : exscution.

Liou d'axécution : 61200 Argentan

Code CPV : 44221100-5.

Caractéristiques principales :

Options : les I pouvoir adjude

cateur se résarva la possibité de passer un ou plusieurs marchés pour la réalisa-

tian de prestations similaires conformémant a Farticle R.2122.7 du Code de ta com-

mands publique.

Prestations divisées en lots : non.

Forme juridiqus que devra revétir le gruup-msm d\:piml-uri économiques
il du marché : le . un ur & unk-

Que ou avec un grou

Langues pouvant Stre et i Totho ou b candidaturs : frangais.

Unité monétaire utilisée, Tsuro,

Conditions de participation :

Critires de sélection des candidatures : aptituds a axercer laa:wné plmEss:(n

nelle, capacités

nelles des candidats.

Justifications & produire quant aux qualités et capacités du candidat : veir le

reglement da :onauraunn

La

hats

@tre effectudos. par Ie dispositif b public l\mplm. Sir présantation :w
numéra de Siret : non.
1 off

Critbras I plus appraciée an
fonction des 45 cind avec leur p
-prix - 60 %

- valeur techniqua ; 40 %.

Type de procedurs : procadure adaptée.

Date limite de récaption des offras : 7 novembre 2019 & 12 h 00

Délai minimum de validits des offres ; 50 jours & comptar de la dale limits ds ré-
caption des offres.

Ranseignements complémentairss :

Durée globale d'exécution ges travaux : vingt semaines comprenant la périoda
da préparation da dix semaines,

Dats prévisionnslle de notification : début décembrs 2018,

Date prévisionnelle de commencement de la période de préparation : 3 di-
cembre 2/

Date prévisionnelle de commencement des travaux : 2 mars 2020,

Une visite des lieux don &tra obligatoirement sffectuée oréalablement & la remise
des offres {contact : voir le réglement de la consultztion). La visita des liewx doit
Stre affactuia au plus tard une semaine svent I date mite de remise des offres
{soit la 31 octobra 2018).

Avis administratifs

VA A

Projet du PLUI
secteur du Pays du Camembert
du 21 octobre
au 21 novembre 2019

ENQUETE PUBLIQUE

Par aréts n° 20192708-01 en date du
27 septembre 2019, Mme la Présidents
ds le communauté de communes das
Valdss dAuge ot du Mereraull 2 o
donné Fouvarture et Torganisstion duna
nnquele wqu su les dispositons du
sime intercommunal,

seccw m. Pays oy Camembert du
lundi 21 octobra & 8 h 00 au 21 noven
bre 2018 2 12 h 00,

Une évaluation environnementala a 6l
réalisée dans ls cadre de Iélaboration du
PLUI et intégrie dans le dossiar soumis &
enquéte publique ainsi que avis de fau-
torité emvironnementzle,

A cot aftet, M. Pianrs Guinvarch a été
désigné par M. le Présidant du tnbunal
administratil de Caen en tant que prisi-
dant de la commission denquilto accom-
pagné par Mme Muriel Bansard at
M. Jean-Paul Madslsine en quaite de
mambres tiulsires.

Les permanences des commissaires en-
quéteurs auront kieu -

- du hundi 21 octobre 2018 da 8 h 0D &
12 h 00, sioge de ls COG VAM 4 Vimou-
ters,

hmmad?ﬁwmzﬂ‘!!a Bn30a
18 11 30, mairie de Ponlcharde

-le mzsmuuazolaaemnon 4
18 h 00, mairio da Crouft
 maréradh 30 octobre 2013 do 15 h0C &
18 h 00, mairie de Saint-Aubin-de-Bonne-

wval,
- te Wndi & novembre 2019 de 9 h 30 a
12 h 30, maison des sarvices aux persan-
s & Vimoutiers,
-hjwdr?mwembmzo‘l‘)rlughwé
12100, mairie de Sap-an-Aug:
le mard 12 novembre 2018 e 8 1 30 &
12 h 30, mairie de Camember,
-l vendrodi 15 novembra 2013 de 8 h 30
@ 12 h 30, maison des services aux per-
sonnes & Vimoutiars,
- 1a jaudi 21 novambra 2019 de 9 h 00 &
12 h 00, siége da ls COC VAM & Vimeu-

tiers,
Le dossier denquéts publique sera con-
sultablz au sidge de fa communauts de
communas des Vallbes fAugs et du Mer-
lerault 2 Vimouters ainsi que sur fe sits in-
temel

cdovamr

sinsi qua dans les 18 communas concer-
nbos par le PLUf aux heures douverturs
habtuelles (Aubrydo-Panthou, Avemes
SainkGourgon, Camembert, Cenapwills,
Champosout, Crouttes, Fresnayds-Sam-
son, Guerguesalles. Le Bosc-Renul,
Le Rencuard. Les Champaaux, Pontchar-
don, Rowdle, Sap-an-Auge (Orele,
Le Sap). Saint-Aubin-de-Bonnavel, Saint-

Conditions et mode de paiement pour obtenir lss. at
tlos doivant iés =t téléchar-
cam/TO43563

sur le site hitp:j/demal
Data d'envei du présent avis A la publication : 2 ocrobre 2018,

Avis d’attribution
marchés publics et privés

y, Ticheville, Vimoutiers).
Pandant i Gursa de Fenquite, chacun
pouma prendre connaissance du dossier
du Plan local d'urbanisme sur be site

e
et consigner ses cbservations el proposk

tions sur e denquite ou les
adressar par écrit 4 fattention da M. Guin-
varch, prasident de la commission dsn-
quits 2u sisgs de k 6

Vie des sociétés

SASBRUNO
Sociéth par actions simplfice
Au capital de 38 200 euros
Sibge social © 4, rue de Nndustrie
Domiront
S1700 DOMFRONTEN-POIRAJE

332 585 847 RCS Alengon

COMMISSAIRES
AUX COMPTES

Les mandats de M. Christophe Marie.
commissairs aux comples tiulaira, ot de
Ia SARL SFPN Bruno Heberl. commis-
saire aux comples suppléant, sont afrves
& expiration & lissua de ['AGOA du
27 septembre 2013, Il a été décida da ne
pas designer de commissaires aux
comptas,

BCPRESTATIONS
Sociéts 2 responsabiits imitse
Au caotal de 300 suros
Siége social-fieudit la Rachds
Saint-MaurceduDésan

61800 LES MONTS-D'ANDAINE
502908 221 RCS Alangen

AVIS
DE MODIFICATIONS

Aux tarmes dune dacision an date du
1ar octobrs 2013, 'associéa unique a dé-
6 d étandra [abjet social aux actvités
da commstce des articles d habillemant,

pritaparar, inga'iﬁ an:arssnuss déco-

rations, de modifier
en mnséqmrm hfvr.se 2 des statuts.
Pour avis
La Gérance.

Décisi
du tribunal
de commerce

d'Alengon

Le greffier du tiibynal de commerce

& Alongan avisa les créanciars quele pro-
et de répartition dtabhi par le liquidateur
dans 3 Bquidation judiciaire de la SARL
Taxi Lhammet L &V, fransport public rou-
ter da personnes, 4, rue LesMursd'0),
61570 Mortrés, 2 616 dopasé au greffe et
informe que toit craancier paut en pran-
dre connaissance et que foute contesta-
tion dot #tra faits dans le délei d'un mois.
& comptar de lnsartion au Bodace au-
Brés du jugecommissaire, au tribunal de
commerce 8, rue du Barcail 51000 Alen-
5an, adresse de corespondance au
gmﬂs du tibunal da commerce B1, rua

GuédeSarra, 51000 Alengon.

24 saptembra 2019, jugsmant du tribunal
da cammerca de Menlpalier pronencant
Fouverture d'una procédure de sauve-
garde & Fégard de OrchesiraPrémaman
SA, 200, avenue des Tamaris, Zac Saini-
Antoina, 34130 Saint-Aunes, négoce au
détail da. Yétomanis, accessolren, hasl-
ssures pour erfants, ACS
mmﬂvm 395 471 665, taskssament
ire inscrt au RCS Alangon. Ad-
ministrtanr judiciaire - Sefarl FHB
(Mo Héléne Bourbouloux) 16, placo de
Viris, tour GB 21, 52040 Pans I Défense
cadex, Selarl FHB (M= Jean-Frangais
Blanc) 5, rua das Saiins, 34070 Montpah-
lier, Selarl Thevenot Partners (Me Aurélia
Pardereau) 42, rus de Lisbonne,
75008 Pars, ayant pour missian de sur-
viller la débiteur dans sa gestion, Man-
datairs judiciaire - Ma Vincent Aussel,
Arche Ja GCosur, 222 plecs Emest-

communes des Vallses TAuge st du Mar-
lerzuf, 15, rue Pamalle & Vimoutiets cu
par voie dloctronique sur I registre di-
malénalisé sur le sits intemet

Commune de Saint-Germain-du-Corbéis

Travaux d'aménagement de la rue du Général Leclerc
(RD 315) tranche 1

AVIS D'ATTRIBUTION

Commune de Saint-Germain-du-Corbsis.

Objet du marché : travaux d'aménagement de la rue du Géneéral-Laclarz (RD 315)
franchs 1 suf I communa de Saint-Germam-du-Corbéis.

Tyna de procédurs : procadurs adaplés.

Artribution du marchi :

Lot 1 {voirie ot réseaux divors) - entraprise Colas Gantre Quost pour un montant de
708 £97,59 euros HT.
Lot 2 (plentations) :
1§ 204,31 suros HT.
Lot 3 ( L du réseau EF =ans tranchées) ©
Reha Assainissement pour un mﬂn{anl de 10 789,51 suros HT.

Data d'envoi du présent avis & Ia publication : Tar cciobra 2018,

antraprise SAS Paysagaes Jubien Lagault pour un montant de

Pentreprisa

Aadon 195x

ppléemy Ot
Vardse yhsmz G55 14 50 25

Granler, 34000 M SCP BTSG
Ma Marc:nned\al! 15, tua dei Hitekde
Vils, CS 70005, 52200 Noully-surSsins,
Déclsration de créances & adrasser dans
les 2 mois de la publication au Bodacc
2y mandataire judiciaira ou sur

‘www craditors-services. com

p
ou suf le registre. ialise du
tairs

hitos://wrw: enr-uexe;wul.ques com/
Enquetes2?ADEPOT=EP19548

Le rappont et les conclusions saront
transmis & la cammunauts do communos
des Valléas dAuge et du Mereraull dans
le diélai d'un mois & compter de fa date de
cléture de fenquéts et tenus 3 la disposk
tion du public & communauté da commu-
nes des Valléss dAuge =t du Merlerautt
et sur le site internet de la collectivité pan-
dant unie durbe dun an & compler da fa
data de la clétura de fengquéte.

A lissus de la procédure et au v des
conclusions émisss par fa commission
denquéts, le CDC VAM sers smenés 4sa
pronancar par défibération sur fapproba-
tion du Plan local d'urbanisme.
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MEDIALEX

Annonces Légales & Formalités

ACCUSE DE RECEPTION

Cet accusé de réceplion vous est transmis suife & la validation de votre demande de publication.
Aprés traitement et vérificaion par nos services, Médialex vous adressera une atfestation de parution confirmant la dafe de parufion possibie dans fe oy
les supporis demandés.

De la part de : Medialex Cesson sévigné,
Identifiant annonce : 20501188 / Zone 20 Le 30/09/2019 05:05

Nous soussignés, Médialex Agence d'annonces légales et judiciaires SAS au capital de 430 000 Euros, représenté par son Directeur Ofivier COLIN,
déclarons avoir recu ce jour par voie &lecironique de :
Karine PRESIER
COMMUNAUTE DE COMMUNES DES VALLEES D'AUGE ET DU MERLERAULT

VA A

COMMUNAUTE DE COMMUNES
VALLEES D'AUGE ET DU MERLERAULT

Ie texte d'annonce 1égale ci-dessous -

ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE AU PROJET
DU PLUI SECTEUR DU PAYS DU
CAMEMBERT

du 21 octobre au 21 novembre 2019

Par ammété n° 20192709-01 en date du 27 septembre
2019, Madame la Présidente de la Communauté de
communes des Vallées d'Auge et du Merlerault, a ordonné
l'ouverture et l'organisation d'une enquéte publique sur les
dispositions du Plan Local d'Urbanisme intercommunale
-secteur du Pays du camembert du lundi 21 octobre & 9
heures au 21 novembre 2019 & 12 heures.

Une évaluation environnementale a été réalisée dans le
cadre de ['élaboration du PLUI et intégrée dans le dossier
soumis & enquéte publique ainsi que Pavis de l'autorité
environnementale.

A cet effet, Monsieur Pierre GUINVARC'H a été désigné(e)
par M. le Président du Tribunal Administratif de Caen en
tant que Président de la Commission dEnquéte
accompagné par Mme Muriel BANSARD et Monsieur Jean-
Paul MADELAINE en qualité de membres fitulaires.

Les permanences des Commissaires Enquéteurs auront
lieu :

- du [undi 21 octobre 2019 de 9 heures & 12 heures, Siége
de la CDC VAM a Vimoutiers

- le vendredi 25 octobre 2019 de 15h30 4 18 h 30,Maine

afag Médialex - 35 avenue des peupliers - BP 51573 - 35515 Cesson.sé vigné cedex - Té1:02.99.26.42.00 Page 173

SAS au capital de 480.000 € - RCS RENNES B 353 403 074 - APE 73122 Edité fe 30/09/2019 3 050514

about:blank 25/11/2019
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de Pontchardon

- le mardi 29 octobre 2019 de 16 heures a 19 heures,
Mairie de Crouttes
- le mercredi 30 octobre 2019 de15 h 4 18 h, Mairie de St
Aubin de Bonneval
- le lundi 4 novembre 2019 de 9h30 a 12h30. Maison des
services aux personnes a Vimoutiers

- le jeudi 7 novembre 2019 de 9 heures & 12 heures
Mairie de Sap en Auge
- le mardi 12 novembre 2019 de 9h30 a 12h30 Mairie de
Camembert
- le vendredi 15 novembre 2019 de 9h30 & 12h30 Maison
des services aux personnes a Vimoutiers
- le jeudi 21 novembre 2019 de 9 heures & 12 heures
Siége de la CDC VAM a Vimoutiers.

Le dossier d'enquéte publique sera consultable 4 au siége
de la Communauté de communes des Vallées d'Auge et
du Merlerault & Vimoutiers ainsi que sur le site intemet
cdcvam fr ainsi que dans les 18 communes concemées
par le PLUI aux heures d'ouverture habituelles (Aubry le
Panthou, Avemnes Saint Gourgon, Camembert, Canapville,
Champosoult,Crouttes, Fresnay le Samson,
Guerquesalles, Le Bosc Renoult, Le Renouard, Les
Champeaux, Ponichardon, Roiville, Sap en Auge (Orville,
Le Sap) , Saint Aubin de Bonneval, Saint Germain
d'Aunay, Ticheville, Vimoutiers).

Pendant la durée de l'enquéte, chacun pourma prendre
connaissance du dossier du Plan Local d'Urbanisme sur le
site cdcvamfr et consigner ses observafions et
propositions sur le registre d'enquéte ou les adresser par
écrit & l'attention de M GUINVARC'H, Président de la
Commission d' Enquéte au siége de la Communauté de
communes des Vallées d'Auge et du Mererault 15 rue
Pemelle & Vimoutiers ou par voie électronique sur le
registre dématérnialisé sur le site intemet cdcvam fr ou sur
le courriel plui18@enquetepublique.net. ou sur le registre
dématérialisé du prestataire: https//www enquetes-
publiques_com/Enquetes2?RDEPOT=EP19548

Le rapport et les conclusions seront fransmis & la
Communauté de communes des Vallées d'Auge et du
Merierault dans le délai d'un mois 4 compter de la dafe de
cléture de l'enquéte et tenus a la disposition du public a
Communauté de communes des Vallées d'Auge et du
Merlerault et sur le site intemet de la collectivité pendant
une durée d'un an & compter de la date de la cl6ture de
'enguéte

A Tissue de la procédure et au vu des conclusions émises
par la commission d'enquéte; la cdc VAM sera amenée a
se prononcer par délibération sur I'approbation du Plan
Local d’'Urbanisme.

BFBQ Médialex - 35S avenue des peupliers - BP 51579 - 35515 Cesson-Sévigné Cedex - Tél - 02.99.26.42.00
T

SAS au capital de 420.000 € - RCS RENNES B 353 403 074 - AFE 73122

about:blank

Page 23

Edité le 30/05/2019 4 09.05:14
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MEDIALEX
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Cet spergu est donné & ke purement indicalf.
I ne refiéle pas forcément {s composifion de I' telle gu'elie sera publice.

Cette annonce a été regue pour une demande de publication dans :

Département

Le 4 octobre 2019 (date définie sous Ouest-france

réserve)

Le 2 octobre 2019 (date définie sous Le reveil normand 61 - ORNE
réserve)

Ofivier COLIN
Directeur de Médialex

(S

ex - 35 avenue des peupliers - BP 51579 - 35515 Cesson-Sévigné Cedex - Tél - 02.99,26.42.00 Page 353

capital de 480.000 € - RCS RENNES 8 353 4‘:33 074 - APE 7312Z Edité je 30/09/2019 3 0505-14
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18/11/2019 PLUI du Pays du camembert : fenquéle publique se termine le 21 novembre 2019 | Le Révell Normand

B SR I T T R T R o R S S SR
{actu. =

. ) ,90%
S¢finco E= e

> Normandie > L@ Réveil + Rubriques

PLUI du Pays du camembert : 'enquéte publique se
termine le 21 novembre 2019

Il ne reste plus que deux permanences pour se renseigner ou faire part de ses
doléances pour le PLUI (Plan local d'urbanisme intercommunal) du pays du
camembert.

Publié le 12 Noy 194 17:34

-

Karine Présier rappelle qu'il n'y a plus que deux permancuces du commissaire enquészur, ensuite il sera trop tard pour apporter .
d'éventuelles modifications au projet de PLUI

L’élaboration du Plan loeal d’urbanisme intercommunal (PLUI) portant sur les dix-huit communes du
Pays du camembert fait objet actuclicment d'une enquéte publique. Celle-ci sc terminera le jeudi 21
novembre 2019 & midi.

hitps:factu.inormandiaivimoutiers_61508/plui-pays-camembert-lenquete-publique-se-termine-21-novembre-2019_28337201,. htmi 19
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PLUI secteur du Pays du camembert concertation du publi
La phase technigue s'achéve

etape, Ia CDC VAM m
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5%%1 {F(S%ﬁ)dé'ﬂ)\?&d%} 61}ge]98§ﬁt[{3T VOUS: LES QUESTIONS

Novembre 2018

Est-ce que la collectivité fravaille seule?

Le PLUI devra €ire élabor¢ dans lo respect du Code de I'Urbanisme et des oriontations des lois SRU, GRENELLE et
ALUR, Il devra éire compatible avec un ¢ertaing nombres de documents:

-le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)
-le Schéma Régional de Cohérence Leologique (SRCT)

-le Schéma de Cohérence Torritorial (SCOT)

Les personnes publigues associées (1'Etat, le Conseil Régional, le Consell Départemoental, les autres collectivités territo-
riales, los Chambres consulaires, ...)suivent et participent 4 I'élaboration du PLUT,

Est-cc que jo peux donner mon avis?

La population peut donner son avis, il s'agit de la concertation qui a lieu pendant la durde des études. La concertation
porte sur e projet de territoire et 'intéréi général uniguement.

Lo diagnostic, le PADD, les OAP seront mis 4 disposition des habitanis en mairie au fur et 4 mesure de Iavancement du
travail d'élaboration du PLUL

Un registre des obsctvations du public est également disponible on mairie et & la CDC VAM pour y noter vos remarques,

A quelle étape en est-on?
La phase diagnostic est terminée,
Les communcs, la CDC et le bureay d'études finalisent le zonage ot le réglement éerit,

L'arrét projet du PLUT sera notifié au printemps 2019,
A quel moment j'aurais connaissance du classement dc mon terrain (zone 4 urbaniser, zone naturelle, zone agricole)?

Lors de I'enquéte publique, vous pourrez consulter 'ensemble des pidces constituant le PLUL Un commissaire enqueé-
teur assurera des permanences et vous pourrez formuler des remarques, des observations portant sur des intéréts privés.

Elaboragion d'un Plan Local d'Urbanisme Intercommunal les diffé-
rentes phases -

mars 2018- zonage et réglement

about:hlank 25/1172019



messagerie pro 2

Délibération
prescrivant le PLUI
Débat Délibération Délibération
sur le PADD arrétant le projet approuvant le PLUI

CONCERTATION AVEC LES HABITANTS

Plusieurs mois sont nécessaires pour |'élaboration d'un PLUI. If faut
compter 3 & 4 ans.

La premiére période d'étude et de concertation se déroule en 3 temps :

Phase 1 : Diagnostic du territoire (12 a 18 mois)

Ce diagnostic est réalisé par la Commission d'urbanisme en charge du projet, en collaboration avec le bureau d'études
mandaté par la communauté de communes pour I'élaboration du PLUI. Il s'agit d'établir, & partir d'études statistiques,
d'analyses de terrain et d'entretiens, un diagnostic complet du territoire et de son évolution.

Différentes thématiques sont ainsi examinées :

P> Evolution de la démographie

P> | ’habitat et les besoins en logement

P activité économique et I'emploi

P | 'activité agricole

P> L' environnement et les paysages

P L'aménagement de 'espace

P Les déplacements

P L es équipements

Pour chacun de ces themes, les constats permettent de dégager les enjeux pour le territoire.

Phase 2 : Le PADD, Projet d’Aménagement et de Développement Durable (5 a 9 mois)

abouf:blank 25/11/2019
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A partir des enjeux dégagés a lissue du diagnostic, il s'agira de définir le projet de développement pour le territoire. Le
PADD expose de maniére claire et précise les orlentations et le devenir souhaité par la coliectivité pour les 10 2 15 an-
nées a venir. Ce projet sera présenté aux habitants. Des panneaux d'exposition permettront & chacun d'en prendre con-
naissance et de formuler des remargues.

I est a noter que le PADD constitue juridiquement le sacle des régles qui seront ditées dans e PLU et régentera les pos-
sibilités d'évolution future du document d'urbanisme (possibilité ou non de madification ou de révision simplifiée...)

Phase 3 : Réglement et zonage
Le PADD est traduit réglementairement.

Chague parcelle est qualifiée (zone agricole, a urbaniser,....) selon ies orientations retenues. Un réglement est défini pour
chacune des zones.

Deuxiéme période (12 mois): Vient ensuite la phase de consultation des services de |'élat et autres personnes pu-
bligues associéss qui donneront leur avis sur le document. Le projet de PLUI, accompagné des avis des Services et Per-
sonnes Publiques Associées, fera I'objet d'une enquéte publique avant I'approbation du Conssil communautair

aboul:blank 25/11/2019
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éLa Nouvelle

]:de Saint Aubin de Bonneval

\\‘30

Infos
Es) i 1 ve
]
"I & Lerepas des anciens aura
“9.0Y  licua L'hétel Saint Piemre

au Sap.

9

vembre:
Noublicz pas de faire
un tour & Ja féte du
cidre au Sap!

~ Uggﬂﬂcﬁm&?

communaux

== Sarah Perier a effectus
: son stage en entreprise
(MRS chez Peter ol elle a dé-
couvert le logiciel de cartographie et
s’y est entrainée avec succés. Elle a
réalisé un petit document 4 I’intention
des habitants de Bomneval qui réperto-
rie clairement les chemins communaux
de la commune (14,3 km de chemins de
terre). Il sera bientdt disponible & la

I Bulletin n° 68 I

| Octobre 2019 o l

PL.U.L : I'enquéte publique se déroulera
du 21 octobre au 21 novembre 2019
Transmettez vos commentaires lors des permanences au

cours desquelles le commissaire enquéteur répondra 4
toutes les questions du public.

&

Un registre dématérialisé est également disponible sur le site cdevam.fr :

( htips://www.enquetes-publiques.com/Enquetes27RDEPOT=EP19548 )
pour les personnes qui sont dans 1'incapacité de se libérer pour les perma-
nences.Le dossier soumis a l'enquéte publique (arrét projet du PLUI) est
consultable en version papier aux heures et jours d'ouverture au public au :

- siége de la CDC VAM (Vimoutiers)

- mairies sélectionnées pour les permanences : Camembert, Crouttes,
Pontchardon, Sap-en-Auge, St-Aubin de Bonneval et Vimoutiers (pour
raison de travaux 'accusil se fera & la Maison des services au public).
Ce dossier est également consultable et téléchargeable sur le site de la
CDC VAM ( hitp://www.cdcvam. fr/documents-durbanisme-en-cours )
Les remarques doivent étre consignées durant I'enquéte, ensuite il sera
trop tard.

Le service urbanisme de la Communauté des communes des Vallées
d’Auge et du Merlerault, organisateur de l'enquéte publique, reste 4 votre
disposition.

L maine.

Etat-civié

Monsieur
Michel CHIESA
est décédé le

18 juillet 2019

Nous adressons nos
sincéres condoléances & sa famille,

about:blank

Venez aux permanences !
Un commissaire enquéteur sera présent:

Lundi 21 octobre de 9h & 12h au siége de la CDCVAM &

Vimoutiers

Vendredi 25 octobre de 15h30 a 18h30 & la mairie de
Pontchardon

Mardi 29 octobre de 16h & 19h a la mairie de Crouttes
Mercredi 30 octobre de 15h 4 18 h & la mairie de Saint
Aubin de Bonneval

Lundi 4 novembre de 9h30 & 12h30 & la MSAP de Vimou-

tiers
VAM

Vendredi 7 novembre & la mairie du Sap.
A noter: chacun peut se rendre dans n’importe quelle e

Eermaumce de cette liste

-
il

'11/2019
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Département de |’Orne

Communauté de Communes-Vallées d’Auge et du Merleraut
(CdC-VAM)
sk s sk 3k ok 3 3k

Projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal

secteur du Pays de Camembert
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Enquéte publique
du lundi 21 octobre au jeudi 21 novembre 2019
Proces Verbal de synthese des observations

/
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Enquéte publique réf: TA-E19-000051 /14 du 4072019  élabaration du plan local d'urbanisme intercommunal



Synthése des observations :

L’enquéte a duré 37 jours, du 21 octobre au 21 novembre 2019,

30 personnes, ou groupes de personnes, ont été accueillies et ont écrit des observations lors des 9
permanences organisées dans les Mairies de Pontchardon, Crouttes, Saint Aubin de Bonneval, Sap en Auge
et Camembert ainsi qu’a la Maison des Services au Public et au si¢ge de la communauté de communes a
Vimoutiers.

Un courriel a été envoyé a la CdC VAM.

12 observations ont & directement enregistrées sur le registre numérique mis en place par Publilégal, 12
autres y sont les copies des registres remplis en mairies , des redites ou des compléments.

Le dossier de présentation du projet de PLUI n’était accessible que sur le site de la communauté de
communes (http://www.cdevam.fr/documents-durbanisme-en-cours), nous n’avons pas de statistiques de sa
consultation.

La mobilisation des visiteurs s’est concentrée sur les derniéres permanences comme I’indique le tableau
récapitulatif ;

Dates Lieux [ Observations
21/10/19 Sidge de CAC-VAM ( owverrure )

25/10/19 Mairie de Pontchardon
29/10/19 Maitie de Crouttes
30/10/19 Mairie de St Aubin de Bonuneval
04/11/19 Maison des services de Vimoutiers |
07/11/19 Mairie de Sap en Avge
12/11/96 Mairie de Camembert
15/11/19 Maison des services de Vimoutiers
21/11/19 Sidge de CAC-VAMY cldure )

21/10 au 21/11 [Registre numérique en direct 12
Total 40

Pour Ie traitement des observations, une nomenclature permet d’identifier les supports utilisés pour exprimer
les observations permet d’en retrouver les sources :

o

Registres
N Registre numérique
RSAB @stre de Saint Aubin de Bonneval
RCDC registre de la CdC VAM
RMSAP registre de Vimoutiers (MSAP)
RCROUT registre de Crouttes
RPONT registre de Pontchardon
RSAP registre de Sap
RCAM registre de Camembert ‘1
lcCpe Couriel 3 la CdC ]

A noter, quelques observations étaient accompagnées de dossiers présentant des projets. Ils ont été résumés
dans le tableau. La version compléte est accessible dans les registres. Il s’agit des dossiers suivants :

) Documents joints ] ‘
N3 Vimoutiers Cmme Cariou M Hauchard h
N9b ﬁaﬂembert M Touzé
N10 Vimoutiers Scoyer
RMSAP1 Aubry le Panthou Auzou -
RMSAP3 Vimoutiers Serant ]
RMSAP11 Le Renouard Bounab
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Les observations et demandes peuvent étre regroupées selon quelques thémes dont on retrouvera les sigles
dans le tableau général.

Théme des observations e
C Demande pour constructibilité 12
Q Questions 7
A/E Ajouts/erreurs 6
E Etoilage 5
D double 5
T Projets touristiques 4
CcpP changement de destination de parcelles 3
R Refus 2 ]
T X Autres 3

Le tableau suivant reprend toutes les observations du public enregistrées lors de I’enquéte, il est suivi d’un
tableau regroupant les observations de la commission d’enquéte.

Synthése présentée le 29 novembre 2019 a Vimoutiers par la commission d’enquéte composée de :

Pierre Guinvarc’h Muriel Bansard Jean-Paul Madelaine
Pl'ésjd,elat-f~*‘“‘4*j Membre Membre
e “ 4 ‘ : . U(u/(,ﬁ
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Tableau des observations

N° Nom 0]

[—2

Observations Plans J

NI CE

non

test

Propriétaires de 3 parcelles (359, 360 et 361) au Bosc Renoult ref
267 (O-OD 0257) pour une superficie totale de 7860 m?

- ont regu des avis « possibilité pour la réalisation de [’opération
envisagée » par CU du 19/10/2015 non renouvelée depuis.

Dans le PLUI envisagé, ces 3 parcelles sont classées en zone
agricole.

Demande de revoir la possibilité de retenir ces 3 parcelles en zone
constructible en partie a définir.

N2
et Mme Lucas
RCDCI1

Le Bosc

Notre observation porte sur les zones Ah du projet de PLUI, lequel
les réduit sensiblement par rapport au PLU actuel de Vimoutiers.
Cette disposition du projet de PLUi est porteuse d'une régression des
droits d'aménager et de réhabiliter les batiments et s'avére totalement
contradictoire avec les orientations du PADD qui vise & vitaliser le
territoire rural,

Nous demandons le maintien des emprises des zones Ah et du
réglement en vigueur. Sur les parcelles 116, 118 et 143 section I ou
sont édifiées une maison d’habitation (I 118) et 2 dépendances

(I 143). Le PLU actuel autorise la réhabilitation.

Nous demandons : le maintien de toutes les emprises actuelles des
zones Ah. Concrétement, pour le hameau du grand chemin,
reconduire la zone Ah actuelle qui contiendrait la zone At proposée.
Nous demandons la suppression du 1° alinéa du réglement relatif aux
changements de destination pour que cette faculté ne soit pas limitée
aux batiments repérés par une ¢étoile sur le document graphique.

Mme Cariou
Ll M. Hauchard

Vimoutiers

IRt s RS

o » ook 12 1 S
[l i T SN

Ll

PJ : Dossier

i

)
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Tableau des observations

T T T T

N4 E M. Legagneux est propriétaire d’une parcelle N° 91, en forme de
|CP et M. Legagneux | 2 |triangle, il demande qu’elle soit rendue constructible partiellement
RCROUTI & |pour 2 logements

|
R

NS5a Yvette Ferey et
Q et Jacques
RPONTI ’ Brosset

I

N5b ‘ M. Tabart,

' Q et conseiller
‘ RPONT2 municipal

Pourquoi n’y a-t-il qu'une parcelle de retenue sur le n°46, alors que
cela était prévu a la visite de Mime Présier de la CdC fin 2018 ou
début 2019

Donc ¢’était entendu 3 parcelles sur le méme terrain

Signé par Hélyette Olivier, maire

Roiville

Mairie de Canapville

Pourquoi certaines personnes ne peuvent pas construire sur leur
propre terrain classé en agricole.

Ces personnes sont exploitants agricoles : M et Mme Nalet et

~ |Stéphanie Martin

€

Canapvill
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Né6a
et
RSAPI

Tableau des ohservations

M et Mme Bourgault Michel situés au 30 rue Hubert Daniel. Mon
habitation principale est construite sur un terrain de 1000 m?
résultatnt de la séparation en 3 d’une parcelle qui devait accueillir 3
constructions sur une surface totale d’environ 3800 m?. Une parcelle
construite actuellement pour 1000 m?, une parcelle de 1685 m? et une
de 1143 m2. Tout "ensemble desservi par les réseaux et doté
d’entrées soit par la D49 ou chemin du taillefer. J’émets le souhait
que ces parcelles, constructibles dans ’ancien PLU, le restent dans le
nouveau PLUI

M et Mme
Bourgault

Sap

Le conseil municipal approuve la demande de M. Bourgault et émet_l

Q et M. Willot E en conséquence un avis favorable pour que ces parcelles restent
RSAP2 constructibles. M Willot, maire adjoint (urbanisme)
Les lots 254 : la cour ridelle, 115 : I'Instiére sont occupés par 5
N7 bétiments dont un d'habitation.
avec + |Lors de leur acquisition, j'avais les projets suivants :
N17 ; 2 |- de recevoir des cyclotouristes.
M. Stanislas g . ) y
Q N§ © |- de recevoir en résidence des artistes
Rault = 2 £
N9a 5 |- de créer une mini-ferme
et © |- de créer un laboratoire de fabrication de fromages
RCAMI1 Ces lots, dans le projet de PLUI n'ont pas d'identification d'activité.
Je sollicite d'identifier les présents lots en activité.
—
N§ . ;
Q| =N7 | M Stamsls identique 3 N7
= ault
=N9a
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Tableau des observatlons

[ IS — R

\ Question générale : Est-ce que le PLUI a intégré dans son réglement
la question des gravats déposés dans les domaines publics et privés ?
Question propre a Guerquesalles :

' - M.Touzé, le Ménil Bacley, 14140 Livarot, demande I’étoilage d’un
batiment, parcelle C119, pour le transformer en habitation

Un CU avait été accordé en 2014 mais n’avait pas été renouvelé. Une
nouvelle demande a été ajournée en attente de la décision du PLUI
La demande d’information aupreés de Enedis fait ressortir la nécessité
d’un raccordement pour un coiit de 4000€. La commune accepterait ‘
I’étoilage du-dit batiment pour une transformation en logement 4 la
condition que le pétitionnaire prenne 4 sa charge les frais de réseau.

| N9b
| reamz |

Didier Goret, ‘
maire

Guerquesalles

‘ ‘PJ : Dossier

.

Je tiens a |nfom1er que I’ensemble de notre propriété fait I’objet
d’une demande de ORE (Obligation Réelle Environnementale) qui
sera actée le 27 novembre 2019. L’identification des parcelles
concernées sera transmise a la Cde VAM ultérieurement. Notre
propriété fait déja I’objet d’une convention de gestion de la part du
Conservatoire des Espaces Naturels de Normandie. Je demande que
‘cette information soit prise en compte

Je remarque que, sur le plan graphique de la commune des
Champeaux la maison natale de Charlotte Corday n’est pas
mentionnée en tant que monument historique

Le neuf bois

Les Champeaux

B
|
Mme Elia \
|
|

- | fuembante
|

Au nom de M. Cousin Michel, Hectot 4 Camembert, signale
["absence de I'étoile « commerciale » sur le batiment situé parcelle
‘EI 18 et demande de la rétablir.

‘Un artisan en BTP serait acquéreur de la parcelle E118 a la condition
de pouvoir construire une habitation.'

NO9d
B |
RCAM4 I
il

Camembert

N
|
M. Cousin |
|
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Tableau des observations

M Scoyer est intéressé pour acheter la parcelle D 267 sur la
commune de Vimoutiers afin de créer un village médiéval avec

£ lconstructions écologiques (pas de dur) destinés a l'accueil de
A/ N10 Jonathan 'S |visiteurs pour des ateliers de formation comme la forge et le bois
E Scoyer 2 |(impact touristique).

=

Interroge la CdC afin d'étudier dans quelle mesure ce projet pourrait
étre compatible avec la parcelle.
PJ : Dossier

Dans la carte communale actuelle ma parcelle cadastrée E 189 d’une
contenance totale de 9080 m2 située rue de la Vérette au SAP

A/ NIl o dispose actuellement d'une surface constructible de 2119 m2 en
E avec Gérard Willot | & |bordure de la voirie et pouvant accueillir 2 constructions. Dans le
NI15 PLUI, la surface a été réduite a environ 1000 m2, aussi je demande

que la surface actuelle de 2119 m2 soit conservée estimant que cela
représente une perte financiére importante.

Notre demande concerne les parcelles cadastrées K 620 et K 135
situées route du Bosc-Renoult 4 LE SAP commune de SAP EN
AUGE afin qu’elles soient conservées constructibles dans le PLUIL
A/ Pour justifier notre demande, les parcelles K 580 et K 577 situées au-
N12 Maire du Sap dela comportant un batiment étoilé seront constructibles ; il nous
parait alors cohérent que les parcelles K 620 et K 135 situées en
amont le restent aussi et pourraient accueillir en plus de la maison
d’habitation existante d’autres constructions dans cette ancienne cour
de ferme

Sap

Suite a une demande préalable (DP N°31) déposée le 30 10 2019,
concernant une suppression de haie et son remplacement par un
A/ NI3 Maire du Sap 2 |linéaire 1dent1c_1ue aun endrofnt 'dlrffe?re.n.t (vmr_plece Jo;nt?), pour
1 laquelle un avis favorable a été émis ; il y a lieu de procéder 4 une
mise a jour du linéaire du document graphique du PLUI pour tenir

compte de cette modification.
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Tableau des observations

N14

Michel
Ogereau

|

Vimoutiers

| 1
Nous avons une question concernant le projet de PLUT en cours.
Nous sommes proprictaires des parcelles C323 et C35, (fig 1) du
document joint.

Nous avons bien noté que ces parcelles sont dans une zone Ah.

Le projet de PLUI {fig.2) fait mention de zone hachurées repérées 88
et 95 jouxtant nos parcelles.

Pouvez-vous nous indiquer la signification de ces repérages?

| J

Gérard Willot

[

|

Sap

r—

Pttt 5 ) Mo reraa W 11100

| PLAN DE DIVISION

Eanalla | 1000 #‘L
| — 3 . e

‘Ci—joint un plan de division qui n'a pas été finalisé en 2009. _ 5;:5?: 1
m2 comme je l'ai indiqué dans ma déposition 11, cette surface
correspondant aux 2 parcelles a construire hors bande d'accés a la
partie non constructible du terrain.

Ce plan montre une surface constructible de 2416 m 2 et non de 21 i9‘

Commune de LE SAP ) 1

|

l

-
FPROCES-VERBAL OE BORNACE
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Tableau des observations

(_ [
|
|
|
| |
|

Je suis propriétaire d’un terrain, cadastré section AP n°51, sis 12 rue |

du docteur Dentu a Vimoutiers, d’une contenance de 50a 10ca.
lLe projet de plan local d’urbanisme intercommunal envisage de
classer en zone constructible une parcelle de terrain cadastrée section

AP n® 189, 190 et 191, commune de Vimoutiers, entre ma propriété

son va s'écouler dans la vallée sans obstacle. Nous espérons que ce (
projet était en fait une farce, en tout cas dans le document page 447,

le texte qui introduit le projet est fait de contradictions, surtout il y (
manque la quiétude alors que le secteur est fait de zone "Nature",

) 1
| |
J N16 } w let le cimetiére de Vimoutiers. .. Le.terrain que le plan_loc_al }
ot Kifine Moniquel ¢ |d"urbanisme intercommunal souhaite ouvrir & I'urbanisation, fonds
l T IRMSAP6 efl  Ropers 2 [servant, est frappé d’une servitude de non aedificandi au bénéfice de
RCDCS r P l :.;E mon terrain, fonds dominant. Dés lors, permettre I'urbanisation d’une
l - : . parcelle frappée d’une servitude d’inconstructibilité défie le bon ]
( ’ ‘ lsens. Il convient done de ne pas permettre la constructibilité sur ce
r } } / terrain. ‘
| | | lNore : L'OAP 84 la parcelle « non aedificandi » est située ’
' ) / } /emre leur maison et le cimetiére }
| | |
| . |
- |
| | o VGO, Pl e
N - . | =
] | |
’ ] N°1 : En complément de la requéte n°7 : Il n'est pas prévu de l ‘
, ( batiments supplémentaires mais seulement d'aménager les batiments
‘ r lexistant pour le besoin des activités prévues. La propriété va ( ,
l ‘ probablement retrouver sa vocation agricole par une installation.
l / N17 { IN°2 : A la lecture des trés nombreux documents mis 4 la disposition } [
( avec l - }des citoyens je constate qu'il est envisagé sur la Maréchalerie un
, N7 } M. Stanislas .;-‘: terrain de QUAD. Je tiens a dire que je m'y oppose totalement et que l (
J j & N§ ' Rault ( T |ce projet est en parfaite contradiction avec les choix du caractére J
{ N9a } £ naturel envisagé pour la commune de camembert. Cette activité anti- {
( J et “ |écologique (bruits et gaz) va dégrader considérablement la quiétude [
( RCAMI l de la vallée. Surtout que la situation envisagée est en point haut, le /
| ]

. il oo e : _
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Tableau des observations

——

Suite a la requéte de Madame Lucas suite au refus de conserver ses
terrains en zone constructible, la commune demande a ce que les
surfaces en OAP3 soient placés en zone urbanisé UA.

Les maisons sur ces terrains, une en ruine. une a réhabiliter mais

Daniel Jardin ; : e
actuellement en zone agricole seraient alors en zone urbanisée.

Maire

N138

Ces veeux de la commune permettraient une meilleure densification
du bourg, un aménagement plus qualitatif de la commune.

Le Bosc Renoult

' imon observation concerne les parcelles suivantes
F-16, F-46, F-52, F-21, F-67, F-59, F-34, F-33, F-62, F-31, F-30, F-

59 et F-19. P
Dans le PLUI soumis & proposition, les parcelles F-46, F-52, F-16, F-|g
67 et une part de la F-21 sont classées en zone agricole (A) et les
autres en zone naturelle (N).

Cette disposition ne corresponds pas a la réalité géologique et
agronomique, ce qui demanderait de faire deux modifications:

A - les parcelles F-46, F-52, F-21, F-67,& F-19 correspondent a des
prairies permanentes et sont destinées a accueillir un verger conduit
en mode biologique.

Elles correspondent de plus a la vallée du Bourgel et devrait donc
étre classées en zone Naturelle avec l'exception de la parcelle F-16 ;
cette derniére parcelle concerne un batiment aujourd‘hui agricole et
qui est visé par un projet d'extension : on devrait donc prévoir une
zone agricole d'un demi hectare qui l'intégre et qui s'étend dans son
sud.

B- les parcelles F-59, F-30, F-31, F-62, F-33, F-34 et tous les
batiments de ferme correspondent au plateau calcaire, et sont
aujourd'hui cultivées en mode conventionnel.

Ces parcelles seront converties en Bio et sont concernées par un
projet d'implantation de panneaux photovoltaiques, de vergers
conduit en, mode Bio ou de culture destinées a la méthanisation.
Elles devraient donc étre classées en Zone Agricole. '

| |

N19 Pierre de la
=N20 Bretesche

Avernes St Gourgon

Enquéte publique réf: TA-E19-000051 /14 du 4/07/2019  élaboration du plan local d'urbanisme intercommunal pl0



N21
En lien
avec
RMSAPS

Copie de
RSABI

Maire

St Aubin de Bonneval

Tableau des ohservations

Voici encore quelques erreurs a corriger :

Zi6 : il n’y a aucun bois sur cette parcelle. La partie en vert foncé
doit étre retirée. Tout doit &tre en agricole.

Zi 4 : par contre est un bois (figl)

Zm13 est boisée (fig 2)

Haies

A la demande de M David, propriétaire de la parcelle ZL15 ou le
réseau de haies est resté trés resserré, |’ attention de la commission
« bocage » devra se porter sur des mesures de compensation
raisonnables afin de permettre a I’exploitant — si nécessaire- d’utiliser
des machines adaptées a I’agriculture d’aujourd’hui

Supprimer le tramage boisé sur différentes parcelles (fig 3)

Enguéte publique réf: TA-E19-000051 /14 du 4/07/2019  élaboration du plan local d'urbanisme intercommunal
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Tableau des observations

N22

Dominique
Vignot

St Germain d’Aunay

A

Concerne le zonage de la parcelle "les Buttes" 4 Saint Germain
d'Aunay (OAP n® 12)

L'objectif est le développement d'activité d'hébergement touristiques
existantes (classement At)

Il manque 2 batiments a prendre en compte :

- une ancienne bouverie (dans le périmétre identifié par le cercle
rouge) a laquelle une petite extension doit étre faite pour le stockage
de matériels agricoles.

- la reconstruction d'un batiment (a I'emplacement d'un hangar détruit
par la tempéte de 1999). ce batiment est destiné a abriter des chevaux
(NB : I"élevage de chevaux fait partie des activités agricoles
déclarées il y a plus de 10 ans). L'emplacement est 4 la limite de la
zone At

Ces 2 batiments sont dans le périmétre MH de I'église de St Aubin de
Bonneval dont nous respecterons bien évidemment les exigences en
termes de qualité de reconstruction ou d'extension.

Nous sommes étonnés que les batiments figurant sur le plan et dans
la zone At ne figurent pas dans la liste des changements de

destination (Partie D aménagements et justifications). c'est une erreur| |

qu'il conviendrait de rectifier.

Pour information, I'un des batiments bénéficie d'un financement
OCM par le PETR pour une petite salle de séminaire

Contexte

Les projets de développement d'hébergements touristique concernent
des bitiments traditionnels mélant pans de bois et briques avec une
implantation en cours ouverte (déja identifié en 1727 sur une carte de
I'Archidiaconé du Lievin).

L'objectif est de parvenir a allonger les séjours des touristes avec des
activités autour de la haie (propriété fermée par une haie ancienne et
replantation de plus de 200 métres de haies avec un programme
européen porté par la CdC et la Chambre d'agriculture), du verger
(traditionnel haute tige), de la permaculture et des variétés anciennes,

d'une baignade naturelle...

-
b

SAINTEAUBIN DEZBONNEVAT

\ﬁv’

l.d i Siatlle

12GER MAIN D'AUNAY
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Ci-joint plan cadastral, de la part de M. Romain, propriétaire
Adresse : 27 rue du Perré 61120 Vimoutiers

Ce terrain est a réintroduire pour la partie haute constructible et non
inondable dans le PLUIL

Guy Romain,
maire

N23

Vimoutiers

Mentionne des corrections a apporter sur les identifications
graphiques sur la commune de Vimoutiers autour du lieu-dit La
Croix blanche (voir copie du plan annoté)

N24 Mme Liard

Vimoutiers

-9
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Jean Paul
Tancrez

Demande que son terrain N°120 section | soit partiellement

C | CCDCI constructible

Vimoutiers

S S S SREEERO LIRS

2 |[Demande de projet PRL (Parc Résidentiel de Loisirs) sur parcelle
M et Mme = |346.
Auzou, 201 E Note : La plus grande partie de leur terrain (parcelle N°346, 14 000
C | RMSAPI |chemindu Val| & |m? en pente) est classée en agricole. Ils voudraient construire une
Fortin, g+ |dizaine de chalets en bois avec piscine et un batiment d’accueil
Les Burets =
< |PJ : dossier

THOU

Mon terrain situé en dessous de la maison de retraite en bordure de la
route Livarot-Orbec était constructible et je voudrais qu’il le reste

Mme Jeanine
C | RMSAP2 | Bolou (née

Poirier) La parcelle 5 lui appartient, les parcelles 6 et 7 sont a ses neveux

Vimoutiers
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| |
|

C | RMSAP3 }M Yvon Serant

|

|

( M et Mme
Pecate, La

} Huniére

|

|

RMSAPS {Mmc Monique

€ Roger

|
|
|
|

|
|
—
‘RMSAP& et

/ ¢ JRCDfs et | Mme Ropers,

N16 } 12 av Dantu

= e

| o | e

|
|
|
_]__ _,— S S e R S M SO
|
|
|

|

e o
|
|

. - — - e —

.
.
|
|

|Souhaitant réhabiliter des ruines et habitations anciennes sur les
parcelles 199 et 200, seraient-il possible qu’elles soient en zone U
|ainsi que les 198, 193, 192 et 187. Je suis propriétaire des parcelles
184 (habitation), 185 et 186 (jardin) section AO

Vimoutiers

(_PJ : photos des bétiments

|

|

{Sauhaiterait gu’une partie de la parcelle AP 198 soit constructible
}pour 2 parcelles sachant qu’il y a un passage entre les parcelles 197
et 131

Vimoutiers

|

(Je suis venue vérifier que je pouvais construire un abri a voiture sur
la parcelle du 102 rue de Sontra a Vimoutiers. [l s’agirait d"un abri
pour voiture, non fermé, d’une surface avoisinant 18m? (voire 20m?) |
)rattaché a un batiment existant J

Vimoutiers

En ce qui concerne les parcelles AP190, 191, 188 et 189 contigués a
}notre parcelle AP51. Est-ce qu’elles sont constructibles et avec
Iquelles restrictions ? Quand nous avons acheté, elles étaient grevées l
d’une servitude de « non aedificandi » qu’en est-il ?

ttes, Vimoutiers

iNous habitons a Crouttes en face du Prieuré St Michel. Nous

2 |sommes dans une zone protégée car le Prieuré est classé monument , ]
S e AR :

| C |historique. Nous sommes satisfaits du projet.

0
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Tableau des observations

T T T
| 1|
2
. RMSAPS g |a demandé les modifications sur le positionnement des bois de la
: Alexandre P commune de St Aubin de Bonneval ainsi que la réduction de la
C |en lien avec P 3 : . . ; :
N21 aynel 5 surfaqc d.lte « Natur_elle » sur le lieu-dit le Vast Signale aussi que la
' ..:53‘ mare indiquée n’existe plus
<
' &
ﬁT_m_j__ S
-
‘ § Demande de modifier I’emplacement sur le plan de la mare qui parait
C | RMSAPY Claire E [« a cheval » sur les 2 parcelles voisines. Celle-ci se situe bien
Courouan 5 ¢loignée (1,50m a 2m) de la séparation au lieu-dit Les Fontenelles.
. P Voir un relevé du géomeétre expert Patrick Tellouet en PJ
i |

J'_*4 i [

vy
L
Monique ‘S Je demeure & Vimoutiers ZB17 La Chapelle Saint Marc Je souhaite
G 1 BMSAFTO Tardif E peut-étre transformer en habitation (gite)
=

A N
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Tableau des ohservations

T

Parcelle 189 Le Moncel
Suite au retour de la CDPENAF demandant de supprimer le secteur
At au nord, je demande son étoilage pour conserver la posibilité de le

D | RMSAP11 | Karim Bounah réhabiliter vu son éloignement par rapport a I’habitation principale

Le Renouard

PJ : grille identification + photo + courrier CDPENAF

Batiment a étoiler en
changement de
destination

S (.
D |RMSAP12| Mme Pétin a souhaité se faire confirmer que ses parcelles sont bien classées en
zone agricole
[ZORC AEIIc0
I’ai en projet de créer une activité de garagiste vente piéces détachées
sur la parcelle B347 sur la commune de Canapville. Nous désirons
construire un batiment sur une dalle bétonnée existante ainsi qu’une
o |habitation sur le site afin d’étre sur les lieux et d’éviter toutes
. = |dégradations et vols. Toutes les installations nécessaires a préserver
SAP13- ristoph = |, : : .
D RMBAELI|, Ghrisfophe 2 |’environnement seront faites.
14 Alleaume = ; » i
. & [Notre demande est trés urgente car nous sommes déja en activité et
“ Inotre bail expire le 31 aolit 2020. Sans acquisition de batiment et ‘ . v
terrain rapidement, nous serons obligés de cesser notre activité. : ¢ - B § P 0y
Note : les numéros de parcelles varient d’un document a I’autre
Michel »
L S ; ; ; ; .
Atk S |La petite maison d’environ 30 m? sur la parcelle ZA10 au Vitou soit
X | RMSAPI15 et 2 | éhabilitée. & 1 i dars | d bl
Noél £ [réhabilitée, éventuellement agrandie dans la mesure du possible
Madeleine >
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M. et Mme

Lefrangois
R | RMSAPI6 | Le Pont d Vie
Le grand
chemin

Vimoutiers

Tableau des ohservations

I

Propriétaires de la parcelle ZB7 sur laquelle se trouve une batisse en
mauvais état — structure colombage — souhaitent le réhabiliter pour
une remise de véhicule de moyenne dimension.

Demandent que le batiment en question soit repéré par une étoile en
vue de mener a bien son projet

(]
(7]
X | RCDCl | MmeLucas | @ |VoirN2
s
Colette 4
Berthelot 5
D RCDC2 13 rue Pierre g
Annic = |par tout le monde.

N

Je voudrais mettre des volets roulants et enlever les volets actuels

|
|
|

comme 1’a fait M. Bruno Tassu au N°11. On me dit en Mairie que je
devrais garder mes volets vétustes. Quelle est la régle ? A respecter
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Tableau des observations

Nous voudrions construire une maison pour notre retraite a proximité
de la ferme dont nous sommes locataires, dans un terrain dont nous
sommes propriétaires au bord de la route, car le chemin de la ferme
est difficilement accessible en hiver.

Met E‘

R| Rcpes | MmeClovet | o
Joégl =

La Rue 2

@)

S I
L

Je m’étonne que sur I’OAP N°44 soient autorisées trois constructions

dur un terrains de 1771 m?. Cela ne correspond en rien, 4 mon avis,
Dominiaue aux spécificités de I’habitat rural : espacement des maisons,
Mal ﬁocrllc —_% intégration harmonieuse dans le paysage.
X | RCDC4 Lisi-dit =
L afasse & |Note : Y aurait-il confusion entre les 3 OAP ?
Il'y a 3 parcelles sur I"OAP N°44 (1771 m?) et une parcelle sur les
OAP 45 (2894 m?) et 46 (989 m?)
RCDCSet | ppo. . | &
D [RMSAP6 et Ropgrs é’ dépose une lettre recommandée reprenant [a demande de N16
Nl6 8
| 5
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PLUI-CAC-VAM

Observations de la commission d’enquéte

1- Démographie

Rapport de présentation

Fpage 179 : 7406 hbts en 2012-{ tableau source INSSEE )

*page 208 : 7012 hbts en 2012

Demande de préciser la source et le mode d’obtention du chiffre de 7012 hbts, qui
servira de référence 4 I"indicatenr de suivi de la population d'ief 4 2030,

2- Renouvellement Urbain du SAP en
Auge

* dans le cadre du PLUI, quelles sont les actions envisagées pour sécuriser la
circulation de la rue principale, étroite et sinueuse et pour réhabiliter les habitations
F*anciennes‘’ anx abords de cette rue ? A la vue des bitiments des accrochages se
Fant déja produits,

3-Eau potable

* fournir un $tat précis sur lo programme ¢’ instauration des périméires de
protection des captages en eau potable du secteur, seul le caplage de I'Ortier est
doté d’un arrété d’autorisation d’cxploitation.

* Champosoult : un point de captage sur les 5 sources du « Val Bequet » est en
service. Quelle en est la raison ?

* Quelles ont les dispositions pour permettre la continuité distribution d°eau en cas
bc pollution accidentelle ov d un &vénement climatique exceptionnel

sécheresse) 7

* Existo-t-il un programme de travaux d’amélioration du rendement anormaloment
faible de certains réseaux de distribution EP. ?

* Pusage domestique de I'eau de pluie ne peut-il pas étre recommandé dans

les OAP ( thématisée ) aux fins d’économiser ’eau potable ?
|

4-I.ogements

Rapport de présentation :

* Pago : 327 — besoin en logls supplémentaire = 344 en 2030

Page :329- logis & construire = 338 entre 2012 et 2030

8i cc n’est pas une erveur, expliquer ce qui fait [a diffdvence entre ces 2 chiffres, ?
* Page : 327 -4 quel niveau est intégrée la réduction des 54 logts vacants pour
Lalculer Ia réponse au besoin de logements ?

5- identification

* OAP- spatialisée Pour un now initié, faire lo lien enire le tableau des QAP pages
38-39 et certains schémas d’aménagement existant & partir de la page 40 n’est pas
evident . Un pont est & créer pour facilifer une reconnaissance interactive

ex : Roiville : OAP- n° 44-45-46 page : 38 et les schémas n° 8 et 9 —page : 47 et

8.

* Rapport de présentation : un sommaire en [* page de "ensemble du docoment
erait bien utile. { ce sommuaire « aussi 616 dememdd aussi par les PPA)

¥ Mans de zonage : pour les rendre plus lisibles indiquer visiblement les noms des
r:ommunes, des Veux-dit, identifier les voies de communication ....

* Les étoiles sur les btiments dont la destination peut &ire changée vers une
habitation, un commerce, activité, ele.. sont difficilement lisibies :

ex : batiment M ; Cousin 4 Camembert parcelle E118 4 Camembert qui a demandé
un e étoile non apparente sur le plan de zonage

6-Ftaf du parc e Logemenis

Page : 210 du rapport de présentation — * un parc de logements indignes
Lsupérieur 4 la moyenne . Les taux avancés apparaissent surprenant ;

Crouttes 36% - Le Renovard © 41 % ~Canapville 27% alors que la commune de
Pontchardon, gui semble la plus impactée, n’est pas ciide ?
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Foint a vérifier.

7-Activité économique

*un animateur économique doit &tre prochainement en poste :

Quellos seront précisément ses missions, ses principaux axes d’actions, ?
|

8- emplois

*Le taux de chdmage sur ic secteur du pays de Camembert apparaft anormalement
élevé : 19% sur I'ensemble du secteur et 25.4% sur Vimoutiers,

i ce taux ne baisse pas, les conséquences 4 terme sur Ja vie et sur le
[onctionnement de la ville sont-ils bien appréhendés ?

9- Energies renouvelables

*II existe une zone ZRE sur le secteur ol des €oliennes peuvent 8tre implantées,
xiste-i-il des projets dc pate éolien en gestation ?

* Concernant les parcs photovoliaiques, aucune zone n'a ¢té affeciée 4 cet
kquipement. Quelles sont les possibiliiés de créer an parc photovoltaique sur le
territoire ?

+ Ancune création d'unité de méthanisation agricole ou industrielle ne semble éire
%voquée.

* Source 4 exploiter sur ce secteur propice & cette énergie, la filidre bois est & peine
uscitée.

10- Zone inondable

*La zone 1AUz de Sap cn Auge est située sur unc zone 4 risque de rementdéc de
nappe. Construire un local & cet endroit engendre des coiits complémentaires et
peut effrayer (' Sventuels acquéreurs.

Ceite zone est elle indigpensable 7 ne dofi-elle pas étre supprimée 7. Des terrains
sont encore disponibles

*Sur la zone Uz de Vimoutiers des terraing sont en zone inondable répertoride sur
le plan des risques. 11 serait judicieux de retirer leur constructibilité,

11-0AP

*Pour quelles raisons les QAP (pour fewr majorité) ne respecteni~clles pas les
densités prévues dans le PADD ?

* Des interrogations concernent les QAP 4, 7, 41, 83, 85 (RP p 517) Quels
intéréts de les conserver 7

* Des indications et recommandations sur les QAP sont indiquées dans le
chapitre évaluation des OAP secloriclles (puges 441 et sufvanies di KP). 11 sexait
utile qu’elles soient intégrées dans les OAP,

* Le repérage avec des numérotations sembiabies pour les OAP sectoriels et les
OAP de construction tendent difficile la compréhension du document mais anssi
des observations faites en réfdrence & ds QAP (cfau Bose Renoult)

12-Plantations

*Dans le réglement, on peut lite page 14 1 « Un verger artivé & maturité peut &tre
arraché. Cet artachage peut étre compensé pat la replantation d’un vergor sur un
autre terrain ». Ne serait il pas opportun dans le pays du cidre d’écrire « Un
verger arrivé & maturité peut &tre arraché. Cet arvachage doit étre compensé par
la replantation d’un verger sur un autre terrain »

13-Indicatenrs de suivi des parameétres
enviropnementaux

*81, dans le tableau des indicatours présentés en pages 548 4 550 du rapport de
présentation, les éléments retenus s’avérent pertinents, {i n’est, & contrario, pas
fait état des moyens qui scront mis en place pour procéder & 1’¢valualion
environnementaie au fil de I’eau ; comité do pilotage, organismes ou personnels
spéeialisés, pérodicité des suivis ainsi gue des processus prévus en mode
dégradé, pour compenser les éventuelles msuffisances jusquau retour 4 la
sitnation normale,
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Quelle organisation sera mise en place par la CdC des valldes d'Auge et du
Merlerault pour renseigner ses indicateurs et engager les éventuelles actions gui
peuvent en déeouler 7

Dans les indicateurs de suivi présentés aucun ne concerne les réseaux d’eau
potable ¢ /indaire de réseau changé, rendement.,.)

14-Zone At— Louterie- Vimoutiers

*Plan Vimoutiers - Un espace Al est idenfifié & [a Louterie sur le plan remis par
I'observation de M. Tancrexz et n'apparait pas sur le plan de zonage soumis 4
I’enquéte. Iist-ce normal 7

15- Principe de reconstruction pour
abri

* un batiment, en ruine ou non, non réperforié par une &oile peut-il &re remonté
poor un tout avire usage que I’habitat ou activité ex : abri animaux ou reinise ?
Quelle est la démarche administrative 4 entreprendre ?

16-anoinglies 3 corrigées

% Zone 2AUz - page 308 — le passage de tout ou partie d’mie zone ZAUh en
JAUL,

* QAP page 21 - 1l est rappelé que le secteur du Pays de Camembert digpose
d'un “"Réglementent Loceal de Publicité Intercommomal * - MRAeg page 6 nole
anssi ** la réalisation d’un réglement local publicité

* Document D page 188 ;

5 communes concentrent 60% de la production : Le Bosc-Renoult, Crouttes,
Roiville, Sap, Vimoutiers. Ces 4 communes concentrent par ailleurs 64% du
pare de logement 2012, ., ...

* Paysage et patrimoine P ; 556 ; zones patrimomniales Up, Ap inexistanies en
légende du réglement graphique du zonage - Idem P : 28 du RNT
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Mémoire en réponse de la CdC-VAM




V.

COMMUNAUTE DE COMMUNES
VALLEES D'AUGE ET DU MERLERAULT

A VIMOUTIERS, le vendredi 13 décembre 2019

Monsieur Pierre GUINVARC'H
1, rue de Flers

Saint Maurice du Désert

61600 LES MONTS D'ANDAINE

Dossier suivi par : m-F DUVIGNAC/ K PRESIER
Objet : PLUI_ mémoire en réponse

Monsieur,

Suite a I'arrét projet et dans le cadre de I'enquéte publique du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal - secteur du
Pays du camembert, je vous remercie de bien vouloir trouver en retour le mémoire en réponse.
Celui —ci est constitué de deux documents :

- Analyse des avis des personnes publiques associées (PPA)et des personnes publiques consultées (PPC)
qui feront 'objet d'adaptations mineures

- Analyse des observations du public dans le cadre de I'enquéte qui a eu lieu du 21 octobre au 21 novembre
2019

- Analyse des observations de la commission d'enquéte publique

Le mardi 23 octobre 2019 en comité restreint, les élus ont travaillé sur les réponses & formuler suites aux observa-
tions des PPA et PPC ;

Le vendredi 29 novembre 209, la commission d'enquéte a fait une synthése de leurs observations et de celles du
public ;

Le mardi 10 decembre, la commission urbanisme restreinte ainsi que les maires des communes concemées par une
observation ont pris connaissance des propositions de réponse et ont validé ou corrigé celles-ci.

Vous en souhaitant une bonne réception et dans I'attente de votre rapport qui nous sera remis le 20 décembre 2019,
Je vous prie de croire, Monsieur, en 'assurance de mes sentiments les meilleurs.

La Présidente,

Marie-Thérése MAYZAUD

)Y —

f "
COMMUNAUTE DE COMMUNES DES VALLEES D'AUGE ET DU MERLERAULT
15, rue Pernelle- BP 98- 61120 VIMOUTIERS - Tél : 02 33 67 54 85 - Fax : 02 33 67 13 33




COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEES D’AUGE ET DU MERLERAULT - PLUi — secteur du Pays du camembert " “

Adaptations proposées au PLUi suite a la consultation des PPA (Personnes Publiques Associées)

et PPC (Personnes Publiques Consultées)

COMMUNAUTE DE COMMUNES
VALLEES D'AUCE ET DU MERLERAULT

Observation des PPA et PPC

1) Etat

Proposition de réponses de la cdmm'unauté de communes

Avis favorable, assorti d’observations

Revoir & la hausse la densité de certains secteurs pour
se rapprocher des densités énoncées dans le SCoT :
= Vimoutiers : OAP 81 (Rte d’Argentan), 87 (Le
Calvaire), 96 (Rue du Mont Parnasse)
e Camembert OAP6 (Vallée d’Orval)
Les Champeaux OAP 15 (Hotellerie Faroult)
Fresnay le Samson OAP36

Az-Nz : préciser qu'une seule nouvelle construction est
admise par secteur.

L’analyse de la consommation d'espace doit porter sur
les 10 derniéres années avant I'arrét de projet.

Corriger la partie diagnostic sur I'alimentation en eau
potable et 'assainissement.

Pas de tramage spécifique zone humide au réglement

graphique alors que le rapport de présentation stipule
qu’elles sont protégées au titre du L.153-19 du CU.

Citer le nouvel atlas régional du paysage dans le rapport
de présentation.
La liste des ICPE n’est pas a jour.

Compléter le plan des servitudes avec les captages
d’eau manquants.

Pour certains secteurs, une vérification sera réalisée afin de s’assurer qu’'aucune erreur n'a été
effectuée concernant les objectifs de logements définis dans les OAP.

En dehors de ce cas, la Communauté de communes ne souhaite toutefois pas renforcer la densité
sur les secteurs mentionnés. Un travail important a été réalisé par les élus de chaque commune
pour définir des objectifs réalistes par rapport a la demande en logements sur le territoire et prenant
en considération le relief présent sur de nombreux secteurs, I'accés qui contraint fortement les
constructions et donc les possibilités de densification.

Le reglement sera modifié conformément & la demande.
La consommation d’'espaces sera réévaluée sur la période demandée.

Les corrections seront prises en compte ’

Il est proposeé :
- d'effectuer un report des zones humides sur le réglement graphique si un contour précis
(étude a 'appui) existe,
- de reporter les autres zones humides sur un document annexe a titre d’information sans
contrainte réglementaire

La référence au nouvel atlas des paysages sera ajoutée dans le rapport de présentation.

Un contact sera pris avec I'Etat pour obtenir un document plus lisible permettant un report adapté
dans le PLUi (rapport de présentation).

Il est nécessaire de disposer des plans précis pour le report. Un contact sera pris avec le gestionnaire
de la servitude.

Il est rappelé que toute erreur de report d'une servitude peut potentiellement engager la responsabilité
de la collectivite.

—J

Avis PPA et personnes publiques consultées
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COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEES D’AUGE ET DU MERLERAULT - PLUI — secteur du Pays du camembert

Remarques de forme sur le dossier :

Un STECAL n'a pas été présenté en
CDPENAF : Secteur Le Long Pré aux
Champeaux

Le Sap : un grand secteur UB entre la ZA et la
zone 1AUe : mériterait une densité minimum

Doc 7 : plan des risques peu lisible

Raglement : préciser si les régles de recul
s’appliquent sur les limites du domaine pubiic ou
suUr les limites séparatives

Régiement : préciser la régle de retrait jorsque
la construction n'est pas & I'alignement ou en
limite

UZ-UR : le réglement renvoie aux OAP B2b et
AZa alors qu'elles ne mentionnent pas les
batiments d'aciivité

Zones A et N remplacer les termes « emprise
au sol » par « surface de plancher », et inclurs
la surface des lacaux techniques des piscines

dans les 50 m? autorisés.

Zones A et N - il n'est pas précisé de surface
maximum pour les annexes {dernier paragraphe
page 81).

Réglement page S : ajouter des références
d’information

Réglement / zones inondables par débordement
de cours d’eau : préciser pour les zones U et
AU, si le list est couvert par un Allas des Zones
Inondables (AZl} : respecter au moins 0,5 m au-
dessus de la cote ; et 1 m mini au-dessus de ia
cote des plus hautes eaux si hors AZ].

—

Ce STECAL apparait bien dans le dossier du PLUI arrété qui a &té adressé pour avis & la
CDPENAF.

Le terrain mentionné carrespond aux terrains de sport de la commune. Cetie information sera
reporiée dans le rapport de présentation et sur les OAP pour information.
Une informaticn identique sera apportée pour les terrains de sport de Crouttes et de Vimoutiars.

La lisibilité sera améiliorée dans le PLUI approuvé.

La précision sera apportée dans le réglement du PLUI approuvé.
Labsence de régle de retrait ou recul signifie qu'il West pas exigé de respect d'une distance sur ce
noint. Le réglement est maintenu en 'état,

La rétérence a 'OAP A2a est maintenue pour les zones UZ-UR mais la référence & 'OAP B2b est
supprimée pour ces zones.

En application de la dectrine de 'Crne, la référence & 'emprise au sol est modifiée pour faire
référence & la surface de plancher.

Pour les annexes, 'a régle de 50m? de surface de plancher prévue par ailleurs pour les autres
STECAL sera reprise.

Le réglement sera complété sur ce paint.

e réglement sera compiété sur ce point.

Avis PPA et personnes publiques consuliées

e
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COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEES B'AUGE ET DU MERLERAULT - PLUI — secteur du Pays du camembert

+ Rapport de présentation : ajouter un sommaire
général

s Liste des STECAL page 310 : vérifier si
certaines activités peuvent &ire considérées
comme agricoles.

Observations complémentaires de "UDAP :

s | aurait été intéressant d'indiguer comment les
choix de profection des éléments de patrimoine
ont &té faits {car hétérogénéng)

o Lidentification du bati intermédiaire aurait pu
étre plus poussé. D'autres cours normandes
auraient pu étre repérées. Les abords auraient
également pu étre protégés (haies, vergers,).

s Demande d’implanter un verger en limite sud
ouest de 'extension urbaine de St Aubin de B

« Recommande d'étendre ['identification du bati
remarquable. Etendre les OAP thématigues B2a
et B2b aux zones A et N.

¢ Recommande de proiéger plus
systématiquement les vergers hales et bati
ancien aux abords des monuments historiques
en y appliquant ies CAP B2a et B2b

+ Recommande un nouvel &change sur la mise en
place d’'un Périmétre Délimité des Abords 3
Vimoutiers.

Le sommaire général sera intégré dans le rapport de présentation du PLUi approuvé.

Les STECAL délimités ne concernent pas des activités agricoles. La liste est maintenue en 'état.

L'inventaire des éléments a protéger a été réalisé par chaque commune sur son territoire. Ceci peut
expliquer I'h&iérogénéité du relevé.
L'inventaire patrimonial est maintenu en Fétat.

La commission décide de maintenir fa logigque de protection actueile & savoir : protection des
cenires anciens dans leur ensembie et protection du bati remarquable et des cours normandes
dans la zone rurale.

Le releveé ne prétend pas a I'exhaustivité mais a demandé une maobilisation importante des élus de
chagus commune,

L'OAP inscrit d’ores et déja des principes de transition paysagére avec la zone agricole et ne
souhaite pas imposer la création d’'un verger au sein de FOAP. Des discussions pourront toujours
s’engager lors de Ia phase opérationnelle avec le porteur de projet.

Il est souhaité le maintien en 'état de l'inventaire patrimonial.

Il Mest pas souhaité de procéder a une protection des vergers dans le PLUL

Cette discussion sera a engager avec la Communauté de communes et la commune de Vimoutiers.
il conviendra de prendre en compte le fait que le char sera amené a changer de place.

Avis PPA et personnes publigues consultées
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COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEES D’AUGE ET DU MERLERAULT - PLUi — secteur du Pays du camembert

~2) CDPENAF avis du 3/09/19

Avis défavorable sur un STECAL

e Avis favorable sous conditions pour 9
STECAL

» Avis favorable sur les autres STECAL

» Avis favorable sur le reglement avec
observations

Avis défavorable sur un STECAL :

zone Ah sur la commune de Bosc Renoult lieu dit « Le
Val Pien ». La parcelle n°3 n'est pas en continuité du bati
et se trouve de l'autre coté des routes ol il n'y a aucune
construction. 1l convient de ne pas dépasser les barriéres
agricoles. Cette parcelle a vocation a rester agricole.

Pour tenir compte de 'avis défavorable de la CDPENAF, la parcelle n°3 est retirée du STECAL Ah
du Val Pien.

Le STECAL At de la Maréchalerie & Camembert d'une
surface de 7 ha devra étre réduit aux réels besoins du
projet. Il est demandé de prévoir un espace tampon au
nord avec les parcelies agricoles pour tenir compte des
distances d'épandage.

I'approbation du PLUI.

Le STECAL At sera frtement réduit pour se caler avec les souhaits du porteur de projet. Une
proposition de zonage resserré lui sera soumis et devrait respecter son projet.
A ce stade, il n'est pas possible de faire apparaitre le zonage qi sera finalement retenu pour

L

Avis PPA et personnes publiques consultées
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COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEES D’AUGE ET DU MERLERAULT - PLUI — secteur du Pays du camembert

Le STECAL At «lLes Fonciers » aux Champeaux :
prévoir un espace tampon entre le secteur a I'est et les
parcelles agricoles pour tenir compte des distances
d'épandage, rapprocher ce secteur du béti existant

Les plans de zonage sont modifiés conformément a 'extrait de plan ci-contre.

L'OAP est complétée pour intégrer des éléments relatifs a l'intégration paysageére du site.

Secteur At a
- basculer en
zone A

STECAL «Les Buttes» a St Germain d'Aunay :
rapprocher le secteur ouest prévu pour la construction du
logement de la personne en charge de l'entretien vers les
autres secteurs pour tenir compte des distances
d’'épandage.

Secteur At a

zone A

basculer en /

Le plan de zonage est modifié conformément a I'extrait de plan ci-contre.

Avis PPA et personnes publiques consultées
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COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEES D’AUGE ET DU MERLERAULT - PLUi — secteur du Pays du camembert

STECAL At Le Renouard, lieu-dit « Le Moncel ». | Le plan de zonage est modifié conformément a I'extrait de plan ci-contre.
Supprimer le secteur en extension situé au nord et étoiler | Le batiment existant présent dans le secteur At supprimé est étoilé pour permettre son changement
le batiment pour pouvoir changer sa destination. de destination.

Secteur At a
| basculer en
zone A

Batiment a étoiler en
changement de
destination

J
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COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEES D’AUGE ET DU MERLERAULT - PLUi — secteur du Pays du camembert

STECAL At Crouttes: Vérifier I'existence dune
construction. Il aurait été préférable de classer le secteur
U considérant sa situation dans le bourg.

I

Considérant la localisation de cette parcelle, il est décidé de supprimer le STECAL At et de
I'intégrer dans la zone N car c’est I'accés & la parcelle en zone N.

Secteur At a
. basculer en

" zone N

Secteur At a
basculer en
zone N

.

Avis PPA et personnes publiques consultées
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COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEES D’AUGE ET DU MERLERAULT - PLUi — secteur du Pays du camembert

éement a l'extra

STECAL Nt Ticheville lieudit « Le Bocage » : Gite | Le plan de zonage est modifié conform
touristique présent sur une grande parcelle de 1,12 ha - ;

sans projet. Réduire la surface du STECAL pour tenir
compte de l'activité existante sans impacter |'activité
agricole.

it de plan ci-contre.
-~

Secteur Nt a
basculer en

zone N

Secteur Nt a
basculer en
zone N

Page 8 sur 21
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COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEES D’AUGE ET DU MERLERAULT - PLUi — secteur du Pays du camembert

STECAL Az Camembert lieudit « Val Potel ». Le STECAL
devra étre réduit, la surface a I'ouest et au-dela de la haie
devra étre supprimée. La surface de la parcelle restante
permettra malgré tout d’accueillir une construction de 150
m? si besoin.

Le plan de zonage est modifié conformément a I'extrait de plan ci-contre.

Secteur
Az a
basculer

en zone
A

Avis PPA et personnes publiques consultées
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COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEES D’AUGE ET DU MERLERAULT - PLUi - secteur du Pays du camembert

Apres vérification auprés du propriétaire, les batiments existants suffisent et le STECAL Az ne se

STECAL Az a Fresnay le Samson, lieudit « La justifie plus. Il sera en conséquence supprimé.
Giffardiere ». Réserve sur la définition du périmeétre et
demande de vérification.

Page 10 sur 21
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COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEES D’AUGE ET DU MERLERAULT - PLUi - secteur du Pays du camembert

Le plan de zonage est modifie conformément a I'extrait de plan ci-contre.
STECAL Az « Chateau de Vimer » a Guerquesalles.
Réserve sur la definition du périmétre et demande de
veérification.

Secteur
Az a
basculer
en zone
A

Avis PPA et personnes publiques consultées
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COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEES D’ AUGE ET DU MERLERAULT - PLUi — secteur du Pays du camembert

i

Réglement

Revoir le réglement sur les annexes pour &tre conforme
a la doctrine de la CDOPENAF validée le 5 avril 2016.
Remplacer le terme « emprise au sol » par « surface de
plancher » et inclure la surface des locaux techniques
des piscines dans les 50 m? gutorisés en annexe.

Les corrections et compléments demandés par la COPENAF seront pris en compte dans le PLUf
APProuve,

3] MRAETDREAL

LAutonte -Er'i‘virbhﬁr.ﬁe'"r'ﬁéhtale (KE'i-harécommand'é de
compléter le rapport de présentation par un sommaire
global

2 secteurs sont inscrits en 2AU, cetie disposition aurait
- dl &tre élargie a d’'autres secteurs.

[l mest pas précisé dans quelle mesure les suggestions
et ajouts formulés [dans I'évaluation environnemeniale]
ent &é pris en considération dans le projet de PLUI
arrété.

! es scénarios développés page 327 du RP auraient pu
&tre repris dans la partie évaluation environnementale.

L'AE recommande d’examiner le projet de PLUi au regard
des objectifs du SRADDET.

L’AE recommande d'aciualiser et d’enrichir I'état initial de
certaines composantes de P'environnement, concernant
notamment la biodiversité ordinaire, le climat, Ia
ressource en eau.

L'AE recommande de metire plus en évidence les
sensibilités et enjeux des secteurs douveriure 2

Le sommaire sera ajouté dans le rapport de présentation du PLUi approuvé.

La commission décide de maintenir la répartition enire 1AU et 2AU en I'état considérant les niveaux
d’équipements suffisants en périphérie immédiate des zones 1AU.

Au sein de 'évaluation environnementale, seuls quelques secteurs sont considérés comme
susceptibles de concerner certains enjeux environnementaux {secteurs identifiés en orange).

L'évaluation sera complétée pour faire apparaitre les suggestions ou ajouis pris en compte dans e
cadre du PLUL

L'évaluation environnementale reprendra en synthése les scénarios envisagés dans le cadre de la
réflexion sur le PLUL

L’évaluation environnementale sera complétée pour faire apparaitre la maniére dont le PLUi fraduit
les objectifs du SRADDET.

'équipe d'étude intégrera des éléments complémentaires dans le rapport de présentation.
Linventaire des capacités de stationnement sera également complété pour faire mention des
possibilités d’accueil des véhiculas hybrides ef électriques.

La fisibilité des informations cartographiques sera améliorée autant que possible dans I'évaluation
environnementale du PLUI approuvé.

AvisFPPA et p’g_rsonnesrpubliqugs consuftées
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COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEES D’AUGE ET DU MERLERAULY - PLUi — secteur du Pays du camembert

W.:rbanisation et, si nécessaire, d'approfondir Fanalyse
sur les secieurs les plus sensibles.

L'AE recommande de préciser les scénarios alternatifs
envisagés permettant de justifier pleinement les choix
opérés.

L'AE recommande notamment pour les QAP sectorielies
de faire clairement apparaitre parmi les mesures éviter-
réduire-compenser envisagées, celles mises en ceuvre
dans le projet de PLUiI arréte et d’évaluer les enjeux
résiduels.

L'AE recommande d’'améliorer la présentation de
I'évaluation des incidences du site N2000 concerné par
{e projet de PLUI

L'AE recommande de compléter les indicateurs de suivi
des incidences du PLUI sur Venvironnement par des
mesures correcirices en cas d'écart constaté avec les
objectifs fixés. Elle recommande égaiement de compiéter
ies dispositifs par des indicateurs spécifiqgues 4 la mise
en ceuvre des QAP thématiques significatives en termes
d'impact sur 'environnement.

L’AE recommande de préciser les surfaces réellemeant
prévues d’éire consommeées en distinguant lss surfaces
lides au développement résidentie!l de celies lides aux
actlvités économiques et au tourisme et en faisant
apparaitre les surfaces en exiension et celles en
densification urbaine.

L’AE recommande de décrire les diverses mesures
d'évitement et de réduction mises en csuvre pouwr fimiter
la consommation d’espace.

LUAE recoammande de faire application pour fous les
secteurs constructibles des densités minimales fixées au
PADD, et a défaut dargumenter guant a Fimpossibilité
éventuelles de les respecter, et le cas échéani de
reconsidérer Yopporiunité d'urbaniser un secteur ne
pouvant répondre aux objeciifs de densité fixés.

L

—

L’&valuation environnemeniale sera complétée sur ce point.

Les compléments seront apporiés dans I'évaluation environnementale du PLUI approuvé

Lalisibilité des cartographies sera améliorée notamment en réduisant 'écheile des extraits de plans.

Les indicateurs de suivi seront complétés autant que possible notamment concernant le suivi des
dispositifs environnementaux mis en place dans les OAP thématiques.

Un tableau détailié sera intégré dans le rapport de présentation du PLUT approuvé.

{’évaluation environnementale sera complétée sur ce poini.

L'argumeniation sera développée sur les secteurs pour lesquelles la densité du SCOT n’est pas
atteinte notamment au regard de leur localisation géographique et des contraintes éveniuelles
identifiées sur ces secteurs.

]

Avis PPA et personnes publiques consultées
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COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEES D’AUGE ET DU MERLERAULT - PLUI ~ secteur du Pays du camembert

| Amélicrer Ia prise en compte de la biodiversité dans
ceriaines OAP . OAP n°7 Pontchardon f fonderie : zone
humide et haie en partie centrale & prendre en compte.

L'AE recommande d’'examiner les conséquences de la
densification des hameaux sur les dépiacements et d'en
évaluer les diverses incidences en termes notamment
d'émission de gaz 2 effet de serre.

L'AE recommande de recourir dans le réglement 3 Ia
possibifité offerte par Farticle 1..151-12 du CU d'imposer
dans certains secteurs la réalisation des constructions
passives a énergie positive ou autonomes, telles que
celles souhaitées dans le PADD.

LUAE recommande d'argumenter davantage 'adéquation
enire le projet de développement, la ressource en eau et
les capacités du réseau d’eay poiable.

L’AE recommande de compléter les volelts eau et
assainissement du rappert de présentation.

Compléter la liste des points de captage d’eau.

L’AE recommande d'argumenter davantage 'adéquation
du projet de dévesloppement et les capacités du réseau
d'assainissement eaux usées et d'apporter des
informations sur Paptitude des sols & ['assainissement
individuel,

En appui des cobservations formulées dans P'évaluation envircnnementale, certaines QAP seront
confortées pour mieux prendre en compie les enjeux lids aux haies et aux zones humides.

L'évaluation sera compléiée sur ce point en prenant toutefois en considération (a difficuité a établir

précisément les incidences potentisiles sur la qualité de Fair et les émissions de gaz 3 effet de semrs
au stade de ta planification.

Il est decide de ne pas faire application des possibilités offertes par Particle L.151-12 du code de
Purbanisme 2 ce stade de la procédure.
Le respect de MOAP « Vers un urbanisme durable, économe et bioclimaiique » permet de répondre

aux enjeux identifiés en complément des réglementations thermiques déja strictes s’appliquant au
niveau nationai.

Une analyse sera réalisée sur la base des données disponibles pour étayer I'adéquation de la
ressource en eau st des capacités des réseaux d'assainissement eaux usées avec le projet de
développemeant envisagé.

Certaines difticultés peuvent toutefois subsister dans cet exercice en raison du décalage souvent
observé enire fa date des données disponibies et la situation actusle.

Mail du service gestion des routes du 23 septembre
2018

Informations a compléter sur les parties tourisme et
alimentation en eau

Le rapport de présentation sera complété conformément a la demande du département.

AvisgPPA et pgrsonnesrpubliqugs consui‘gées
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COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEES D’AUGE ET DU MERLERAULT - PLUI — secteur du Pays du camembert

Avis favorable sous réserves

Le projet aurait pu éfre plus ambitieux en matiére de
densification de Vhabitat. Le déveioppement de
Purbanisation en extension représenie en effet 44% du
nombre tolal de logements, et les densités annoncées sur
le secteur du Sap et sur les communes rurales sont
inférieures a celies du SCoT.

Nous nous interrogeons sur l'ouverture de 4 zones 1AU
de faible taille destinées & I'habitat, Il aurait ét¢ préférable
d’ouvrir unie a deux zones de plus grande surface sur des
secteurs plus proches du bourg.

Réserve 1 ;

L'usage fait des STECAL entraine une consommation
d’espace et un mitage de l'espace rural. {,..) Nous ne
sommes pas favorables aux STECAL de grande tailie.
En sus des observations de !'a CDPENAF, nous tenons a
exprimer la position de la Chambre d'agricufture sur 2
STECAL : La Vallée d’Orval & Camembert et Les Maris &
Vimoutiers.

Réserve 2 -

De nombreux espaces agriceies ont fait l'objet d'un
classement N ce qui Mest pas selon nous le classement
adéquat.

Réserve 3 :

Deux corps de ferme en activité soni ¢lassés en N, nous
demandons a ce qu’elles soient classées en A. (La
Gosselinaie/Vimoutiers et Le Mesnil/Roiville)

Les zones définies par le PLUi correspondent & des projets déja engagés, que le PLUI confirme. 1
En matiére de densité, le PLUI s'inscrit dans les objectifs définis par le SCQT et constifue une 1%e
étape dans ie renforcement de la densité sur les communes du territoire.

Les elus souhaitent maintenir en I'état ies 2 STECAL concernés. [l s’agit de secteurs accueillant
d'ores et déja plusieurs habitations et les possibilités de constructions localisées a Iintérieur de
Fenveloppe batie ne contribueront pas & un mitage de la zone rurale.

Une réunion avec les Personnes Publiques Associées sera organisée courant janvier pour définir
notamment avec la Chambre d’Agriculture les adaptations a apporter guant & la délimitation enire
zone A et zone N en prenant toutefois en considération que la zone naturelle a vocation & protéger
des espaces pouvant avoir une vocation agricole mais présentant par ailleurs des enjeux
environnementaux.

Les espaces classés en zone naturelfe 'ont été sur la base de la présence d'espaces de bhicdiversité
particuliérement riche {(Natura 2000, ZNIEFF,...} ainsi que sur la base de la présence de risques
naturels majeurs {inondation par débordement de cours d’eau).

Les plans de zonage seront corrigés pour intégrer les 2 siéges concernes par fa demande en zone |
A \

Avis PPA et personnes publiques consuliées
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Ly CCL e e e

Ailis favorable

Veiller 3 la bonne intégration paysagére de la ZA en
entrée de ville au Sap en Auge (OAP n°4).

Mener une réflexion poussée pour la reconversion des
fonderies de Pontchardon.(QAP n°7)

Mener une réflexion sur le ou les types d'activités
souhaités dans le batiment de la gare de
Ticheville.(CAP n°13)

Le projet d'aménagement de 'ancienne gare de
Vimoutiers permettrait 'accueil de nouvelies activités
artisanaies et industrielles _(OAP n°15)

Les observations formulées par [a CCl constitﬁent des recommandations & destination des élus

dans le cadre de la mise en ceuvre du PLUL Elles n'appelient pas d'adaptations particuligres du
PLUI avant son approbation.

Avns favorab!e

Observations et compléments :

» Informations a préciser sur Partisanat au
diagnostic

Les données fransmises seroni intégrées dans le rapport de présentation.

-...9) PETRP2AO en chargeduSCoT |

Avis favorable

‘Wappello pas dadeptatons su PLUL —

...10) CA Lisieux Normandie:(E!

Non regu au 26-09-2019
Demande s'il y aune reunlon de prevue par te!

Non regu au 26-09-2019

JABYINAO e

)]A.vis favorable

14) CNPE (Centre:
Forestiere) :

Nb'h rec;.u au 26-09-2019 .

Avis, PRA et personnes, publiques consultées
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COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEES D’AUGE ET DU MERLERAULT - PLUi — secteur du Pays du camembert

[ 15) SAGIM {organisme HLM)

| Non regu au 26-09-2019

_16) Orne Habitat (organisme HLM)

Non recu au 26-09-2019

17) SICDOM / déchets (organisme gestionnaire)

Non regu au 26-09-2019

18) Syndicat D’Eau 61 (organisme gestionnaire)

Preciser que le schéma départemental d’alimentation en
eau paotable est en cours de révision (RP partie D7.1)

Mettre a jour le diagnostic sur le chapitre ressources en
eau (RP partie D7.1.2), suivant les informations fournies
dans le mail du SDE du 16-07-2019

Chiffres de la partie D7.1.3 du RP & mettre a jour
Défense incendie : prendre en compte les dispositions du
réglement départemental de la défense extérieure contre
l'incendie etabli en 2016.

Les plans des réseaux fournis manquent de clarté.

L’enéemble des demandes de compléments et de mises & jour demandéé par le Syndicat sera pris
en compte dans le rapport de présentation du PLUi approuvé.

La qualité sera améliorée dans la mesure des possibilités offertes par les données transmises.

_18) SAUR / eau (organisme gestionnaire)

Non regu au 26-09-2019

120) ENEDIS / Distribution électricité (organisme
___gestionnaire)

Non regu au 26-09-2019

Retour mail le 1/08/2019 pas d'observations

21) RTE  transport électricité (organisme _
_ gestionnaire)

Non recu au 26-09-2019

22) Direction sécurité aéronautique (organisme
“gestionnaire servitudes aéronautiques)

Non regu au 26-09-2019

Avis PPA et personnes publiques consultées
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COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEES D’AUGE ET DU MERLERAULT - PLUi - secteur du Pays du camembert

vl | ne Reqgic

Non recu au 26-09-2019

Non recu au 26-09-2019 o
’ RAM (Proaram Actions e E ‘

Réglement
Chapitre stationnement :

- Définir des normes pour le stationnement ?

- Supprimer la mention d'1 place mini obligatoire
par logement ?

Implantation :

- Réglementer I'implantation des éoliennes sur
mat ? Une distance mini de 3 m / aux limites
séparatives ?

Zones AetN:

- Limiter le nombre de logements créés par
changement de destination ? Comment
appliquer ? Consulter la DDT

- Implantation par rapport aux limites
séparatives : 3 m sont indiqués : prévoir 1 m
comme dans les autres zones ?

Autres piéces
Rapport de présentation :

- Mentionner I'existence d’une servitude de droit
privé a Guerquesalles entre les propriétaires
privés et le conservatoire des espaces naturels
(doc joint)

Des adaptations et compléments seront apportées au réglement pour prendre en compte les
observations formulées par la CdC.

= :_-:_:
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COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEES D’AUGE ET DU MERLERAULT - PLUi — secteur du Pays du camembert

—

P.559 : corriger num OAP

—

sur les Champeaux ol une démarche identique a été récemment mise en place.

Ces éléments seront intégrés dans le rapport de présentation sur Guerquesalles mais également

OAP:
- Observations diverses pour améliorer la forme
du document
- Cf document annoté par KP Les améliorations et corrections demandées par la CdC seront prises en compte dans le PLUi
approuveé
2) Saint Aubinde Bonneval

plan de zonage 4C

-les parcelles ZB51 et ZB107 sont a mettre en
zone naturelle

-pour la parcelle ZB107 , il faudrait aussi remettre
la haie en bordure de parcelle (il v a eu une
correction du tracé et la haie a été replantée en
bord de route)

-Parcelle ZB104 on devait signaler le four et le
pressair en petit patrimoine

- signalétique : j'ai un probléme avec la répartition
des boisements (petits triangles) ils apparaissent
de fagon mystérieuse au milieu de parcelles
agricoles enclavées et ne correspondent pas tjs
a un bosquet : par exemple sur la parcelle ZB 38.
J'ai cherché dans le réglement et je ne sais pas
ce que la présence de ces friangles implique pour
les exploitants. Ce probléme revient pour
d'autres parcelles.

Les firets marron sont introuvables sur la légende
du document graphique: impossible de connaiire
leur signification.

enfin, les chemins de randonnée ne sont pas
toujours alignés sur les voies . Ce serait a faire.

Voir le plan annoté avec Mme Stallegger

compte dans le PLUi approuvé.

L'ensemble des observations formulées par la commune de St-Aubin de Bonneval seront prises en

)

PONTCHARDON

S

Pas d’autres refours

Retour a KP PONTCHARDON
On maintient la zone At en sortie de bourg

dans le PLUi approuvé.

L'ensemble des observations formulées par la commune de Ponichardon seront prises en compte

|
i

Avis PPA et personnes publiques consultées
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COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEES D'AUGE ET DU MERLERAULT - PLUI ~ secteur du Pays du carnembert

| Batiment de Mme Paugé n'apparait pas en
changement de destination

Fonfaine ef lavoir du bourg & mettre en petit patrimoine

- 4)_ VIMOUTIERS

Retour de ka commission urba Vmis

Document n°1 parti A page 11 remplacer PCET par
PCAET

Parti B topographie préciser 'unité de mesure de
Péchelle en métres

Document des DAP

Page 4 dans le cadre orange metire foriement
déconseille

Page 19 coniradiction entre recommandations et
obligation pour le blanc pur il faut éviter fortement
déconseillé

Page 21 dans ies recommandations enlever la derniére
phrase par rapport au RLPI qui est caduque

Page 35 B3 intégrer les éoliennes - on parle entre auires
de la commune de St Germain de Montgommaery n'est-
ce pas plutdt St Germain d’Aunay

Le terrain de Monsieur le Maire que la partie non
inondable soit remise en zone constructible rue des
coceinelles

Zonage At propriétaire Charles Hauton supprimer Ja
partie de son voisin

Ajout chez Bazian
Retour de M HAuton par tel

Doc6 page 11 Taux de conformité pas clair il faut se
pencher dessus, pas irés lisibles

Les demandes de corrections st compléments seront prises en compte dans le PLUI approuveé.
Certaines demandes nécessitent toutefois des informations compiémentaires pour apprécier
pleinement I'importance de ladaptation 4 apporter.

Le terrain est situé en grande partie en zone inondable et ne peut done &tre intégré dans ia zone
constructible compte tenu du risque existant.

Avis PPA et persornnes publigues consultées
¥ o f r
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COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEES D'AUGE ET DU MERLERAULT - PLUi — secteur du Pays du camembert

N
quels objectifs & mettre en place.

:

Réseau GRT Gaz pas la derniére mouture

Doc n°7 pas exploitable couleur de certains risques trop

pale

Doc n°10 corriger PCAET

Batiment de [a reconstruction de Vimoutiers OAP ?
voir si on peut le stipuler et le préserver un peu plus ;

ombre d'installations = pollution environnementale

~5) Autres communes

Toutes les autres communes ont :
- soit donné un avis favorable :
o Aubry le Panthou
Champosoult
Les Champeaux
Roiville
Guerquesalles
Camembert
Sap-en-Auge
Coulmer
Echauffour
La Genevraie

O CD0DO0OO0OO0CUOC OO0

o St Germain de Clairefeuille
- Soit n'ont pas répondu ce qui vaut un avis

favorable tacite.

Une seule commune a donné un avis défavorable (Le
Merlerault). Cependant, conformément a l'article L. 153-
15 du code de l'urbanisme, les communes donnent un
avis uniquement sur le reglement et les QAP qui
concernent leur territoire. La commune du Merlerault
étant en-dehors du terrifoire couvert par le projet de
PLUI, son avis défavorable n’est pas de nature a
nécessiter un nouvel arrét de projet de PLUI

Avis PPA et personnes publiques consultées
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Tableau des observations du public

VAN

Ll s
VALUEES D'ALGE ET DU MERLERAULY

de délivrer d'autorisation d'urbanisme en vue de construire une maison
individuelle. En complément, au vu de l'emprise de la parcelle et de la
distance séparant les 2 constructions existantes situées sur les
parcelles limitrophes, les 3 parcelles objet de la demande ne peuvent
étre intégrées dans la zone urbanisée mais constitueraient une zone a
urbaniser en extension du bourg, qui induirait une consommation
d'espaces excédant les stricts besoins du Bosc Renoult exprimés par le
projet (7 logements durant les 10 prochaines années).

Lieu Date N° Nom On Observations Plans
st

RogHC x| N CE g ltest

numérique 21-0ct H
Propriétaires de 3 parcelles (359, 360 et 361) au Bosc Renoult ref 267
(O-0OD 0257) pour une superficie totale de 7860 m?

N2 o |-ontregu des avis « possibilité pour la réalisation de I’ opération
cp o Mme Lucas é envisagée » par CU du 19/10/2015 non renouvelée depuis.
RCDCI ) 3 Dans le PLUI envisagé, ces 3 parcelles sont classées en zone agricole.

Demande de revoir la possibilité de retenir ces 3 parcelles en zone
constructible en partie a définir,

cdc 21-oct

Réponse de Ia Communauté de communes et/ou de la commune)

Ces 3 parcelles n'ont pas pu étre intégrées 4 la zone 4 urbaniser UB car
elles sont touchée par un périmétre de cavités. Ce risque ne permet pas

Enquéte publique réf: TA-E19-000051 /14 du 4/07/2019
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Lien

Date

NO

Nom

Observations

Registre
numérique

22-oct

cP

N3

Mme Cariou
M. Hauchard

Vimoutiers

Notre observation porte sur les zones Ah du projet de PLUI, lequel les
réduit sensiblement par rapport au PLU actuel de Vimoutiers,

Cette disposition du projet de PLUI est porteuse d'une régression des
droits d'aménager et de réhabiliter les bitiments et s'avére totalement
contradictoire avec les orientations du PADD qui vise 4 vitaliser le
territoire rural.

Nous demandons le maintien des emprises des zones Ah et du
réglement en vigueur. Sur les parcelles 116, 118 et 143 section
| oli sont édifiées une maison d’habitation (I 118) et 2 dépendances

(I 143). Le PLU actuel autorise la réhabilitation.

Nous demandons : le maintien de toutes les emprises actuelles des
zones Ah. Concrétement, pour le hameau du grand chemin, reconduire
la zone Ah actuelle qui contiendrait la zone At proposée.

Nous demandons la suppression du 17 alinéa du réglement relatif aux
changements de destination pour que cetie faculté ne soit pas limitée
aux bitiments repérés par une étoile sur le document graphique.

PJ : Dossier

Réponse de Ia Communauté de communes ef/ou de la communc)

La demande porte sur la réhabilitation et l'aménagement de
constructions existantes. La réhabilitation et I'extension des
habitations existantes es1 possible en zone A et dans le secteur At
suivant les conditions du réglement. Pour rappel, les zones Ah et Nh
mises en place dans le PLU actuel de Vimoutiers répondaient 2 une
obligation définie par la loi & 'époque qui demandait que toutes les
constructions occupées par des non agriculteurs soient intégrées dans
une zone spécifique (pastillage) afin de permettre leur réhabilitation,
extension et annexes. Depuis la loi ALUR de wars 2014, cette
obligation n'existe plus et le réglement de 1a zone A prévait les
conditions de 'extension et de la réhabilitation des habitations non
agricoles existantes (conditions validées par la CDPENAF),

Crouttes

29-oct

CP:

N4
et
RCROUT1

M. Legagneux

Crouttes

La zone At est a supprimer car changement de propriétaire il n'y a plus d'activité gite
4 - v il iy

ieh, / y

M. Legagneux est propriétaire d’une parcelle N° 91, en forme de
triangle, il demande qu’elle soit rendue constructible partiellement
pour 2 logements

Enquéte publique réf: TA-E19-000051 /14 du 4/07/2019
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Lieu Date N° Nom Ou Observations Plans

Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune) Hlustrations

Cette parcelle est située en continuité des espaces urbanisés et son
urbanisation devrait de ce fait étre considérée comme une extension
du bourg (zone AU). La commune de Crouttes posséde d'ores et déja
VA “ une zone d'extension de son bourg permettant la construction de 17
= logements. L'ajout d'une nouvelle zone constructible conduirait & une

COMMUMALITE DE COMMMLNL
MALLERE O ALICH RV DU FERLESAULT consommation d'espaces non nécessaire par rapport 4 la réponse aux
besoins en logements de la commune.

Pourquoi n’y a~t-il qu’une parcelle de retenue sur le n°46, alors que
cela était prévu 4 la visite de Mme Présier de la CdC fin 2018 ou
début 2019

Donc ¢’¢tait entendu 3 parcelles sur le méme terrain

Signé par Hélyette Olivier, maire

NS5a Yvette Ferey et
Q et Jacques
RPONT1 Brosset

Roiville

Pontchardon 25-oct

Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)

Ledocument d'OAP présente une coquille doit étre corrigé, 1l
conviendrait de revoir le nombre de logements sur le secteur 44 avec 1
logement et le secteur 45 avec 3 logements (plus cohérent par rapport
4 la surface des secteurs concernés),

M et Mme Bourgault Michel situés au 30 rue Hubert Daniel. Mon

habitation principale est construite sur un terrain de 1000 m? résultatnt | B

de la séparation en 3 d'une parcelle qui devait accueillir 3

Noéa constructions sur une surface totale d’environ 3800 m* Une parcelle
M et Mme . s N

Q et Botitgault construite actuellement pour 1000 m s une parcelle de 1685':11 ,et ur‘:e

RSAP] de 1143 m? Tout I’ensemble desservi par les réseaux et doté d’entrées

soit par la D49 ou chemin du taillefer. J’émets le souhait que ces

parcelles, constructibles dans ’ancien PLU, le restent dans le nouveau

PLUI

Sap

SAP 07-nov

N6b Le conseil municipal approuve la demande de M. Bourgault et émet en
Q et M. Willot conséquence un avis favorable pour que ces parcelles restent
RSAP2 constructibles. M Willot, maire adjoint (urbanisme)

Sap

SAP 07-nov
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Lieu Date N° Nom Ou Observations L Plans
Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)
Considérant la situation passée, la situation des parcelles au sein d'une
méme propriété (jardin d'une habitation existante) et leur localisation
entre des constructions existantes et un chemin qui peut marguer la
limite de T'enveloppe urbaine, face au foyer Louise Marie, il est
possible de considérer que ces parcelles soient situées dans les espaces
urbanisés de Sap et soient donc intégrées dans la zone urbaine, Par
ailleurs, le projet mis en place sur Sap en Auge prévoit une extension
limitée et respecte les stricts besoins de la commune dans les années &
venir. Ce zonage est conforme & ce que prévoyait la carte communale.
Les lots 254 : la cour ridelle, 115 : I'Instiére sont occupés par 5
N7 batiments dont un d'habitation.
avec o |Lors de leur acquisition, j'avais les projets suivants :
N17 ; 2 |- de recevoir des cyclotouristes.
N8 M. Btansisa £ |- de recevoir en résidence des artistes
N9a i E - de créer une mini-ferme
o v
et - de créer un laboratoire de fabrication de fromages
RCAM] Ces lots, dans le projet de PLUI n'ont pas d'identification d'activité. Je
sollicite d'identifier les présents lots en activité.
Camembert 07-nov
N8 i
Registre wny | M-Simtise identique a N7
numérique 07-nov =N%a gt
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Lieu

Date

NO

Nom

Observations

T

Plans

Réponse de Ia Communauté de communes et/ou de la commune)

Le projet peut s'appuyer sur les bitiments existanis qui, au vu de leur
éloignement limité de T'habitation, peuvent étre considérés comme des
annexes a I'habitation et ne nécessite pas d'étoilage. Si le projet devait
&tre amené a évoluer dans les années a venir et 4 nécessiter de
nouveaux bitiments, une procédure d'évolution du PLUI pourra étre
envisagée.

Camembert

13-nov

N9b
Et
RCAM2

Didier Goret,
maire

Guerquesalles

Question générale : Est-ce que le PLUI a intégré dans son réglement la
question des gravats déposés dans les domaines publics et privés ?
Question propre & Guerquesalles :

- M. Touzé, le Ménil Bacley, 14140 Livarot, demande I’étoilage d’un
bitiment, parcelle C119, pour le transformer en habitation

Un CU avait été accordé en 2014 mais n’avait pas été renouvelé. Une
nouvelle demande a été ajournée en attente de la décision du PLUI
La demande d’information aupres de Enedis fait ressortir la nécessité
d’un raccordement pour un colt de 4000€. La commune accepterait
I’étoilage du-dit batiment pour une transformation en logement a la
condition que le pétitionnaire prenne & sa charge les frais de réseau.

PJ : Dossier

Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)

DrAUGE ET DU MERLES

e

Question générale : la gestion des dépdts de gravats ne reléve pas de la
législation de I'urbanisme mais de celle du code de 'environnement.
Cela n'a donc pas lieu d'apparaitre dans le PLUI. Il existe par ailleurs
une disposition du code pénal qui interdit & toute personne
d'abandonner ses déchets (quel que soit leur nature).

Si le batiment répond aux critéres, son étoilage sera réalisé sur les
plans de zonage (prise en charge des frais de réseau par le
pétitionnaire au titre des équipements propres)

Batiment a étoiler usage d'habitation

Camembert

13-nov

m 2

N9c¢
et
RCAM3

Mme Elia
Le neuf bois

Les Champeaux

Je tiens 4 informer que I'ensemble de notre propriété fait I'objet d’une
demande de ORE (Obligation Réelle Environnementale) qui sera
actée le 27 novembre 2019. L’identification des parcelles concernées
sera transmise & la Cde VAM ultérieurement. Notre propriété fait déja
I’objet d’une convention de gestion de la part du Conservatoire des
Espaces Naturels de Normandie. Je demande que cette information
soit prise en compte

Je remarque que, sur le plan graphique de la commune des
Champeaux la maison natale de Charlotte Corday n’est pas
mentionnée en tant que monument historique
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Lieu

Date

NU

Nom

Observations

Plans

Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)

L'ORE existe sur d'autres parcelles 4 Guerquesalles, le bureau d'études
nous a indiqué qu'il ne portait pas cette information au sein du
document PLUI. Le dispositif sera reporté a titre d'information dans le
rapport de présentation afin de mettre en avant l'existence de cette
démarche environnementale qualitative,

Information 4 intégrer dans le rapport de présentation pour valoriser la démarche

Plan graphique : la maison de Charlotte Corday apparait bien sur le
plan des servitudes qui devra étre complété avec les noms des
communes

'
t &

Camembert

13-nov

e

N9d
Et
RCAM4

M. Cousin

Camembert

Au nom de M. Cousin Michel, Hectot a Camembert, signale 1’absence
de I"¢toile « commerciale » sur le batiment situé parcelle E118 et
demande de la rétablir.

Un artisan en BTP serait acquéreur de la parcelle E118 a la condition
de pouvoir construire une habitation.'

Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)

La Cdc demande I'étoilage du bitiment 4 usage d'activité (oubli du
BE).

La construction d'une maison d'habitation n'est pas autorisée en zone
A.

Registre
numérique

13-nov

w2

N10

Jonathan
Scoyer

Vimoutiers

M Scoyer est intéressé pour acheter la parcelle D 267 sur la commune
de Vimoutiers afin de créer un village médiéval avec constructions
écologiques (pas de dur) destinés & 'accueil de visiteurs pour des
ateliers de formation comme la forge et le bois (impact
touristique).

Interroge la CdC afin d'¢tudier dans quelle mesure ce projet pourrait
étre compatible avec la parcelle.

PJ: Dossier

Enguéte publique réf: TA-E19-000051 /14 du 4/07/2019

élaboration du plan local d'urbanisme intercommunal

Page n°6/22




Tableau des observations du public

Lieu

Date

NO

Nom

Observations 1 Plans

Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)

VA

€ .
VALLEES DFAUGE ET DU MERLERAUL’

COMMBUNALIT

DR COMAMMUNE

1

Le projet n'est pas compatible avec la zone naturelle mise en place
dans le PLUI arrété. A ce stade, au vu de l'impact potentiel du projet
sur l'environnement (non étudié dans le cadre de 'évaluation
environnementale) et de la nécessité potentielle de créer un ou de
nouveaux STECAL (avec passage en CDPENAF), il est décide de ne
pas modifier le zonage. Le projet approfondi pourra étre intégré dans
le cadre d'une procédure ultérieure.

Registre
numerique

15-nov

w2

N1l
avec
N15

Gérard Willot

Sap

Dans la carte communale actuelle ma parcelle cadastrée E 189 d’une
contenance tolale de 9080 m2 située rue de la Vérette au SAP dispose
actuellement d'une surface constructible de 2119 m2 en bordure de la
voirie et pouvant accueillir 2 constructions. Dans le PLUI, la surface a
été réduite & environ 1000 m2, aussi je demande que la surface
actuelle de 2119 m2 soit conservée estimant que cela représente une
perte financiére importante.

Réponse de l]a Communauté de communes et/ou de la commune)

La carte communale (logiciel) indique 22 % de surface constructible
soit 1997,6 m? (voir réponse ci-aprés). Il est décidé de ne pas modifier
le zonage pour ne pas développer l'urbanisation en épaisseur sur ce
secteur et rester dans I'enveloppe constructible défini pour la
commune.

A maintenir en I'état pour ne pas toucher aux surfaces des zones constructibles en extension

Registre
numeérique

15-nov

W2

Ni2

Maire du Sap

Sap

Notre demande concerne les parcelles cadastrées K 620 et K 135

situées route du Bosc-Renoult 4 LE SAP commune de SAP EN AUGE]|

afin qu’elles soient conservées constructibles dans le PLUIL

Pour justifier notre demande, les parcelies K 580 et K 577 situées au-
dela comportant un bitiment étoilé seront constructibles ; il nous
parait alors cohérent que les parcelles K 620 et K 135 situées en
amont le restent aussi et pourraient accueillir en plus de la maison
d’habitation existante d’autres constructions dans cette ancienne cour
de ferme
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Lieu

Date

NQ

Nom

Observations _L

Plans

Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)

Prolongation de la zone UB (réseaux EP et électriques en domaine
public ). Les parcelles 580 et 577 au nord ne sont pas constructibles
(seul un batiment est identifié comme pouvant changer de
destination). L'intégration de ces parcelles dans la zone constructible
doit s'analyser comme une extension de la zone urbanisée au vu de la
faible densité de constructions observée sur le secteur et de la
superficie de la portion actuellement non construite sur ce secteur
(7000m?) trop importante pour pouvoir étre considérée comme une
dent creuse.

Registre
numérique

15-nov

o2

N13

Maire du Sap

Sap

Suite & une demande préalable (DP N°31) déposée le 30 10 2019,
concernant une suppression de haie et son remplacement par un
linéaire identique a un endroit différent (voir piéce jointe), pour
laquelle un avis favorable a été émis ; il y a licu de procéder a une
mise a jour du linéaire du document graphique du PLUI pour tenir
compte de cette modification.

Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)

La DP a été acceptée. La mise 4 jour des plans de zonage sera
effectuée.

Registre
numérique

16-nov

N14

Michel
Ogereau

Vimoutiers

Nous avons une question concernant le projet de PLUI en cours.
Nous sommes propriétaires des parcelles C323 et C35, (fig 1) du
document joint.

Nous avons bien noté que ces parcelles sont dans une zone Ah.

Le projet de PLUI (fig.2) fait mention de zone hachurées repérées 88
et 95 jouxtant nos parcelles.

Pouvez-vous nous indiquer la signification de ces repérages?

Réponse de ]a Communauté de communes et/ou de [a commune)

11 s'agit de secteurs constructibles devant respecter certaines
obligations en matiére de densité de constructions dans le cadre d'une
urbanisation potentielle & venir.

Enquéte publique réf: TA-E19-000051 /14 du 4/07/2019

élaboration du plan local d'urbanisme intercommunal

Page n°8/22




Tableau des observations du public

Lieu Date N°

Nom

Ou

Observations

NI15
T Avec
NI1L

Registre

numérique 17-nov

Gérard Willot

Sap

gt 4 Mt WL
| PLAM DE DIVISTON

1 tewss v

Ci-joint un plan de division qui n'a pas été finalisé en 2009.

Ce plan montre une surface constructible de 2416 m 2 et non de 2119
m2 comme je l'ai indiqué dans ma déposition 11, cette surface
correspondant aux 2 parcelles 4 construire hors bande d'accés i la
partie non constructible du terrain.

S
. ADEF.
W

¥ il
%

Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)

VA Ab

VALLEES O'AUGE ET DU MERLERAULT

La parcelle n'a pas été divisée au cadastre. Le plan proposé n'a donc
pas de valeur juridique. Il est décidé de maintenir le zonage en I'état
puisque la zone a urbaniser ne prévoit pas de développement de
I'habitat en profondeur mais seulement une urbanisation en bordure de
la voie.

N16
et
RMSAPG6 et
RCDC3

Registre
numérique

MSAP et CdC 18-nov

Mme Monique
Ropers

Vimoutiers

Je suis propriétaire d’un terrain, cadastré section AP n°S1, sis 12 rue
du docteur Dentu & Vimoutiers, d’une contenance de 50a 10ca.

Le projet de plan local d’urbanisme intercommunal envisage de
classer en zone constructible une parcelle de terrain cadastrée section
AP n° 189, 190 et 191, commune de Vimoutiers, entre ma propriété et
le cimetiére de Vimoutiers... Le terrain que le plan local d’urbanisme
intercommunal soubaite ouvrir a I'urbanisation, fonds servant, est
frappé d’une servitude de non aedificandi au bénéfice de mon terrain,
fonds dominant. Dés lors, permettre I’urbanisation d’une parcelle
frappée d’une servitude d’inconstructibilité défie le bon sens. 1i
convient donc de ne pas permettre la constructibilité sur ce terrain.

Note : L'OAP 84 la parcelle « non aedificandi » est située entre
leur maison et le cimetiére
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Lieu

Date

NO

Nom

Observations r Plans

Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)

1l est décidé de maintenir le zonage en I'état. La simple délivrance du
permis d'aménager ou du permis de construire suffit & supprimer la
zone non aedificandi (avec accord du maire s'il n'est pas l'autorité
compétente pour délivrer le permis).

Camembert

20-nov

N17
avec
N7
N8
NO9a
et
RCAMI1

M. Stanislas
Rault

Camembert

N°1 : En complément de la requéte n°7 : Il n'est pas prévu de
batiments supplémentaires mais seulement d'aménager les bitiments
existant pour le besoin des activités prévues. La propriété va
probablement retrouver sa vocation agricole par une installation.

N°2 : A la lecture des trés nombreux documents mis 4 la disposition
des citoyens je constate qu'il est envisagé sur la Maréchalerie un
terrain de QUAD. Je tiens a dire que je m'y oppose totalement et que
ce projet est en parfaite contradiction avec les choix du caractére
naturel envisagé pour la commune de camembert. Cette activité anti-
écologique (bruits et gaz) va dégrader considérablement la quiétude de
la vallée. Surtout que la situation envisagée est en point haut, le son va
s'écouler dans la vallée sans obstacle. Nous espérons que ce projet
était en fait une farce, en tout cas dans le document page 447, le texte
qui introduit le projet est fait de contradictions, surtout il y manque la
quiétude alors que le secteur est fait de zone "Nature".

Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)

Cf ci-avant.

Registre
numerique

20-nov

N18

Daniel Jardin
Maire

Le Bosc Renoult

Suite 4 la requéte de Madame Lucas suite au refus de conserver ses
terrains en zone constructible, la commune demande a ce que les
surfaces en OAP3 soient placés en zone urbanisé UA.

Les maisons sur ces terrains, une en ruine, une a réhabiliter mais
actuellement en zone agricole seraient alors en zone urbanisée.

Ces voeux de la commune permettraient une meilleure densification du
bourg, un aménagement plus qualitatif de la commune.
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Lieu Date N° Nom Ou Observations I_ Plans

Réponse de 1a Communauté de communes et/ou de la commune)

'A “ 1l est proposé d'étendre la zone UA sur l'ensemble du périmétre OAP
(jusqu'a I'habitation en ruine) et d'imposer la création de 3 logements

R e e i sur le nouveau secteur OAP défini.

mon observation concerne les parcelles suivantes | : ot Four
F-16, F-46, F-52, F-21, F-67, F-59, F-34, F-33, F-62, F-31, F-30, F-59 ;
et F-19.

Dans e PLUT soumis 4 proposition, les parcelles F-46, F-52, F-16, F-
67 et une part de la F-21 sont classées en zone agricole (A) et les
autres en zone naturelle (N).

Cette disposition ne corresponds pas 4 la réalité géologique et
agronomique, ce qui demanderait de faire deux modifications:

A - les parcelles F-46, F-52, F-21, F-67,& F-19 correspondent a des

5, prairies permanentes et sont destinées & accueillir un verger conduit
% en mode biologique.
I N19 Pierre de la 2 |Elles correspondent de plus a la vallée du Bourgel et devrait donc étre
=N20 Bretesche “ |classées en zone Naturelle avec l'exception de la parcelle F-16 ; cette
E derniére parcelle concerne un biatiment aujourd'hui agricole et qui est
2 visé par un projet d'extension : on devrait donc prévoir une zone

agricole d'un demi hectare qui l'intégre et qui s'étend dans son sud.

B- les parcelles F-59, F-30, F-31, F-62, F-33, F-34 et tous les
bitiments de ferme correspondent au plateau calcaire, et sont
aujourd'hui cultivées en mode conventionnel.

Ces parcelles seront converties en Bio et sont concernées par un projet
d'implantation de panneaux photovoltaiques, de vergers conduit en,
mode Bio ou de culture destinées & la méthanisation,

Elles devraient donc étre classées en Zone Agricole.

Registre
numeérique 20-nov
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"

Lieu Date N° Nom Ou Observations ] Plans
Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)

Les observations formulées paraissent cohérentes avec la réalité du

terrain et méritent une prise en compte dans le PLUi approuvé.

Voici encore quelques erreurs & corriger :

Zi6 il n’y a aucun bois sur cette parcelle, La partie en vert foncé doit

&tre retirée. Tout doit étre en agricole.

N21 — |Zi4: par contre est un bois (figl)
En lien B |Zm13 est boisée (fig 2)
avec E
RMSAPS — % |Haies
";’ A la demande de M David, propriétaire de la parcelle ZL15 ou le
'-"g' réseau de haies est resté trés resserré, 1attention de la commission
Copie de f « bocage » devra se porter sur des mesures de compensation
RSABI “ |raisonnables afin de permettre a I’exploitant — si nécessaire- d’utiliser

des machines adaptées a I'agriculture d’aujourd’hui

Supprimer le tramage boisé sur différentes parcelles (fig 3)
Registre
numerique et
St Aubin 20-nov

Réponse de la Communauté de communes et/on de la commune)

Les demandes de corrections seront prises en compte.
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Tableau des observations du public

Lieu

Date

NO

Nom

On

Observations

Registre
numerique

20-nov

N22

Dominique
Vignot

St Germain d’ Aunay

Concerne le zonage de la parcelle "les Buttes" a Saint Germain
d'Aunay (OAP n° 12)

L'objectif est le développement d'activité d'hébergement touristiques
existantes (classement At)

1l manque 2 batiments & prendre en compte :

- une ancienne bouverie (dans le périmétre identifié par le cercle
rouge) a laquelle une petite extension doit étre faite pour le stockage
de matériels agricoles.

- la reconstruction d'un bitiment (4 l'emplacement d'un hangar détruit
par la tempéte de 1999). ce batiment est destiné a abriter des chevaux
(NB : I'élevage de chevaux fait partie des activités agricoles déclarées
il y a plus de 10 ans). L'emplacement est 4 la limite de la zone At

Ces 2 batiments sont dans le périmétre MH de I'église de St Aubin de
Bonneval dont nous respecterons bien évidemment les exigences en
termes de qualité de reconstruction ou d'extension.

Nous sommes €tonnés que les batiments figurant sur le plan et dans la
zone At ne figurent pas dans la liste des changements de destination
(Partie D aménagements et justifications). c'est une erreur qu'il
conviendrait de rectifier.

Pour information, I'un des batiments bénéficie d'un financement OCM
par le PETR pour une petite salle de séminaire

Contexte

Les projets de développement d'hébergements touristique concernent
des batiments traditionnels mélant pans de bois et briques avec une
implantation en cours ouverte (déja identifié en 1727 sur une carte de
'Archidiaconé du Lievin).

L'objectif est de parvenir a allonger les séjours des touristes avec des
activités autour de la haie (propriété fermée par une haie ancienne et
replantation de plus de 200 métres de haies avec un programme
européen porté par la CdC et la Chambre d'agriculture), du verger
(traditionnel haute tige). de la permaculture et des variétés anciennes

ESBONNEVAT

Réponse de la

Communauté de communes et/ou de la commune)

VA AA

& OF COMMUNE S

WALLEES OrAUCE ET DU MERLERAULT

La cadrage bleu ne correspond pas au bitiment visé par la
propriétaire. Le bitiment est proche de la maison d'habitation et il est
donc considéré comme une annexe 4 la maison d'habitation.

La zone At a l'ouest sera supprimée. Les bitiments existants (annexes
4 I'habitation) pourront servir d'appui 4 la réalisation du projet
touristique envisagé en complément des 2 secteurs At restants,

Suppression de la zone At a I'ouest et maintien en I'état pour le reste
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Tableau des observations du public

Lieu Date N° Nom Ou Observations

Ci-joint plan cadastral, de la part de M. Romain, propriétaire
Adresse : 27 rue du Perré 61120 Vimoutiers

Ce terrain est a réintroduire pour la partie haute constructible et non
inondable dans le PLUL

Guy Romain,

E N23 .
maire

Vimoutiers

Registre
numerique

Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)

Cette parcelle présente des risques d'inondation dans sa partie basse
{second acceés). L'acces par la voie départementale n'est pas autorisé et
un dénivelé important existe. Cette parcelle n'a
pas ¢té retenue. Il est rappelé que l'intégration dans une zone
constructible d'une parcelle sur laguelle existe un risque connu peut
engager la responsabilité de la collectivité en cas de problémes liés 4
ce risque plus tard. Les élus

ont indiqué que cette parcelle pourra étre reconsidérée lors d'une mise & jour du PLUj

&7

Mentionne des corrections a apporter sur les identifications
graphiques sur la commune de Vimoutiers autour du lieu-dit La Croix
blanche (voir copie du plan annoté)

& N24 Mme Liard

Vimoutiers

Registre
numérique 21-nov

Enquéte publique réf: TA-E19-000051 /14 du 4/07/2019  élaboration du plan local d'urbanisme intercommunal Page n°14/22



Tableau des observations du public

Lieu Date N° Nom Ou Observations | Plans

Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)

La derniere version du cadastre sera utilisée pour le PLUJ approuvé
(sans garantie qu'il soit 4 4 jour pour autant et sans que le BE ait la
possibilité de le modifier s'agissant d'une donnée de I'Etat).

Demande que son terrain N°120 section 1 soit partiellement
constructible

Jean Paul

G| CCDhe
Tancrez

Vimoutiers

MCDC 12-nov

Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)

Ce pétitionnaire a déja fait la méme demande lors de l'enquéte
publique du PLU de Vimoutiers. Cette parcelle n'est pas dans un
COMMUNALITE DIl COMMUNE! hameau et on ne peut pas favoriser le mitage.
VALLE

*
S DAUCE ET DU MERLERAULY

Demande de projet PRL (Parc Résidentiel de Loisirs) sur parcelle 346.

=
=]
;\:I £ M;%i '\g Note : La plus grande partie de leur terrain (parcelle N°346, 14 000
- Vs A |m? en pente) est classée en agricole. Ils voudraient construire une
C | RMSAP] |chemin du Val| o i . o B 2 %
: — |dizaine de chalets en bois avec piscine et un batiment d’accueil
Fortin, E\
=
LesBues | & | dheiier

MSAP
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Lieu

Date

Nu

Nom

Observations

l

Plans

Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)

Le projet doit faire 'objet d'une étude précise démontrant l'emprise,
l'implantation et Yobjet des batiments. Ce n'est qu'a cette condition
qu'un nouveau STECAL pourra étre créé, aprés avis de la CDPENAF,
A ce stade,de la procédure, il n'est pas envisagé de modifier le zonage
sur ce secteur.

MSAP

RMSAP2

Mme Jeanine
Bolou (née
Poirier)

Vimoutiers

Meon terrain situé en dessous de la maison de retraite en
bordure de la route Livarot-Orbec était constructible et je
voudrais qu’il le reste

La parcelle 5 lui appartient, les parcelles 6 et 7 sont & ses neveux

Réponse de Ia Communauté de communes et/ou de Ja commune)

Le PLU de Vimoutiers a le méme zonage pour les parcelles visées. Il
convient de maintenir le zonage en l'état.

MSAP

RMSAP3

M Yvon Serant

Vimoutiers

Souhaitant réhabiliter des ruines et habitations anciennes sur les
parcelles 199 et 200, seraient-il possible qu°elles soient en zone U
ainsi que les 198, 193, 192 et 187. Je suis propriétaire des parcelles
184 (habitation), 185 et 186 (jardin) section AQ

PJ: photos des batiments

Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)

Les élus ne sont pas favorables 4 fa demande et souhaite maintesnir le
zonage en 'état afin de conserver ce secteur de jardins qui constitue
une particularité de Vimoutiers et de tenir compte de I'absence d'accés
(jardins enclavés).
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Tableau des observations du public

Lieu Date Ne Nom Oun Observations
Mot Mitie 8 Souhaiterait qu’une partie de la parcelle AP 198 soit constructible
B 2
¢ | RMSAP4 Paisis Ta 5 l;l(})l}lrz parcelles sachant qu’il y a un passage entre les parcelles 197 et
Hunié E
uniére S
MSAP
Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)
11 s'agit d'une extension de la zone urbanisée qui ne se justifie pas dans
le projet de PLUI actuel, qui se limite 4 une zone constructible en
bordure de voie.
£ |Je suis venue vérifier que je pouvais construire un abri 4 voiture sur la
Mme Monique| 5 |parcelle du 102 rue de Sontra a Vimoutiers. 11 s’agirait d’un abrt pour
C | RMSAPS 2 . . . :
Roger g |voiture, non fermé, d’une surface avoisinant 18m? (voire 20m?)
> |rattaché & un batiment existant
MSAP
Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)
Qui dans le principe sous réserve du respect des dispositions
réglementaires quant aux implantations des constructions par rapport
e —— aux limites séparatives,
VALLEES DAUGE ET DU MERLERAULT
E En ce qui concerne les parcelles AP190, 191, 188 et 189 contigués a
RMSAPS6 et .0 . ;
Mme Ropers, | ‘5 [notre parcelle APS1. Est-ce qu’elles sont constructibles et avec quelles
C [ RCDC5 et 1 s A i
N16 12 av Dantu £ [restrictions ? Quand nous avons acheté, elles étaient grevées d’une
> |servitude de « non aedificandi » qu’en est-il ?
MSAP
Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)
Voir réponse apportée précédemment
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Tableau des observations du public

Lieu Date Ne° Nom Ou Observations Plans
Mot Mo ﬁ Nous habitons a Crouttes en face du Prieuré St Michel. Nous sommes
RMSAP7 Z |dans une zone protégée car le Prieuré est classé monument historique.
Vercruyse = TR i
O [Nous sommes satisfaits du projet.
MSAP
Réponse de Ia Communauté de communes et/ou de la commune)
La CDC prend acte
o
e
&
RMSAPS £ |ademandé les modifications sur le positionnement des bois de la
en Jitm avec Alexandre :s commune de St Aubin de Bonneval ainsi que la réduction de la
N21 Paynel 'g surface dite « Naturelle » sur le lieu-dit le Vast Signale aussi que la
£ |mare indiquée n’existe plus
<
7]
MSAP
Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)
Un contact sera pris avec le demandeur pour déterminer si cette Mme Stalegger a contacté Monsieur Paynel qui souhaite que la parcelle ZI 17 soit mise
demande est effectuée avec la volonté de réaliser un projet agricole  fen zone A méme s'il n'a pas de projet de construction. Il Jui a précisé que la fine lisiére
sur les parcelles concernées justifiant le reclassement en zone A. Dans |le long du bois délimitée par la haie pourrait rester en zone A , mais je ne crois pas
le cas contraire, il y aura lieu de maintenir le zonage naturel N actuel. |qu'il soit possible de panacher.
% Demande de modifier I’emplacement sur le plan de la mare qui parait
¥ (=9 . . s . . » . £
1 . Celie- é
RMSAP9 Claire g « achev‘al » sur les learce.lles v01§mes.Ce e-ci se situe bien éloignée Tacauiled'aconre BOUF GHE (B
Courouan & (1,50m & 2m) de la séparation au lieu-dit Les Fontenelles. cite Tk B Eoaanind
# | Voir un relevé du géométre expert Patrick Tellouet en PJ TR D v -./'f i Bl
= S——— 27 Ry
—'(\’ o ) =
3 . OV
B N 7 &
B - W —— N
FEEERR - “r\ F
. L ™ (‘
N
CdC 21-nov =

Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)

Cette remarque sera prise en compte.
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Tableau des observations du public

Lieu

Date

ND

Nom

Observations Plans

CcdC

21-nov

RMSAP10

Monique
Tardif

Vimoutiers

Je demeure a Vimoutiers ZB17 La Chapelle Saint Marc Je souhaite
peut-&tre transformer en habitation (gite)

Réponse de la Communauté de communes et/ou de In commune)

COMMUNAITE DF. COMULUNES.

VA AA

VALLEES D'AUGE EY D MERLERAULT

1l convient de voir avec la commune si le bitiment répond bien aux
critéres définis pour identifier les bétiments pouvant changer de
destination.

Bétiment a étoiler usage d'habitation

CdC

21-nov

RMSAP11

Karim Bounab

Le Renouard

Parcelle 189 Le Moncel

Suite au retour de la CDOPENAF demandant de supprimer le secteur At
au nord, je demande son étoilage pour conserver la posibilité de le
réhabiliter vu son éloignement par rapport a |"habitation principale

PI : grille identification + photo + courrier CDPENAF

Bitiment & Stoller en
thangement de
destination

Réponse de la Communauté de communes et/on de la commune)

L'étoilage du batiment sera a réaliser sur les plans de zonage.

cdC

21-nov

RMSAPI2

Mme Pétin

a souhaité se faire confirmer que ses parcelles sont bien classées en
zone agricole

CdC

21-nov

RMSAPI3-
14

Christophe
Alleaume

Canapville

I’ai en projet de créer une activité de garagiste vente piéces détachées
sur la parcelle B347 sur la commune de Canapville. Nous désirons
construire un batiment sur une dalle bétonnée existante ainsi qu’une
habitation sur le site afin d’é&tre sur les lieux et d’éviter toutes
dégradations et vols. Toutes les installations nécessaires a préserver
I’environnement seront faites.

Notre demande est trés urgente car nous sommes déja en activité et
notre bail expire le 31 aolt 2020. Sans acquisition de batiment et
terrain rapidement, nous serons obligés de cesser notre activité.

Note : les numéros de parcelles varient d’un document a |’autre
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Tableau des observations du public

Lieu Date N° Nom Ou Observations T Plans
Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)
11 est proposé de procéder a un étoilage de I'ancienne stabulation afin
de permettre sa mutation vers l'activité, En revanche, s'agissant d'une
zone A, la création d'une habitation ne sera pas permise.
Michel -
touch 5 . . . ; ;
Laghe £ |La petite maison d’environ 30 m? sur la parcelle ZA10 au Vitou soit
RMSAP15 et B e ; .
Noel g réhabilitée, éventuellement agrandie dans la mesure du possible
=
Madeleine
CdC 21-nov
Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)

Le batiment est une petite habitation pour laquelle le réglement
autorise la réhabilitation et l'extension. Ne s'agissant pas d'un
changement de destination, il n'y a pas lieu de procéder  I'étoilage du
bétiment sur les plans de zonage.

M. et Mme o« |Propriétaires de la parcelle ZB7 sur laquelle se trouve une bitisse en

Lefrangois E mauvais état — structure colombage — souhaitent le réhabiliter pour

RMSAP16 | Le Pontd Vie | 5 |une remise de véhicule de moyenne dimension.
Le grand E Demandent que le batiment en question soit repéré par une étoile en
chemin vue de mener a bien son projet
cdc 21-nov

Réponse de la Communauté de communes et/ou de Ia commune)
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Tableau des observations du public

Lieu Date N® Nom Ou Observations Plans
Le projet prote sur une réhabilitation/remise en état d'un bitiment
existant, réhabilitation que le PLUI autorise d'ores et déji. Pour rappel,
la loi autorise ¢galement la reconstruction a l'identique des batiments
démolis ou détruits (article L.111-15 CU).
2
RCDC1 Mme Lucas | & |Voir N2
Vimoutiers 21-oct b
Colette £ |le voudrais mettre des volets roulants et enlever les volets actuels o ke
RCDC2 Berthelot S [comme I'a fait M. Bruno Tassu au N°1 1. On me dit en Mairie que je s
13 rue Pierre E devrais garder mes volets vétustes. Quelle est la régle ? A respecter
Annic > |par tout le monde.
Vimoutiers 21-nov
Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)

VA AA

COMMURATE DE COMMUNLS
VA.LLE'ES O'AUGCE ET DU Hl&!ﬂilul.l’

Cette demande s'inscrit hors du cadre de l'enquéte publique. 11 est
conseillé de faire directement une DP en mairie.
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Tableau des observations du public

Lieu Date Ne Nom On Observations
Nous voudrions construire une maison pour notre retraite 4 proximité
de la ferme dont nous sommes locataires, dans un terrain dont nous
sommes propriétaires au bord de Ja route, car le chemin de la ferme est
difficilement accessible en hiver.
Met g
MmeClouet
RCDC3 | et g
Joél g
La Rue 5
Vimoutiers 21-nov
Réponse de la Communauté de communes et/ou de la commune)
La zone agricole A n'admet le logement que pour les personnes dont la
présence permanente sur place est nécessaire et justifiée, Le code de
l'urbanisme n'admet pas de logement en-dehors de ce cadre en zone A.
Je m’étonne que sur I'OAP N°44 soient autorisées trois constructions
dur un terrains de 1771 m? Cela ne correspond en rien, & mon avis,
. aux spécificités de I'habitat rural : espacement des maisons,
Dominique = : ;
= |intégration harmonieuse dans le paysage.
Malfione =
RCDC4 Lieu-dit .g
Lffl:)ssi: & |Note : Y aurait-il confusion entre les 3 OAP ?
Il'y a 3 parcelles sur FOAP N°44 (1771 m?) et une parcelle sur les
OAP 45 (2894 m?) et 46 (989 m?)
Vimoutiers 21-nov
Réponse de la Communauté de communes et/ou de Ia commune)
CF. ci-avant.
RCDCSet| (o g
RMSAPG ct Rop‘;'s g dépose une lettre recommandée reprenant la demande de N16
Vimoutiers 21-nov N16 =

Enquéte publique réf: TA-EI19-000051 /14 du 4/07/2019

élaboration du plan local d'urbanisme intercommunal

Page n°22/22




PLU-CdC-VAM

Observations de la commission d’enquéte

&me ‘Observations | Réponse dela Communauté de communes ou de Ja cormune ]
1- Démographie Rapport de présentation '

*page 179 : 7406 hbts en 2012-(tablean source INSSEE )

*page 208 : 7012 hbts en 2012

Demande de préciser la source st le mode d’obtention du chiffre de 7012
hbts, qui servira de référence & I'indicateur de suivi de la population &jci
42030.

La population totale en 2012 est de 7406 habitants, slle inciut
notamment des doubles comptes résidents des maisons de
retraites, étudiants... qui sont comptabilisés & leur domicile et 3 leur
lieu de résidence. La population des ménages en 2012 est de 7012
habitants. Elle ne comptabilise que [I'occupation réelle des
logements, ce chiffre opére donc un lien direct entre le nombre de
résidences principales et le nombre de ménages. C'est donc ce
chiffre que I'on retient pour définir les projections et calculer les
besoins en [ogements.

2~ Renouvellement
[Urbain du SAP en Auge

* dans le cadre du PLUI, quelles sont les actions envisagées pour
sécuriser la circulation de la rue princinale, étroite et sinueuse et
pour réhabiliter les habitations “anciennes” aux abords de cette rue
? A la vue des batiments des accrochages se sont déja produits.

ﬁléponse de la commune,

1/Un arrété existe interdisant la circulation des camions de plus de 12 m. Ia
vitesse est limitée 4 30 km/h

2/Prajet d’aménagement, v en conseil communauntaire du 26/11/2019 <f
délibération

3-Ean potable

[Fournir un état précis sur le programme d’instauration des périméires de
protection des captages en eau potable du secteur, seul le captage de

1°Ortier est doté d"un amété d’artorisation d’exploitation.

Champosoult : un point de captage sur les 5 sources du « Val Béquet »

st en service. Quelle en est la raison ?

Quelies ont les dispositions pour permettre la confinuité distribution d’eav en
cas depollntion accidentelle ou d'un événement climatigue exceptionnel
(Sécheresse) ?

LExiste«-t—il un programme de travaux d’amélioration du rendement
anormalement faible de certains réseanx de distribution FP. ?

L instauration des périmétres de protection des captages n'est pas de notre
Fompétence. On en tient compte uniquement qnand le périméire est arrété.

[ Président dn syndicat indique :
L’addition des 5 sources permet d’avoir la ressource nécessaire pour les
besoins dn syndicat

Aucune disposition & ce jour n'existe. Si Polletion la commune mettrait &

isposition des bouteilles d’eau
& syndicat départemental de ['eau v travaille depuis 10 ans ..,

Le syndicat 1’évalue et lance les iravaux en fonction des finances
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Théme - '|” Observations

| Réponse de la Communauté de communes ou de la commune

I.'usage domestique de I’eau de pluie ne peut-il pas étre recommandé
dans les OAP (thématisée) aux fins d’économiser 1’eau potable ?

1 est difficile de le preserire car si usage domestique, il faut des analyses a

I’appui.

Par ailleurs, 1'usage des eaux de pluie récupérées est trés fortement encadré

par Parrété du 21 aout 2008 qui n’admet cet usage & ’intérieur des

habitations ;

- Qu'ala condition que le résean de distribution d’eau potable et le
réseau d’usage des eaux de pluie sont parfaitement disconnectds
et identifiables,

- Estlimité av lavage des sols, & I’élimination des excrétas et sous
conditions, au lavage du linge.

F_,’eau de pluie doit étre gérée A Iunité foncidre afin de limiter les risques
d’inondation si évacuation dans un réseau d’eaux phiviales

K-Logements

Rapport de présentation :

* Page : 327 — besoin en logts supplémentaire = 344 en
2030 Page :329- logts & construire = 338 enfre 2012 et
2030

Si ce n'est pas une erreur, expliquer ce qui fait la différence entre ces 2
chiffres. ?

Page : 327 -4 quel niveau est intégrée la réduction des 54 logts vacants
pour calculer la réponse au besoin de logements ?

Te chiffre « 344 logements » correspondent uniquement 4 Uanalyse du
nombre de logements nécessaires pour prendre en compte le phénomeéne de
desserrement des ménages.

our évaluer les besoins, il convient de faire le cumul de P'ensemble des
facteurs intervenant dans le calcul du nombre de logements nécessaires au
territoire uniquement pour stabiliser sa population :

1- Variation de population = ( puisque le scépario retenu envisage uae
stabilité de la population

i2- Renouvellement du parc = 80 logements

3- Variation des résidences secondaires =-32 logements en estimant qu’une
partie des résidences secondaires deviendront des résidences principales
dans les années & venir

4~ Vacance = -54 logements en fajsant le choix d’une politique en faveur
d’une réduction de la vacance

5- Desserrement des ménages = 344 logements.

0--80-32-54+344 = 338 logements.
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Observations

‘Réponse de la Commimnauté de communes ou de la commume

5- identification

O AP- spatialisée Pour un non initié, faire le lien entre le tablean des QAP

pages 38-39 et certains schémas d’aménagement existant 4 partir de Ja page

40 n’est pas évident. Un pont est 4 créer pour faciliter une reconnaissance

interactive

;x : Roiville : OAP- n°® 44-45-46 page : 38 et les schémas n° 8 et 9 ~page :
Tet 48.

Rapport de présentation : un sommaire en 1¥° page de ’ensemble du
document serait bien utile. (ce sommaire a aussi 61é demandé aussi par
les PPA)

[Plans de zonage : pour les rendre plus lisibles indiquer visiblement les noms
des commumes, des leux-dit, identifier les voies de communication .. ..

Les étoiles sur les bitiments dont la destination peut &tre changée vers
me habitation, un commerce, activité, etc.. Sont difficilement lisibles :
ex : bitirment M ; Cousin 3 Camembert parcelle E118 4 Camembert qui a
demandé une €toile non apparente sur le plan de zonage

La communanté de communes prend acte et demande que le lien soit fait

Oui
Oui

L’ étoilage doit étre plus visible

6-Etat du parc de Logements

Page : 210 du rapport de présentation — *” un parc de logements
mdignes supérieur 3 la movenne . Les tanx avancés apparaissent
surprenant |

Crouttes 30% - Le Renouard : 41 % -Canapville 27% alors que la commune
de

[Pontchardon, qui semble la plus impactée, n’est pas citée ?

La commune de Pontchardon est la plus concernée par la vacance. Cette
vacance ne traduit pas nécessairement un parc global de logements
lindignes a inverse des antres communes citées.

Le logement vacant est un logement inoccupé & un instant T,

Le logement indigne répond a la définition suivante : « Constituent
habitat indigne les locaux utilisés aux fins d'habitation et impropres par
mature & cet usage, ainsi que les logements dont l'état, ou celui du
batiment dans lequel ils sont situés, expose les occupants & des risques
rnanifestes pouvapt porter atteinte a leur séenrité physique ou a leur
santé ».

Une OPAH est en cours
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Théme

‘[Observations

"1 Réponse de la Communauté de commuities.ou de la commune

7-Activité économique

*un animateur économique doit &tre prochainement en poste
Quelles seront précisément ses missions, ses principaux axes d’actions. ?

I’ animateur doit accompagner les porteurs de projet en lien avec une
rctivité économique et artisanale.

11 doit dynamiser le territoire et &tre force de propositions
Il assure 1a gestion des zones artisanales

8- emplois

*Le taux de chémage sur le secteur du pays de Camembert apparait
anormalement élevé : 19% sur I"ensemble du secteur et 25.4% sur
Vimoutiers.

51 ce taux ne baisse pas, les conséquences  terme sur Ja vie et

sur le fonctionnement de la ville sont-ils bien appréhendés ?

ie diagnostic indique des chiffres que 1’on connait, des actions sont faites

(animation formation) et ouverture d*une maison des services au public
our accompaguer les demandeurs d’emploi.

%n transport & la demande est existant pour aider les personnss sans

moyen de locomotion

9- Energies renouvelables

11 existe une zone ZRE sur le secteur ol des oliennes peuvent étre
implantées, existe-t-il des projets de parc éolien en gestation ?

Concernant les parcs photovoltaiques, aucune zone n’a &té affecte a cet
cquipement. Quelles sont les possibilités de créer un parc photovoltaique
sur le territoire ?

[Aucune création d’unité de méthanisation agricole ou industrielle ne semble
gtre  évoquée.

Source a exploiter sur ce secteur propice a cette énergie, la filiére bois est &
peine suscitée.

ILa zone ZRE n’est plus applicable
Des porteurs de projets étudie certains endroits du territoire.

La question n’a pas été soulevée lors de I’étude
Sur la commune de Pontchardon, le zonage UR peut le permetire
création de parcs photovoltaiques est fortement encadrée par les textes
législatifs et réglementaires notamment pour des parcs photovoltaiques au
sol (réduction d’espaces agricoles ou naturels). Leur intégration dans fes
documents d*urbanisme se fait le plus souvent au cas par cas lorsque le
Proj et est présenté A la collectivité et daus le cadre d'une procédure
*évolution du document d’urbanisme. Pour les parcs susceptibles de
s’installer dans des espaces artificialisés (friches industrielles, zones
d’activités) s’agissant d’équipement d’intérét collectif, ils sont autorisés
par le réglement du PLUL

Ce type d’unité existe d&ja sur le territoire. IL est sowvent porté par un

agriculteur. La zone A antorise la création de ces umités lorsque les
roduits exploités proviennent en majorité de Vactivité agricole. Dans les

auires cas, les unités de méthanisation peuvent s’implanter dans des
ecteurs d’activiiés.

[La filitre bois a été & ’étude avant I’élaboration du PLUL La chambre
d’agriculture a sollicité la collectivité pour faire une étude sur la ressource
menée par une stagiaire. On a la ressource

Le sujet n’est pas clos
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Observatichs

" |Reponise deld Co:rm_nuﬁaut_é ‘de communes ou dé 1a’ dommune

10- Zone inandable

complémentaires et peut effrayer &’ éventuels acquérears.

ferraing sont encore disponibles

F3ur la zone Uz de Vimoutiers des terrains sont en zone inondable
répertoriée sur le plan des risques. 11 serait judicieux de retirer leur
constructibilité,

*La zone 1 AUz de Sap en Auge est située sur ung zone 2 risque de remontée
de nappe. Construire un local 4 cet endroit engendre des colits

Cette zone est-elle indispensable ? ne doit-elle pas éire supprimée ? Des

Les remoniées de nappes sont firéquentes sur le territoire et cela peut se
‘gérer facilement. {on ne fait de sous-sol)

Cette zone n’est pas indispensable mais peut permettre d’accueiiiir une
activité qui aurait besoin d’espace. Le terrain restera en praitie tant gu’il
.’y aura pas de projet.

Lz question a €t¢ posée et les ¢lus ont souhaité conserver cet espace qui
fzit "objet d'un remblai et peut permeitre Uexiension d’entreprise
cxistante

tre arraché. Cet arrachage peut &tre compensé par Ia replantation d*un

éire compensé par la replantation d™un verger sur un anire terrain »

verger sur un  autre terrain ». Ne serait-il pas opportun dans le pays du cidre
d’€eorire « Un verger arrivé a matatité peni &tre arraché. Cet arrachage doit

11-0AP *Pour quelles raisons les OAP (powr lewr majorité) ne respectent-clles {28 densités prévues dans le PADD se sont callées sur les objectifs
&)as les densités prévues dans le PADD ? fixés par le SCOT. Ensuite, la réalité du terrain, des accés a fait
) ressortir vae densité inférieurs
*Des interrogations concernent les QAP 4,7, 41, 83,85 (RP p 517)
Quels intéréts de los conserver ? Reconsidérer ces OAP seotorielles 4 ce stade me parat difficile,
e . .. Le bureau d’études ne apas alerté
F Des indications et recormmeandations sur les QAP sont indiquées dans Ie iy s . 'nous pas . © . .
} ) ) . Sur la base des é&léments relevés dans le cadre de I’évaluaton
chapitre évaluation des OAP sectorielles (pages 441 et suivantes du RP). 1l . - -,
corait utile qu’elles soient intéarées dans los OAP environmementale, quelques améliorations seront intégrées dans les QAP
rat ed ©8 SO1CTIL INTCETecs oS ’ pour imiter lenr irapact sur Ienvironnement dans la mesure ofl clles ne
¥ Le repérage avec des nimérofations semblables pour les QAP sectoriels et Fem_ettent pas en cause Paménagement envisagé initialement.
les OAP de construction rendent difficile la compréhension du document
mais auss: des ohservations faites en référence 4 ds OAP (cf au Bose
Renoult) ]
améliorer
12-Plantations *Drans le réglement, on peut lire page 14 : « Un verger arrivé & maturité peut  La notion de peut et doit a ét€ abordé avec les élus.

Il n’est pas souhaité de contraindre

13-Indicateurs de suivi
des paramétres
environnementanx

insuffisances jusqu’an retour & la situation normaie.

31, dans le tableau des indicateurs présentés en pages 548 a 550 du rapport
de présentation, les éléments retenus s’avérent pertinents, il n'est, a
contrario, pas fait état des movens qui seront mis en place pour procéder 4
I’évalnation environnementale au fil de Iean : comité de pilotage,
organismes ou personuels spécialisés, périodicité des suivis amsi que des
rocessus prévus en mode dégradé, pour compenser les éventuelles

E’analyse et le suivi des indicateurs reléve des choix de la collectivité.
ertaines collectivités mettent en place wn suivi régnlier, d’autres
collectivités établissent une analyse 4 1’échéance du délai de O ans pour
apprécier I"évolution globale du territoire sur la période.

_ ]
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Theéme

" “Observations

‘Réponse de'la Communayté de communes ou de la commune

Quelle organisation sera mise en place par la CdC des vallées d’duge er
du  Merlerault pour renseigner ses indicateurs et engager les éventuelles
actions gui  peuvent en découler ?

ans les indicateurs de swivi préseniés aucun ne concerne los réseaux
d’eau potable (/indaire de réseau changé, rendement...)

Lors de I'approbation du PLUI , cette notion sera évoquée avec Ics
nouveaux ius

[La compéience cau potable n'est pas communautaire 4 ce jour. I est done
difficile de fixer des indicateurs au nivean de la cdcvam. En effet le suivi
Fioit &tre fait.

14-Zone At — Louterie-
Vimoutiers

*Plan Vimoutiers - Un espace At est identifié a 1a Louterie sur le plan
remnis par 1"observation de M. Tamcrez et n’apparait pas sur le pian de
Zonage soumis & Penguéte. Est-ce normal ?

C’est normal, suite au sondage, cette persotne ne s’est pas manifestée.

Cetie zone n’a dons pas été conservée

15- Principe de
reconstruction pour
abri

* un bitiment, en ruine ou not, non répertorié par une éloile peut-il &tre
remomnté

poUr un tout autre usage que I’habitat ou activité ex : abrl animaux ou
remise ? Quelle est la démarche administrative 4 entreprendre ?

Un batiment qui a été édifi¢ légalement peut faire I’objet d’une restauration
& P'identique & condition qu’il ne soit pas & 1état de ruine.

[Pour un tout autre usage et nécessitant un changement de destination,
[l’étoilage est nécessaire

16-anomalies & corrigées

* Zone 2AUz - page 308 — le passage de tout ou partie d*une zone
2AUh en 1AUR

I OAP page 21 - Il est rappelé que le secteur du Pays de Camembert dispose
¢’un ““Réglementent Local de Publicité Intercommunal © - MRAe page
6 note aussi °’ la réalisation d’un réglement local publicité

* Document D page 188 :

5 communes concentrent 60% de la production : Le Bosc-Renoult,
Crouites, Roiville, Sap, Vimoutiers. Ces 4 communes concentrent par
ailleurs 64% du parc de logement 2012, .....

* Paysage et patrimoine P : 556 : zones patrimoniales Up, Ap
inexistantes en légende du réglement graphique du zonage - Idem P : 28
du RINT

IA corriger
Délibération du 18/06/2019 arréf procédure (cf)

|A corriger

A corriger
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COMMUNAUTE DE COMMUNES
VALLEES D'AUGE ET DU MERLERAULT

DEPARTEMENT DE L'ORNE
- EXTRAIT DU REGISTRE
ARRONDISSEMENT DE MORTAGNE
N DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE du 18 juin 2019
COMMUNAUTE DE COMMUNES
DES VALLEES D'AUGE ET DU MERLERAULT Membres en exercice : 70
Présents : 54}
Data ds convocation ; Secrétaira de séance : Acte publié e : H Dont pouvoirs —31
Le 11 juin 2018 M. DE COLOMBEL Berirand Le 20 juin 2019 P— -
Absents : 13|

Le 18 juin 2019, & vingt heures, le conseil communautaire Iégalement convoqué, s'est réuni, en session ordinaire, au nombre prescrit parla loi, en la
salle du centre socio-culturel & GACE, sous la présidence de Madame MAYZAUD Marie-Thérése, Présidente. '
Etaient présents ; Mme MAYZAUD Marie-Thérése, Mme NOGUES Nelly, M. FERET Luc, M, FERET Jean-Pierre, M. GOURDEL Sébastien
M. LAMPERIERE Alain, M. DREUX Frangois, Mme LIARD Marie-Christine, M. BIGOT Philippe, Mme BEAUVAIS-GUERIN Marie-Claire, '
M. ROSE Gérard, M. ROUMIER Frangois, M. TOUCHAIN Philippe, M. ROMAIN Guy

M. ROBIN Jean-Marie, M. BIGNON Christophe, M. JARDIN Daniel, M. PLUMERAND Jean, M. CHRETIEN Bemard,

Mme COLETTE Thérése, M. CAPLET Xavier, Mme TRINITE Monique, M. POUSSIER J-Luc, M. FEREY Philippe, M. LURSON Patrick

M. GORET Didier, Mme TURPIN Christianne, M. COTREL LASSAUSSAYE Daniel, M. LANGLOIS Paul, M. HUE Jean-Claude,

M. QUEUDEVILLE Jacques, Mme BOIS Agnés, M. TANGUY Gérard, Mme STALLEGGER Pascale,

Mme OLIVIER Hélyette, M. HOORELBEKE Dominique, M, BLONDEAU Frédéric, M. LECACHE Stéphane, M. DE LESQUEN Bruno,

M. CHOLLET Michel, Mme DENIS Marie-Laure, Mme QUERU Nadine, M. STIMAC Michel, Mme GRESSANT Martine

M. PALLUD Jean, Mme OGER Yvonne, M. BATREL Serge, M. ROBILLARD Denis, M. BIGOT Michel, Mme ROUTIER Isabelle,

M. HAUTON Charles, M, BECQUET Luc, M. PINHO Jérémias, M. DE COLOMBEL Bertrand,

Pouvolrs :
M. COUSIN Michel a donné pouvoir 2 M. CHRETIEN Bemard, Mme COUGE Huguette a donné pouvair 8 Mme GRESSANT Martine,

Mme LEBRETON Geneviéve a donné pouvoir 8 M. ROMAIN Guy.

Etalent absents et excusés ;: M. LAIGRE Thierry est représenté par Mme TURPIN Christianne,

M. DESLANDES Kiéber est représenté par M. POUSSIER J-Luc,

M. CHOULET Jean-Marie, M. LAIGRE Jean-Claude, M. BRIANCON Gilbert, M. ALLAIN André, M. GOURIO, Alain, M. LELOUVRIER Vincent,
M. LAMPERIERE Emile, Mme BEAUDOUIN Isabelle, M. LANGLOIS Georges, M. COUPE J-Luc, M. ROLAND Régls, M. GRIMBERT Jean

M.THOUIN Stéphane.

20190618-03 RLPI - FIN DE LA PROCEDURE

Le conseil communautaire, 3 I'unanimité ;

Oui, 'exposé de Madame la Présidente ;

« Madame la Présidente expose que les travaux concernant la mise en place d'un reglement local d'Urbanisme (RPLI) sur
le territoire de I'ex-cdc du Pays du camembert se sont continué aprés la fusion au 1¢ janvier 2017,

Or, l'article L.153-9 du Gode de I'Urbanisme dispose que 'EPCI permet d'achever toute procédure d'élaboration ou
d'évolution de PLUI engagée avant la date de sa création, y compris lorsqu'elle est issue d'une fusion ou du transfert de
cette compétence, de la modification de son périmétre ou de sa création, et ce dés lors que le projet de PLUI dés lors qu'il
n'a pas été arrété.

De ce fait, 'EPCI se substitue de plein droit & I'ancien EPCI dans tous ses actes et délibérations afférents 4 la procédure
engagée avant la date de création ou de fusion.

Cetts possibilité n'est pas applicable au RLPI. En effet, Iarticle L.153-9 du Code de I'Urbanisme qui renvoie 3 Particle
L.581-14-1 du Code de I'Environnement nous indique que Ia régle suivant laquelle un RLPI peut étre élaboré a 'échelle
d'un EPCI compétent en matiére de PLUI oblige & ce que celui-ci couvre I'ensemble du territoire de 'EPCI, et ce sans
dérogation possible, méme pour les procédures déja engagées.»

Vu le Code Général des Collectivités Teritoriales ; T ;

, > ccusé de réception en préfecture
Vu le Code de Ilurbgnisme o ) o 061 -200059453_20_19@65?-2019061803-015
Vu le Code de I'environnement et les dispositions prévues a ['article L 581-13 et L.581-14 Dggg gg ‘rg’gé’ﬁ‘l”gm’s?f”ti 27{05;f019
Considérant les difficultés que pourrait engendrer la mise en place d'un RLPI & 'échelle des 45 Tommunes " Prefectre - 27/06/2019




Yu I'avis de la conférence das maires en date du 28 maf 2019 décidant de ne pas poursuivre les tavaux du RLPI sur Pensemble du
territoire ’

@ décide de ne pas donner sufte aux travaux d'élaboration d'un RLPI sur Je teritoire historique du Pays du camembert et par voie do
conséquents, de ne pas poursuivie sur 'ensemble du territoire composé des 46 communes

v prend acte des consdquences financiéres concemant les fnancements obtenus pour cette opération et qui pourront éventueliemen
éire restiluds

décida en application de 'articls 10 du CCAP et des arlicles 29 & 38 du CCAG-PI de matire fin au contrat pour la mise en ceuvre
dun RLPI avec le cabinet PHAROD (ex —~ ARCHITOUR)

L'autorité territoriale,
certifiz sous sa responsabilitd le caractire exdoutoire de cef acts qui sera affiché cs jour ausige dela

collectivité
infarme que la présents délibération peut faire Pobjet d'un racours pour excés de powvolr devant le
tribunal administratif dans un défai de dewx mois & compler do sa publication ef de sa réception par ke

représsntant de PEtat,

Fait et délibéré les jours, mois ef an susdifs.

Copie cerfifide conforme au tegistre des déliérations.

La Présidente ,
Marie-Thérdse MAYZAUD

Accuse de récaption en préfaciure
081-200069458-20190627-2019061803-DE
Date de téléiransmission : 27/06/2019

Date de réception préfecture ; 27/06/2018




COMMUNAUTE DE COMMUNES
VALLEES D'AUGE ET DU MERLERAULT

DEPARTEMENT DE L'ORNE

& ESTRAIT DU REGISTRE
ARRONDISSEMENT DE MORTAGNE DES DELIBERATIONS
COMMUNAUTE DE COMMUNES DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

du 26 novembre 2019
DES VALLEES D'AUGE ET DU MERLERAULT

Membres en exercice : 70
Présents : 50
1 Dont Pouvoirs 9
Date de convocation : Secrétaire de séance : Acte publié le : Votants : 59
Le 15 novembre 2019 M. de COLOMBEL Bertrand Le 27 novembrs 2019
Absents : 10
o ) ) dont représentds 3
Le 26 novembre 2019, a vingt heures, le conseil communautaire légalement convoqué, s'estTTEUN!, en session oramare

au nombre prescrit par la loi, en la salle du centre socio-culturel & GACE, sous la présidence de Madame MAYZAUD
Marie-Thérése, Présidente.

Etalent présents : Mme MAYZAUD Marie-Thérése, Mme NOGUES Nelly, M. FERET Luc, M. FERET Jean-Pietre,

M. GOURDEL Sébastien, M. DREUX Frangois, Mme LIARD Marie-Christine, M, CHOULET Jean-Marie,

M. DESLANDES Kléber, M. BIGOT Philippe, Mme BEAUVAIS-GUERIN Marie-Claire,

M. ROMAIN Guy, M. QUEUDEVILLE Jacques, M. ROSE Gérard, Mme GRESSANT Martine, M. ROUMIER Francois

M. TOUCHAIN Philippe, M. LAIGRE Jean-Claude, M. JARDIN Daniel, M. COUSIN Michel, M. PLUMERAND Jean, ’
M. CHRETIEN Bernard, M. ALLAIN André, Mme COLETTE Thérése, M. CAPLET Xavier, M. BUNEL Rémi,

M. FEREY Philippe, Mme TURPIN Christianne, M. LELOUVIER Vincent, M. GORET Didier, M. LAMPERIERE Emile

M. HUE Jean-Claude, '
Mme BOIS Agneés, Mme ZEYMES Marie-Christine, M. LANGLOIS Georges, Mme OLIVIER Hélyette,

Mme STALLEGGER Pascale, M. HOORELBEKE Dominique, M. ROLAND Régis, Mme QUERU Nadine,

M. STIMAC Michel, Mme COUGE Huguette, Mme OGER Yvonne, M. BATREL Serge, M. ROBILLARD Denis,

M. BIGOT Michel, Mme ROUTIER Isabelle, M. HAUTON Charles, M. BECQUET Lug, M. PINHO Jérémias,

M. DE COLOMBEL Bertrand.

Pouvoirs :

M. COTREL LASSAUSSAYE Daniel a donné pouvoir & Mme MAYZAUD Marie-Thérése, M. LANGLOIS Paul a donné
pouveir & Mme NOGUES Nelly, M. LAMPERIERE Alain a donné pouvair a M. LAMPERIERE Emile, M. DE LESQUEN
Bruno a donné pouvoir & M. FERET Luc, M. CHOLLET Michel a donné pouvoir Mme QUERU Nadine, Mme DENIS
Marie-Laure a donné pouvoir a8 M, DREUX Frangois, M. GRIMBERT Jean a donné pouvoir a M. STIMAC Michel,

M. PALLUD Jean a donné pouvoir 2 Mme GRESSANT Martine, Mme LEBRETON Genevieve a donné pouvoir &

M. ROMAIN Guy.

Etaient absents et excusés :

M. LAIGRE Thierry est représenté par Mme TURPIN Christianne, Mme TRINITE Monique est représentée par

M., BUNEL Rémi, M. TANGUY Gérard est représenté par Mme ZEYMES Marie-Christine, M. ROBIN Jean-Marie,

M. BIGNON Christophe, M. BRIANGON Gilbert, M. LURSON Patrick, M. GOURIO Alain, Mme BEAUDQUIN Isabelle,
M. COUPE Jean-Luc, M, BLONDEAU Frédéric, M. LECACHE Stéphane, M. THOUIN Stéphane.

Monsieur BIGOT Philippe intéressé par le dossier ne prend pas part au vote

20191126-07 - PROJET DE RESTRUCTURATION DE BATIMENTS POUR LA CREATION DE 6 LOGEMENTS ET D'UN
LOCAL, RUE DU COMMERCE ~ 61470 - SAP EN AUGE - TRAVAUX DE VOIRIE

Le conseil communautaire, a l'unanimité ;
Oui, l'exposé de Madame la Présidente et de Monsieur le maire de Sap en Auge

« la commune de SAP EN AUGE souhaite revaloriser son centre bourg en traitant notamment un ensemble de batiments
dégradés situés rue du commerce, pour la réalisation de logements et éventueliement d'un commerce ou d'un espace

communal.



Le projet vise la population sénior,
L commune a sollicité M'ntervention de PEPF Normandia pour Pacquisition des parelles pour une conténance tsnviron
516 m?, situdes rug du commarge,
Alerme (le 28 décembre 2021), les parcelles deviendront propristé communale.
Le programme mmpmsé exclusivament de T3 comprend 6 logements pour ung surfage plancher d'srviron 540 m? gtune
surface plancher de 75 n? considaré comme commerciale.
Auregard de ses compétences, fa CDOVAM devra aménager fa cour intériewre gingi qu'une parcella sltuge de lautre ot
du ruisseau de la Bigotidre afin de eréér uné Gircufation pidtonne enfre la rue du comimerce etla rue Homn.
Talis fes logements seront accassiblas aux personnes & mobilith réduite el équinés en dometigies ; éviers réghb BS &N
hauteyr, volets roglants matorisss, vislapticne, ascenssur ..
L projet comprendra & & 8 places de stationnerant,
Les travaux 4 la charge de la CDCVAM sont ¢ les travaux te VRD, Vaménagement de fa cour at des espaces varts, soit
s La réalisation de volries et 49 roitdirs en enrobé noir .
e Lo marquage au sof des places dé stalionnement
o Latréation dun pont pigtennier et d'un cheminernent piéton
o  Larepise tessspaces verls et engazonnement.
4V le Codes Béndral des Collectivitds Tarritoriales
VU s stdiuts tle fa communautd ds comimunes
3° VOIRIE
Création, am éﬂa‘gemem etenfretion ded voirles comunales dintérét comrmunautaire ;
Un inventaire de T volrie concermnée est 6labli ef révisé régulidrement. Cat inventalre fait lohjet dune delinération d

consell communautiire,
VOIRIE
Iintérét commurnauialre eomprendra :
a~ Création et entretien des andts de raimassage soolaire, définiis vomme nétassalres par Ja carte scolaire, no
pris en charge par le consell dépariemantal
b Etude, Améragement de hourgs ef des places existantes ¢lassées dans le domalne publ
e~ Blagage das hales en hordure da volries comimunales etou des charming revétys, aprés inveniaire
Les panneaux de signalisation spéaifiques & linftiative des communas resteront de leur compdténce. Le réglament iftérieu
dle fa voirls les défiriira,
Asstinissement das terres, exitolres des bassing versants, apres inveniale
1 VU la demaiite da la Gommuns e BAP EN AUGE
1V fe projat de convention quatiiipartite annexé & la présents

@ dégide
1- D'autoriser Madame la Présidente o son représeniant & signer la convention quattnparhte télle qu'exposae
2- De g'angager & assurer la malirise o ouviage des fravaus vl ncombarit danis ca profet de wréation de 8 logaments,
e du commeree & SAP EN AUGE (81° 1, 8 Savolr ;
8. Les travaux de vairie ef réssaux divers (V-R-D) et ce, jusqu'aux facades et pignons des batiments
b. Les staionnemants et lsurs marquages
¢, Las cheminements piéton
¢, Les dmenagement das agpaces verls
3- D'autotiser Madame la Présidenis ou son représantant 2 lancer une consultation en [a forme adaptée & l'effat de
recruter un maltre &'ceuvre pour 2 gestion de ces travaux
4- De s'engager & créer les orédits suffisants sur lexerdics 2020 afin de pourvair & celte dépense gul sera inserits

Fopération h°7 14
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Piece jointe N° 6

Lettre adressée aux PPA et MRAe relative a |’erreur
matérielle constatée sur le rapport de présentation



COMMUNAUTE DE COMMUNES
VALLEES D'AUGE ET DU MERLERAULT

A VIMOUTIERS, le jeudi 26 septembre 2019

Dastinataires in fine

Dossier suivi par : mF puvieNac/ K PRESIER
Objet : PLUI - secteur du Pays du camembert - arréf projet
Consultation des PPA - Erratum

Madame, Monsieur,

Suite a 'atrét du projet du PLUI-secteur du Pays du camembert, je vous ai sollicité pour recueiliir votre
avis sur e dossier d'arét projet du PLU! debest juillet 2019,

Ja porte & votre connaissance que la partie D du rapport de présentation (fichier pef) n'est pas compléts.
Unie erreur matérielle s'est produite lors de la transformation du fichier word en pdf (par exemple tableau de syn-
thése des enjeux.§2.6.2),
Pour les destinataires d'une version papier celle-ci est compléte.

Je vous invite & prendre connaissance dle ce document en version numérigue sur e site de la cdevam ou en utilisant
I'adresse suivante : http//www.cdevam.fifdocuments-durbanisme-en-cours

Comptant sur votre compréhension ef dans ['attente de votre retour,
Je vous prie de croire, Madame, Monsleur, en l'assurance de mes sentiments les meillewrs,

La Présidente,

Marle-Thérése MAYZAUD

COMMUNAUTE DE COMMUNES DES VALLEES D'AUGE BT DU MERLERAULT l
15. tue Pernalle- BP 98- G120 VIMOUTIERS ~ Tél: 02 33 67 54 85 - Fax: 02 33 6713 33



Piece jointe N° 7

Modeéle de lettre adressée au propriétaire suite a
[’avis défavorable de la CDPENAF



18/11/2019 Roundcube Webmail :: PLUI _ retour COPENAF _ avis défavorable pour information @

S

Objet PLUI _ retour CDPENAF _ avis défavorable pour information l
De  CDCVAM_urba_K PRESIER <urbanisme@cdcvam.fr> roundelos

A Daniel JARDIN _perso <jardindaniel61@gmail.com>, Hervé HOUDY
<herve.houdy@wanadoo.fr>

Ce MAIRIE BOSC RENOULT <bosc.renoult@wanadoo.fr>
Date 18/11/2019 15:03

Bonjour Monsieur le Maire,
Je viens porter & votre connaissance l'avis défavorable sur 'OAP n°3 qui va étre enlevée du zonage.
soit 3 logements en mains sur votre commune.

Si vous pensez a une autre parcelle ou si vous souhaitez qu'on réfléchisse a une autre parcelle Merci de bien vouloir faire une
requéte dans le cadre de I'enquéte publique du PLUI qui se cléture jeudi 21 novembre & midi.

b
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