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 Démographie 

,ȭïÔÕÄÅ ÄÅÓ ÔÅÎÄÁÎÃÅÓ ÄïÍÏÇÒÁÐÈÉÑÕÅÓ ÓÕÒ le Pays du camembert ÓȭÁÐÐÕÉÅ ÓÕÒ ÌÅÓ ÄÏÎÎïÅÓ 

ÉÓÓÕÅÓ ÄÅÓ ÒÅÃÅÎÓÅÍÅÎÔÓ ÄÅ Ìȭ).3%% (2007, 2012). ,ȭÁÎÎïÅ ÄÅ ÒïÆïÒÅÎÃÅ ÄÅ ÌÁ Ðlupart des données 

est donc 2012. En revanche, du fait de la modification des questionnaires INSEE, les données 

portant sur les mobilités résidentielles portent sur la période 2003-2008. De nouvelles données 

seront disponibles à partir de 2016.  

Les éléments qualitatifs apportés par les ateliers, enquêtes et entretiens, figurent en italique. 

,ȭïÖÁÌÕÁÔÉÏÎ des dynamiques démographiques (population globale et les typologies socio-

économiques) est complétée par une étude de la composition des ménages ÑÕÉ ÐÅÒÍÅÔ ÌȭÁÎÁÌÙÓÅ 

du besoin en logement. 

 

 La prise en compte des documents supérieurs 

en termes de démographie 

 Le Sch®ma R®gional dõAm®nagement et de 

Développement du Territoire (SRADT) 

Le schéma de la nouvelle région (SRADDETɊ ÎȭÅÓÔ ÐÁÓ ÅÎÃÏÒÅ ïÌÁÂÏÒïȢ #ȭÅÓÔ ÄÏÎÃ ÌÅ ÓÃÈïÍÁ ÂÁÓ-

normand (SRADT) qui reste, pour le moment, le document référent en matière de défis à relever 

pour le territoire . Sur le plan démographique ces défis sont :  

1 - ,ȭÁÔÔÒÁÃÔÉÖÉÔï ÄÅÓ ÊÅÕÎÅÓ  

2 - ,ȭïÑÕÉÌÉÂÒÅ ÅÎÔÒÅ ÌÅÓ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅÓ  ÏÕ Ⱥ  ÎÏÔÒÅ ÒÁÐÐÏÒÔ Û ÌȭÅÓÐÁÃÅ » 

Le vieillissement de la population est un phénomène général en France et donc un enjeu 

national. Il est plus marqué encore en Basse-Normandie, le SRADT veut donc faire du 

vieillissement démographique attendu un moteur de la nouvelle économie résidentielle 

tournée vers les services , tout en ÄïÖÅÌÏÐÐÁÎÔ ÐÁÒÁÌÌîÌÅÍÅÎÔ ÕÎÅ ÓïÒÉÅ ÄȭÁÃÔÉÏÎÓ ÄÅÓÔÉÎïÅÓ Û 

ÆÁÖÏÒÉÓÅÒ ÌȭÁÕÔÏÎÏÍÉÅ ÄÅÓ ÐÅÒÓÏÎÎÅÓ ÝÇïÅÓȢ 

 

 Le SCoT du PA2O 

,Å 3#Ï4 ÄÕ 0ÁÙÓ Äȭ!ÒÇÅÎÔÁÎ Äȭ!ÕÇÅ et Äȭ/ÕÃÈÅ (PA2O) a été approuvé le 18 décembre 2018. 

 

 

 

Le SCoT pointe les enjeux suivants en matière de démographie : maintenir la démographie, 

prendre en compte le vieillissement en privilégiant le maintien à domicile en permettant 

ÌȭÁÄÁÐÔÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÁÕØ ÂÅÓÏÉÎÓ ÄÅÓ ÐÅÒÓÏÎÎÅÓ ÝÇïÅÓȟ ÌÁ ÒÅÖÉÔÁÌÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÃÅÎÔÒÅÓ ÕÒÂÁÉÎÓ 

ÁÆÉÎ ÄÅ ÌÕÔÔÅÒ ÃÏÎÔÒÅ ÌÁ ÖÁÃÁÎÃÅ ÅÔ ÌȭïÔÁÌÅÍÅÎÔ ÕÒÂÁÉÎ ÅÎ ÆÁÖÏÒÉÓÁÎÔ ÌÁ ÍÉØÉÔï ÓÏÃÉÁÌÅȟ ÌÁ 

ÒÅÓÔÁÕÒÁÔÉÏÎ ÄȭÁÎÃÉÅÎÎÅÓ ÆÏÒÍÅÓ ÕÒÂÁÉÎÅÓ ÅÔ ÌÁ ÐÒÏÍÏÔÉÏÎ ÄȭÕÎe nouvelle organisation urbaine 

ÒÅÓÐÅÃÔÁÎÔ ÌÅÓ ÐÒïÃÅÐÔÅÓ ÄÅ ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ ÄÕÒÁÂÌÅȟ ÌÁ ÐÒÉÓÅ ÅÎ ÃÏÍÐÔÅ ÄÕ ÐÁÔÒimoine comme 

support de projet. 

Au niveau du territoire, la commune de Vimoutiers est positionnée comme ÐÏÌÁÒÉÔï ÄȭïÑÕÉÌÉÂÒÅ 

centrale ÁÕ ÓÅÉÎ ÄÅ ÌȭÁÒmature urbaine du SCoT. 

  

Figure 255 - #ÁÒÔÅ ÄȭÉÄÅÎÔÉÔï ÅÔ ÁÒÍÁÔÕÒÅ ÕÒÂÁÉÎÅ ÄÕ 3#Ï4 
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 Dynamiques démographiques  

 Etat et évolution de la démographie 

Le Pays du camembert est composée de 18 ÃÏÍÍÕÎÅÓȟ ÓÉÔÕïÅÓ ÁÕ .ÏÒÄ ÄÕ ÄïÐÁÒÔÅÍÅÎÔ ÄÅ Ìȭ/ÒÎÅȟ 

Û ÐÒÏØÉÍÉÔï ÄÅÓ ÃÏÍÍÕÎÅÓ Äȭ/ÒÂÅÃ ɉ#ÁÌÖÁÄÏÓɊȟ ,ÉÖÁÒÏÔ ɉ#ÁÌÖÁdos), Lisieux (Calvados, 30 mn) et 

ÄÕ ÄïÐÁÒÔÅÍÅÎÔ ÄÅ Ìȭ%ÕÒÅȢ 

Le territoire se caractérise par une faible densité démographique et une baisse constante de 

population depuis 1968. 

 

Figure 256 - Population par commune et évolution entre 2007 et 2012 

La densité de population est faible : 31,7 habitants/km² en moyenne contre 84 habitants/km² 

pour la région Basse-Normandie. Elle contribue au positionnement du Pays ÅÎ ÔÁÎÔ ÑÕȭÅÓÐÁÃÅ 

rural. 

 

Figure 257 - Densité de population à la commune en 2012 

%Î ςπρςȟ Ìȭ).3%% ÒÅÃÅÎÓÁÉÔ χ τπφ ÈÁÂÉÔÁÎÔÓ ÓÕÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅÓ 18 communes. La répartition de la 

population est hétérogène ; elle se concentre à hauteur de 69% dans deux communes : 

Vimoutiers et Sap-en-Auge sont identifiées par le SCoT comme étant des pôles, intermédiaire 

ÐÏÕÒ 6ÉÍÏÕÔÉÅÒÓ ÅÔ ÄȭïÑÕÉÌÉÂÒÅ ÐÏÕÒ Sap-en-Auge. La croissance démographique sur le territoire 

concerne 7 des 18 communes représentant 21% de la population. Les autres communes, dont les 

pôles perdent des habitants. 

 

Figure 258 - Evolution de la population depuis 1968 
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Figure 259 - Taux de variation de la population des EPCI environnants (INSEE 2012) 

 

 
Communes 

Population en 
2007 (princ)  

Population 
en 2012 
(princ)  

Evolution 
2007-
2012 

Aubry-le-Panthou 98 107 9% 

Avernes-Saint-Gourgon 68 65 -5% 

Le Bosc-Renoult 232 234 1% 

Camembert 217 196 -10% 

Canapville 186 214 15% 

Les Champeaux 124 140 13% 

Champosoult 107 99 -7% 

Crouttes 288 306 6% 

Fresnay-le-Samson 110 110 0% 

Guerquesalles 134 130 -3% 

Pontchardon 237 243 3% 

 

Le Renouard 187 187 0% 

Roiville 116 144 24% 

Saint-Aubin-de-Bonneval 159 146 -8% 

Saint-Germain-d'Aunay 170 173 2% 

Ticheville 223 221 -0,9% 

Sap-en-Auge 1033 1016 -2% 

Vimoutiers 3918 3675 -6% 

Evolution globale 2007-2012 7609  7406  -3% 

Figure 260 - Evolution communale de la population entre 2007 et 2012 

,Å ÔÁÕØ ÄȭïÖÏÌÕÔÉÏÎ ςππχ-2012 pour le territoire est de -2,7%. Les évolutions de population sont 

distribuées de manière inégale : Vimoutiers perd 243 habitants, Sap-en-Auge en perd 17 et 

CÁÍÅÍÂÅÒÔȟ ςρȢ ! ÃÏÎÔÒÁÒÉÏȟ ÌȭÁÃÃÒÏÉÓÓÅÍÅÎÔ ÄÅ ÐÏÐÕÌÁÔÉÏÎ ÓÅ ÃÏÎÃÅÎÔÒÅ ÄÁÎÓ ÄÅ ÔÏÕÔÅÓ ÐÅÔÉÔÅÓ 

communes : Canapville, Roiville, Les Champeaux, Crouttes. 

Année 

Part de la population 
communautaire résidant 

sur la commune de 
Vimoutiers 

Part de la population 
communautaire résidant 
sur la commune du Sap-

en-Auge 

1990 57% 12% 

1999 54% 13% 

2007 52% 14% 

2012 50% 14% 

Figure 261 - Evolution de l'importance des pôles dans la population entre 1990 et 2012 

En 1999, les pôles intermédiaires et de proximité représentaient 67% de la population 

ÉÎÔÅÒÃÏÍÍÕÎÁÌÅȢ $Õ ÆÁÉÔ ÄÅÓ ÄÙÎÁÍÉÑÕÅÓ ÄïÍÏÇÒÁÐÈÉÑÕÅÓ Û ÌȭĞÕÖÒÅ Áu cours des dernières 

annéesȟ ÃÅ ÔÁÕØ ÎȭïÔÁÉÔ ÐÌÕÓ ÑÕÅ ÄÅ φτ% en 2012. 

 

 Mobilité résidentielle et solde naturel 

Depuis 1968, les migrations résidentielles apparaissaient très défavorables au terri toire, mais le 

ÓÏÌÄÅ ÍÉÇÒÁÔÏÉÒÅ ÓȭÅÓÔ ÉÎÖÅÒÓï ÓÕÒ ÌÁ dernière période à raison de 108 arrivées de plus que de 

départs. En revanche, le solde naturel se dégrade de façon continue depuis 1968 et il est devenu 

négatif à partir de 1999. /Î ÅÎÒÅÇÉÓÔÒÅ ÁÕÊÏÕÒÄȭÈÕÉ σπω ÄïÃîÓ ÄÅ ÐÌÕÓ ÑÕÅ ÄÅ ÎÁÉÓÓÁÎÃÅÓȢ 
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Figure 262 - Evolution des soldes naturels et migratoires depuis 1968 

 

Entre 2003 et 2008 (pas de données plus récentes), environ 14% de la population du territoire 

ÓȭÅÓÔ ÒÅÎÏÕÖÅÌïÅȢ 

25% des entrants viennent du département ÄÅ Ìȭ/ÒÎÅ, notammeÎÔ ÄȭÁÕÔÒÅÓ ÃÏÍÍÕÎÅÓ ÄÕ 3#Ï4 

(76%) ou à proximité (CC de Livarot), 23% habitaient auparavant dans le Calvados. 

17% des habitants de 2003 sont partis du territoire au cours des 5 années suivantes, 30% se 

dirigeant vers le Calvados et 30% vers ÄȭÁÕÔÒÅÓ ÃÏÍÍÕÎÅÓ ÄÅ Ìȭ/ÒÎÅ ÅÔ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ ÖÅÒÓ ÄȭÁÕÔÒÅÓ 

communes du SCoT (χωϷ ÅÔ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ 'ÁÃïȟ ,ȭ!ÉÇÌÅ ÅÔ 2ïÓÅÎÌÉÅÕɊȢ 

 

Figure 263 - Communes d'origine des nouveaux arrivants (2003-2008) 

 

Figure 264 - Communes de destination des habitants quittant le territoire (2003-2008) 
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 Structure par âge 

 

Figure 265- Profil de la population par âge 

Si le taux global ÄȭïÖÏÌÕÔÉÏÎ démographique est de -2,7% entre 2007 et 2012, cette évolution est 

ÒïÐÅÒÃÕÔïÅ ÄÅ ÍÁÎÉîÒÅ ÉÎïÇÁÌÅ ÓÅÌÏÎ ÌÅÓ ÃÌÁÓÓÅÓ ÄȭÝÇÅȢ /Î ÏÂÓÅÒÖÅ ÁÉÎÓÉ : 

- une très légère augmentation des moins de 6 ans  
- une forte baisse des 6-17 ans (-10%) 
- la baisse de 8% des jeunes adultes de 18-24 ans, et de 10% des 25-54 ans 
- la hausse des plus de 55 ans : +5% de 55-64 ans, +2% de 65-79 ans et +16% de plus 
de 80 ans 

Ces évolutions montrent les deux tendances constatées sur le territoire  : le vieillissement de la 

population et le départ de nombreux ménages, notamment actifs et familles. 

Ces deux phénomènes ne sont pas sans conséquence pour la collectivité, la diminution des 

enfants et jeunes pouvant avoir des impacts sur les services et équipements qui leurs sont dédiés 

ɉïÔÁÂÌÉÓÓÅÍÅÎÔÓ ÓÃÏÌÁÉÒÅÓȟ ÁÓÓÏÃÉÁÔÉÏÎÓȟ ÍÏÄÅÓ ÄÅ ÇÁÒÄÅȟ ÅÔÃȣɊ et la croissance des personnes 

âgées pouvant nécessiter de nouveaux services et accompagnements (EHPAD, maisons de 

ÒÅÔÒÁÉÔÅȟ ÓÅÒÖÉÃÅÓ Û ÄÏÍÉÃÉÌÅȟ ÅÔÃȣɊȢ 

 

 

 

 Vieillissement 

L'indice de vieillissement est le rapport de la population des 65 ans et plus sur celle des moins 

de 20 ans.  

,ȭÉndice de vieillissement du territoire est de 125 (soit un chiffre largement supérieur  à 100) : le 

Pays du camembert compte beaucoup ÐÌÕÓ ÄȭÈÁÂÉÔÁÎÔÓ âgés de plus de 65 ans que de jeunes de 

moins de 20 ans. Cet indice est beaucoup plus élevé que celui ÑÕÅ ÌȭÏÎ ÐÅÕÔ ÏÂÓÅÒÖÅÒ Û ÌȭïÃÈÅÌÏÎ 

départemental (93,2)Ȣ )Ì ÌȭÅÓÔ ïÇÁÌÅÍÅÎÔ ÄÁÖÁÎÔÁÇÅ ÖÉÓ Û ÖÉÓ ÄÅÓ territoires proches : Argentan 

Intercom (89,9), CC du Pays du Haras du Pin (96,8), CC de la Région de Gacé (100,5), CC du Pays 

de Livarot (73,3), CC des Vallées de Merlerault (116,9), ## ÄÕ 0ÁÙÓ ÄÅ Ìȭ/ÒÂÉÑÕÅÔ ɉχωȟωɊȟ ## ÄÅÓ 

Trois Rivières (89,7), CC du Pays de Falaise (62,4). 

3ÅÕÌÓ ς %0#) ÄÅ Ìȭ/ÒÎÅ ÏÎÔ ÕÎ ÉÎÄÉÃÅ ÄÅ ÖÉÅÉÌÌÉÓÓÅÍÅÎÔ ÓÕÐïÒÉÅÕÒ : la CC du Bocage de Passais la 

#ÏÎÃÅÐÔÉÏÎ ÅÔ ÌÁ ## ÄÕ 0ÁÙÓ Äȭ!ÎÄÁÉÎÅȢ 

Depuis 2007, la part des plus de 65 ans ÄÁÎÓ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅ ÌÁ ÐÏÐÕÌÁÔÉÏÎ ÉÎÔÅÒÃÏÍÍÕÎÁÌÅ a 

augmenté de 2,4% alors que celle des moins de 20 ans a diminué de 0,9%. 
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Figure 266 - Indice de vieillissement communal 
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 . Typologie des ménages 

 Composition 

En 2012, on recense 3 264 ménages sur le territoire du Pays du camembert soit une diminution 

10 ménages depuis 2007 (soit -0,3%, alors que la population a diminué dans le même temps de 

2,6%). 

Les ménages, représentant ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅÓ besoins en logements résidentiels du territoire, 

diminuent donc moins vite que la population. Les décohabitations, (divorces, logement 

autonome des jeunes), le vieillissement (veuvage) tendent en effet à faire diminuer la taille des 

ménages, et donc, à maintenir  les besoins en logements et ce malgré la diminution de la 

population. 

Ce phénomène, aussi appelé le « desserrement des ménages Ȼ ÅÓÔ Û ÌȭĞÕÖÒÅ ÓÕÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÕ 

territoire national et est ainsi confirmé sur le Paysd du camembert. 

Au niveau local, le nombre moyen de personnes par ménage est faible. Alors que Ìȭ/ÒÎÅ compte 

en moyenne 2,19 personnes par ménage, ce chiffre est de 2,16 sur le Pays du camembert, 

toutefois, par rapport aux périodes intercensitaires précédentes, la baisse tend à ralentir. 

 

Figure 267 - Evolution du nombre de personnes par ménage depuis 1968 

 

 

Figure 268 - Composition des ménages en 2012 

En 2012, un peu plus du tiers des ménages sont des personnes seules, un tiers sont des couples 

sans enfant et 30% sont des familles avec enfants. Depuis 2007, les familles avec enfants ont 

diminué de 10,2%. Dans le même temps, les personnes seules ont progressé de 7% et les couples 

sans enfants de 6%. 

 2007 2012 

Evolution 2007-2012 

V.A 2007-2012 % 2007-2012 

Ménages d'une personne  1107 1181 74 7% 

Autres ménages sans famille  77 37 -40 -52% 

Couples sans enfant  1024 1088 64 6% 

Couples avec enfant(s)  814 736 -78 -10% 

Familles monoparentales 252 222 -30 -12% 

Total 3274 3264 -10 -0,3% 

Figure 269- Evolution de la composition des ménages entre 2007 et 2012 
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 Niveaux de revenus et prestations sociales 

Le territoire de la CC du Pays du camembert regroupe 3 070 ménages fiscaux au 1er janvier 2012 

Seuls 51% des ÍïÎÁÇÅÓ ÓÏÎÔ ÉÍÐÏÓïÓ ÃÏÎÔÒÅ υψϷ ÅÎ ÍÏÙÅÎÎÅ ÄÁÎÓ Ìȭ/ÒÎÅ ÅÔ φπϷ ÅÎ "ÁÓÓÅ-

Normandie. 

La médiane des revenus par unité de consommation est un indicateur qui permet de comparer 

le niveau de vie médian des ménages, quelle que soit leur composition, grâce à une unité de 

ÃÏÍÐÁÒÁÉÓÏÎ ÃÏÍÍÕÎÅȟ ÌȭÕÎÉÔï ÄÅ ÃÏÎÓÏÍÍÁÔÉÏÎȢ #ÅÌÌÅ-ci est calculée de la façon suivante :  

1 UC pour le premier adulte du ménage ; 

0,5 UC pour les autres personnes de 14 ans ou plus ; 

0,3 UC pour les enfants de moins de 14 ans. 

 

Ainsi, la médiane du territoire (qui sépare la population en deux parties égales) est de 16 φςσΌȢ 

#ÅÔÔÅ ÍïÄÉÁÎÅ ÅÓÔ ÉÎÆïÒÉÅÕÒÅ ÄÅ ψϷ Û ÃÅÌÌÅ ÄÅ Ìȭ/ÒÎÅ ɉρψ 198ΌɊȟ de 12% à celle de la Basse-

Normandie, et de 16% à celle de la France Métropolitaine. 

 

Sur le territoire, seuleÓ υχϷ ÄÅÓ ÒÅÓÓÏÕÒÃÅÓ ÄÅÓ ÍïÎÁÇÅÓ ÐÒÏÖÉÅÎÎÅÎÔ ÄÅ ÌȭÁÃÔÉÖÉÔï 

professionnelle,  ÃÏÎÔÒÅ φυϷ ÄÁÎÓ Ìȭ/ÒÎÅ ÅÔ φψϷ ÅÎ "ÁÓÓÅ-Normandie. Les ménages, plus âgés 

que la moyenne, sont plus fréquemment retraités (38% des ressources contre 32% dans le 

département et 30% en Basse-.ÏÒÍÁÎÄÉÅɊ ÅÔ ÄÉÓÐÏÓÅÎÔ ÕÎ ÐÅÕ ÍÏÉÎÓ ÓÏÕÖÅÎÔ ÄȭÕÎ ÐÁÔÒÉÍÏÉÎÅ 

ÇïÎïÒÁÎÔ ÄÅÓ ÒÅÖÅÎÕÓ ɉρπȟχϷ ÄÅÓ ÒÅÓÓÏÕÒÃÅÓ ÃÏÎÔÒÅ ρρȟςϷ ÄÁÎÓ Ìȭ/ÒÎÅ ÅÔ ÅÎ "ÁÓÓÅ-Normandie). 

A contrario, ils bénéficient plus souvent de prestations sociales (7% des revenus disponibles 

ÃÏÎÔÒÅ υȟφϷ ÄÁÎÓ Ìȭ/ÒÎÅ ÅÔ υȟσϷ ÅÎ "ÁÓÓÅ-Normandie). 

 

Figure 270 - Composition des ressources des ménages fiscaux 

 

 

Figure 271 - 4ÁÕØ ÄÅ ÐÁÕÖÒÅÔï ÐÁÒ ÔÒÁÎÃÈÅ ÄȭÝÇÅ ÄÕ ÒïÆïÒÅÎÔ ÆÉÓÃÁÌ φτυφ 

Le taux de pauvreté correspond ÓÅÌÏÎ Ìȭ).3%% à la proportion d'individus (ou de ménages) dont 

le niveau de vie est inférieur au seuil de pauvreté, soit selon la définition en Europe, à 60 % du 

niveau de vie médian. 

Sur le territoire intercommunal, près de 40% des ménages dont le référent fiscal a moins de 

30 ans vivent sous le seuil de pauvreté. Ce taux est de moins de 25% dans le département, et de 

21% en France Métropolitaine. 

#Å ÃÏÎÓÔÁÔ ÄȭÕÎ Ôaux de pauvreté supérieur aux moyennes est valide dans toutes les tranches 

ÄȭÝÇÅȢ ,ÅÓ ÍïÎÁÇÅÓ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÁÐÐÁÒÁÉÓÓÅÎÔ ÄÏÎÃ ïÃÏÎÏÍÉÑÕÅÍÅÎÔ ÐÌÕÓ ÆÒÁÇÉÌÅÓ ÑÕȭÁÕØ 

échelles supérieures. 

Ce taux de Pauvreté est également de près de 38% chez les locataires contre respectivement 30% 

ÅÔ ςυϷ ÄÁÎÓ Ìȭ/ÒÎÅ ÅÔ ÅÎ "ÁÓÓÅ-Normandie, et de près de 14% chez les propriétaires contre 8% 

ÄÁÎÓ Ìȭ/ÒÎÅ ÅÔ χϷ ÅÎ "ÁÓÓÅ-Normandie. 
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 . Comparaison aux évolutions du SCOT 

 Population 
2007 

Population 
2012 

Evolution 
2007-2012 

Taux 
annuel  
99-07 

Taux 
annuel  

2007-2012 

CC du Pays du 
camembert 

7 609 7 406 -203 -0,8% -0,5% 

CC du Canton de la 
Ferté Fresnel 

4 364 4 373 9 +1,0% 0,0% 

CC de la Région de 
Gacé 

4 197 4 177 -20 +0,7% -0,1% 

Du Pays du Haras 
du Pin 

4 176 4 279 103 +0,1% +0,5% 

Argentan Intercom 24 068 23 745 -323 -0,8% -0,3% 

CC du Pays de 
Livarot 

6 760 6 853 93 +0,6% +0,3% 

## ÄÅ Ìȭ/ÒÂÉÑÕÅÔ 7 678 7 707 29 +0,2% +0,1% 

CC des Trois 
Rivières 

8 555 8 587 32 +0,1% +0,1% 

CC du Pays de 
Falaise 

25 985 27 172 1 187 +0,7% +0,9% 

SCoT PA2O 77 553 76 680 -873 -0,22% -0,23% 

Figure 272 - Evolution démographique des EPCI proches et du SCoT 

La population du territoire du SCoT était de 77 553 habitants en 2007, depuis 2007, le SCoT perd 

des habitants à un rythme annuel comparable à celui de la période intercensitaire précédente : -

0,47% par an.   
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 . Eléments de synthèse 

 Paramètres locaux 

Dynamique démographique  

- Une diminution de la population : -3% entre 2007 et 2012 soit un taux annuel moyen 
de  
-0,53%  

- Une perte  ÄȭÈÁÂÉÔÁÎÔÓ due à un solde naturel très défavorable  alors que les 
migrations  résidentielles  ÄÅÖÉÅÎÎÅÎÔ ÐÏÓÉÔÉÖÅÓȟ ÃÅ ÑÕÉ ÎȭÁÖÁÉÔ ÊÁÍÁÉÓ ïÔï ÌÅ ÃÁÓ 
depuis le recensement de 1968.  25% des entrants viennent ÄÅ Ìȭ/ÒÎÅȟ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ 
ÄȭÁÕÔÒÅÓ ÃÏÍÍÕÎÅÓ ÄÕ 3#Ï4 ɉρωϷ) et 23% viennent du Calvados, notamment des 
communes proches au nord du territoire mais aussi de Caen ou Lisieux. Les entrants de 
la Région parisienne représentent 13% du flux. 

- Une perte du poids de population des pôles du territoire (Vimoutiers et Sap-en-
Auge) 

- Des projections (DDT Orne) ÆÁÉÓÁÎÔ ÁÐÐÁÒÁÿÔÒÅ ÑÕȭÅÎ ςπςπ : + 60% de plus de 50 ans et 
40% de plus de 60 ans. 

 

Profil socio -économique  

- La diminution de la part des moins de 20 ans et ÌȭÁÕÇÍÅÎÔÁÔÉÏÎ ÄÅ ÃÅÌÌÅ ÄÅÓ plus de 65  ans 

- Le vieillissement très important de la population qui se poursuit et place le territoire 
parmi les plus âgés du département 

- Un fort desserrement des ménages qui tend à ralentir sur la dernière période (2,16 
personnes / ménage en 2012) 

- Une forte croissance du nombre de ménages comptant une ou deux personnes 

- Un taux de pauvreté élevé, très au-delà des niveaux constatés dans le département, 
notamment pour les jeunes ménages. 1/3 des ménages vivent avec moins de 1000 euros 
de revenus par mois (hors revenus sociaux familiaux). 38% de la population a bénéficié 
de prestations CAF en 2013. La pauvreté touche essentiellement des familles 
monoparentales ou des parents isolés. 

 

 

 

 Enjeux 

Les enjeux présentés ci-dessous sont issus de lõanalyse technique compl®t®e des contributions des 

acteurs et des ®lus (entretiens, ateliers, etcé) 

- ,Å ÄÙÎÁÍÉÓÍÅ ÄïÍÏÇÒÁÐÈÉÑÕÅ ÅÔ ÌȭÁÒÒðÔ ÄÅ ÌÁ ÐÅÒÔÅ ÄȭÈÁÂÉÔÁÎÔÓ  

- La prise en compte  du vieillissement de la population  

- Le ÍÁÉÎÔÉÅÎ ÄÅ ÌȭÁÔÔÒÁÃÔÉÖÉÔï ÄÅÓ ÐĖÌÅÓ ÅÔ ÌÅ rééquilibrage 
démographique de ces derniers 

- ,ȭÁÄÁÐÔÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÄÅ ÓÅÒÖÉÃÅ ÅÔ ÄȭïÑÕÉÐÅÍÅÎÔ Û ÌȭïÖÏÌÕÔÉÏÎ ÄÅ ÌÁ 
démographie  ÅÔ ÄÅ ÌȭÝÇÅ ÄÅ ÌÁ ÐÏÐÕÌÁÔÉÏÎ 
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 Le logement 

 

,ÅÓ ÄÏÎÎïÅÓ ).3%% ÐÅÒÍÅÔÔÅÎÔ ÄÅ ÄïÎÏÍÂÒÅÒ ÌȭÏÆÆÒÅ de logement, ÄȭÁÎÁÌÙÓÅÒ ÄÅÓ ïÖÏÌÕÔÉÏÎÓ ÅÔ 

ÄȭÏÐïÒÅÒ ÄÅÓ ÃÏÍÐÁÒÁÉÓÏÎÓ ÃÏÈïÒÅÎÔÅÓ avec les chiffres liés à la démographie. En revanche, elles 

ÎÅ ÐÅÒÍÅÔÔÅÎÔ ÐÁÓ ÔÏÕÊÏÕÒÓ ÄȭÁÎÁÌÙÓÅÒ ÔÏÕÔÅÓ ÌÅÓ ÃÁÒÁÃÔïÒÉÓÔÉÑÕÅÓ ÄÕ ÐÁÔÒÉÍÏÉÎÅ ÂÝÔÉȟ ÄÕ ÆÁÉÔ 

ÄȭÕÎÅ ÄÏÎÎïÅ ÁÂÓÅÎÔÅȟ ÄȭÕÎ ÍÁÎÑÕÅ ÄÅ ÆÉÎÅÓÓÅ des données disponibles, des limites du 

recensement par sondage.  

Les données FILOCOM (Fichier des Logements par Communes) sont constituées par la DGFiP 

(Direction Générale des finances publiques) Û ÐÁÒÔÉÒ ÄÕ ÆÉÃÈÉÅÒ ÄÅ ÌÁ 4ÁØÅ Äȭ(ÁÂÉÔÁÔÉÏÎ ɉ4(Ɋ 

auquel sont rapprochés le fichier foncier (des propriétés bâties), le fichier des propriétaires et le 

ÆÉÃÈÉÅÒ ÄÅ Ìȭ)ÍÐĖÔ ÓÕÒ ÌÅÓ 2ÅÖÅÎÕÓ ÄÅÓ 0ÅÒÓÏÎÎÅÓ 0ÈÙÓÉÑÕÅÓ ɉ)200ɊȢ Le fichier est arrêté au 

1er janvier de chaque année impaire et couvre exclusivement la France métropolitaine. Chaque 

millésime du fichier décrit la situation du logement au 1er janvier N avec les revenus de N-1. 

Ces données permettent des analyses très fines, qualitatives et complémentaires des données 

INSEE issues du recensement. 

0ÏÕÒ ÌȭÁÎÁÌÙÓÅ ÄÕ ÌÏÇÅÍÅÎÔ ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅȟ ÌÅÓ ÄÏÎÎïÅÓ ).3%% ÏÎÔ ÄÏÎÃ ïÔï ÐÒÉÖÉÌïÇÉïÅÓ ÐÏÕÒ ÌÅ 

dénombrement du logement et les données FILOCOM ont été ajoutées en structure (%) pour 

apporter des éclairages / informations complémentaires. Les éléments qualitatifs apportés par 

les ateliers, enquêtes et entretiens, figurent en italique. 

 

 La prise en compte des documents supérieurs 

dans lõhabitat  

 SCOT du PA2O 

Le SCoT du PA2O a été approuvé le 18 décembre 2018. Il fixe des orientations générales en 

ÍÁÔÉîÒÅ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔ ÅÔ ÄÅ ÃÏÎÓÏÍÍÁÔÉÏÎ ÄȭÅÓÐÁÃÅ ɉÖÏÉÒ ÐÁÒÔÉÅ %Ȣ  ÊÕÓÔÉÆÉÃÁÔÉÏÎÓ ÅÔ ÃÏÍÐÁÔÉÂÉÌÉÔï ÄÕ 

PLUi avec les documents de portée supérieure). 

 

 Plan Départemental dõActions pour le Logement et 

lõH®bergement des personnes d®favoris®es 2017-2023 

(PDALHPD) 

Le 0ÌÁÎ $ïÐÁÒÔÅÍÅÎÔ Äȭ!ÃÔÉÏÎ ÐÏÕÒ ÌÅ ,ÏÇÅÍÅÎÔ ÅÔ Ìȭ(ïÂÅÒÇÅÍÅÎÔ ÄÅÓ 0ÅÒÓÏÎÎÅÓ Défavorisées 

est entré en viguÅÕÒ ÁÕ ÃÏÕÒÓ ÄÅ ÌȭÁÎÎïÅ ςπρ7.  

)Ì ÖÉÓÅ Û ÍÅÔÔÒÅ ÅÎ ĞÕÖÒÅ ÄÕ ÄÒÏÉÔ ÁÕ ÌÏÇÅÍÅÎÔ ÅÔ Û ÄïÆÉÎÉÒȟ ÄÅ ÍÁÎÉîÒÅ ÔÅÒÒÉÔÏÒÉÁÌÉÓïÅȟ ÌÅÓ ÍÅÓÕÒÅÓ 

destinées à répondre aux besoins en logement et en hébergement des personnes prises en charge 

par le dispositif ÄȭÁÃÃÕÅÉÌȟ ÄȭÈïÂÅÒÇÅÍÅÎÔ ÅÔ ÄȭÁÃÃÏÍÐÁÇÎÅÍÅÎÔ ÖÅÒÓ ÌȭÉÎÓÅÒÔÉÏÎ ÅÔ ÌÅ ÌÏÇÅÍÅÎÔȢ 

)Ì ÓȭÁÒÔÉÃÕÌÅ ÁÕÔÏÕÒ ÄÅ σ ÇÒÁÎÄÓ ÁØÅÓ :  

- La coordination entre les acteurs 

- ,ȭÁÃÃîÓ Û ÌȭÈïÂÅÒÇÅÍÅÎÔ ÅÔ ÁÕ ÌÏÇÅÍÅÎÔ ÄÁÎÓ ÕÎÅ ÌÏÇÉÑÕÅ Ⱥ ,ÏÇÅÍÅÎÔ Äȭ!ÂÏÒÄ » 

- Le maintien dans le logement. 

 

 Schéma Départemental dõaccueil des gens du voyage 

Le territÏÉÒÅ ÎȭÁ ÐÁÓ ÄȭÏÂÌÉÇÁÔÉÏÎÓ ÅÎ matière ÄȭÁÃÃÕÅÉÌ ÄÅÓ ÇÅÎÓ ÄÕ ÖÏÙÁÇÅȢ Le schéma 

ÄïÐÁÒÔÅÍÅÎÔÁÌ ÄȭÁÃÃÕÅÉÌ ÎÏÔÅ ÃÅÐÅÎÄÁÎÔ ÑÕÅ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÅÓÔ ÕÎ ÐÏÉÎÔ ÄÅ ÐÁÓÓÁÇÅ ɉ6ÉÍÏÕÔÉÅÒÓȟ 

Sap-en-Auge, sÅÌÏÎ ÄÅÓ ÅÎÑÕðÔÅÓ ÇÅÎÄÁÒÍÅÒÉÅ ÅÔ ÍÁÉÒÉÅ ÒïÁÌÉÓïÅÓ Û ÌȭïÔï ςππχɊ ÅÔ ÐÒïÃÏÎÉÓÅ ÌÁ 

ÍÉÓÅ ÅÎ ÐÌÁÃÅȟ Û ÃÁÒÁÃÔîÒÅ ÆÁÃÕÌÔÁÔÉÆȟ ÄȭÕÎÅ ÁÉÒÅ ÄÅ ÐÅÔÉÔ ÐÁÓÓÁÇÅ ÄÅ υ ÐÌÁÃÅÓ ɉςȟυ ÅÍÐÌÁÃÅÍÅÎÔÓɊȢ 

 

 Schéma Régional Climat Air Energie 

Le Schéma Régional Air Climat Energie donne différents objectifs pour diminuer la 

ÃÏÎÓÏÍÍÁÔÉÏÎ ÄȭïÎÅÒÇÉÅȢ  

%Î ÍÁÔÉîÒÅ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔ ÅÔ ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅȟ ÌÅÓ ÏÂÊÅÃÔÉÆÓ ÓÕÉÖÁÎÔÓ ÓÏÎÔ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔ ÌÉÓÔïÓ : 

¶ « Mobiliser les outils et financements nécessaires afin de permettre une réhabilitation 
massive du parc de logements anciens et soutenir le développement du bâti neuf très basse 
consommation » 

¶ « Lutter contre la précarité énergétique en déployant un programme massif de 
réhabilitation du bâtiment, en réduisant les coûts liés aux déplacements et en développant 
le recours aux énergies renouvelables. » 
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¶ « Développer une stratégie de planification favorisant une utilisation rationnelle de 
ÌȭÅÓÐÁÃÅ » 

¶ « $ïÆÉÎÉÒ ÅÔ ÍÅÔÔÒÅ ÅÎ ÐÌÁÃÅ ÄÅÓ ÐÒÁÔÉÑÕÅÓ ÅÎ ÍÁÔÉîÒÅ ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ ÅÔ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔȟ ÁÆÉÎ 
ÄÅ ÌÉÍÉÔÅÒ ÌȭïÔÁÌÅÍÅÎÔ ÕÒÂÁin et les déplacements tout en améliorant le cadre de vie » 

¶ « ÐÏÕÒ ÔÏÕÔ ÐÒÏÊÅÔ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔȟ ÖÅÉÌÌÅÒ Û ÒÅÓÐÅÃÔÅÒ ÌȭÉÄÅÎÔÉÔï ÄÕ ÔÉÓÓÕ ÅØÉÓÔÁÎÔ ÔÏÕÔ ÅÎ 
proposant une diversification de formes urbaines denses » 

¶ 0ÅÎÓÅÒ ÔÏÕÓ ÐÒÏÊÅÔÓ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔÓ ÕÒÂÁÉÎÓȟ ÄȭÉÎÆÒÁÓÔÒÕÃÔÕÒÅÓ ÏÕ ÄȭïÑÕÉÐÅÍÅÎÔ ÓÏÕÓ 
ÌȭÁÎÇÌÅ Ⱥ développement durable » 

 

Ces orientations se traduisent au sein de recommandations, et notamment  : 

%Î ÍÁÔÉîÒÅ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔ ÅÔ ÄÅ ÌÕÔÔÅ ÃÏÎÔÒÅ ÌÁ ÐÒïÃÁÒÉÔï ïÎÅÒÇïÔÉÑÕÅ : 

Communiquer sur les dispositifs financiers existants, soutenir les collectivités (dossiers / 

candidatures à des programmes nationaux ou UE), étudier la possibilité de mise en place de PIG 

rénovation thermique et précarité énergétique, cibler les ménages précaires énergétiquement, 

les informer / faciliter ÌȭÁÃÃîÓ ÁÕØ ÆÉÎÁÎÃÅÍÅÎÔÓ ÅÎ ÍÁÔÉîÒÅ ÄÅ ÒïÎÏÖÁÔÉÏÎ ÔÈÅÒÍÉÑÕÅ 

(programme « habiter mieux Ȼ ÄÅ Ìȭ!.!(Ɋȟ  

%Î ÍÁÔÉîÒÅ ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ :   

RïÄÕÉÒÅ ÌÁ ÃÏÎÓÏÍÍÁÔÉÏÎ ÄȭÅÓÐÁÃÅ ÄÁÎÓ ÌÅÓ ÄÏÃÕÍÅÎÔÓ ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ ÄÅ ÍÁÎÉîÒÅ ÓÉÇÎÉÆÉÃÁÔÉÖÅȟ 

densifier les zones urbanisées (prioriser les dents creuses et les zones desservies par les 

transports en commun), développer la mixité fonctionnelle des espaces entre habitat, services et 

commerce, faciliter les divisions parcellaires, renforcer la compacité lors des opérations de 

démolition-reconstruction. 

 

 

 

 Structure du parc de logements 

 Evolution du nombre de logements : une dynamique 

parallèle à la croissance démographique 

 

Figure 273 - Evolution du parc de logements depuis 1968 

En 2012ȟ Ìȭ).3%% ÒÅÃÅÎÓÁÉÔ 4 444 logements sur le Pays, soit une augmentation de 3% depuis 

2007. Pour rappel, lȭévolution de la population sur une même période est négative (-2,7% de 

population) . 

Entre 2007 et 2012, 113 nouveaux logements ont été produits (à raisÏÎ ÄȭÕÎÅ ÁÕÇÍÅÎÔÁÔÉÏÎ ÄÅ 

+0,52%/an), ce qui confère au territoire un taux de croissance très inférieur au rythme du 

département (+0,78%/an ) ou encore des EPCI voisins (CC de la Région de Gacé : +0,83%, CC du 

Haras du Pin : +1,49%, CC de la Ferté Fresnel : +0,88%, CC du Pays de Livarot : +0,93%, CC du 

PaÙÓ ÄÅ Ìȭ/ÒÂÉÑÕÅÔ : +1,29%, CC des Trois Rivières : +1,03%, Argentan Intercom : +0,70%). 

5 communes concentrent 60% de la production : Le Bosc-Renoult, Crouttes, Roiville, Sap, 

Vimoutiers. 

Ces 4 communes concentrent par ailleurs 64% du parc de logement 2012, elles perdent du poids 

dans le parc de logement en proportion. Ainsi, la commune de Vimoutiers, identifiée comme pôle 

intermédiaire dans le cadre du SCoT, représente 48% du parc de logements en 2012, mais 

seulement 11% du nouveau parc apparu depuis 2007. 

 

 

3122
3542

4016 4028 4168 4331 4444

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012

Evolution du parc de logements depuis 1968
Source : INSEE RP séries historiques RP 2012
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 Statut dõoccupation 

 

Figure 274 - Composition du parc de logements en 2012 

,Á ÃÏÍÐÁÒÁÉÓÏÎ ÁÖÅÃ ÌȭÏÃÃÕÐÁÔÉÏÎ ÄÕ ÐÁÒÃ ÄÅ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÄÅ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÕ SCoT (80% de 

résidences principales, 10% de résidences secondaires et 10% de logements vacants) montre un 

poids plus important tant des résidences secondaires (15%) que de la vacance (12%), au 

détriment des résidences principales. 

 

 Période de construction des logements 

,ȭÁÎÃÉÅÎÎÅÔï ÄÅ ÌÁ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎ ÅÓÔ ÌȭÕÎÅ ÄÅ ÃÅÓ ÃÁÒÁÃÔïÒÉÓÔÉÑÕÅÓ ÉÍÐÒïÃÉÓÅsȟ ÐÕÉÓÑÕÅ Ìȭ).3%% ÎÅ 

propose que 3 périodes de construction : avant 1946, 1946-1990 et 1991-2008.  

Les données FILOCOM sont à la fois plus récentes (2013) et vont plus loÉÎ ÓÕÒ ÃÅ ÔÈîÍÅȟ ÃȭÅÓÔ 

pourquoi nous les mobilisons en complément qualitatif des données INSEE. 

 

 

Figure 275 - Ancienneté de la construction des logements 

Le parc de logements est ancien : 76% des logements ont été bâtis avant 1975, date de la 

prÅÍÉîÒÅ ÒîÇÌÅÍÅÎÔÁÔÉÏÎ ÔÈÅÒÍÉÑÕÅ ɉÃÏÎÔÒÅ φωϷ ÄÁÎÓ Ìȭ/ÒÎÅ ÅÔ υωϷ ÅÎ "ÁÓÓÅ-Normandie) 

 Les résidences principales 

Le territoire compte 3 252 résidences principales en 2012. Ce parc a connu une croissance de 

0,2% depuis 2007. 

75% du parc est composé de maisons individuelles, ÅÔ ςυϷ ÄȭÁÐÐÁÒÔÅÍÅÎÔÓȢ #ÅÕØ-ci sont très 

concentrés sur la commune de Vimoutiers avec 921 appartements sur 987. 

Les résidences principales du territoire sont occupées à hauteur de 60% par leur propriétaire. 

Cette proportion des propriétaires est comparable à celle observée sur 3 des 7 autres territoires 

du SCoT. Ce taux tend à augmenter : il était en effet de 57% en 2007. 

73%
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Structure du parc de logements en 2012
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Figure 276 - Statut d'occupation des résidences principales 

 

 
CC du 
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Haras du 
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Gacé 
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la Ferté 
Fresnel 

CC du 
Pays de 
Ìȭ!ÉÇÌÅ ÅÔ 

de la 
Marche 

CC du des 
Courbes 
ÄÅ Ìȭ/ÒÎÅ 

Argentan 
Intercom 

CC des 
Vallées du 
Merlerault  

Propriétaires 78% 62% 72% 61% 73% 50% 70% 

Figure 277 - Comparaison du taux de propriétaires sur le territoire du SCoT 

La part du parc locatif tend à diminuer à mesure que celle du parc occupé par ses propriétaires 

augmente, le nombre de logements locatifs se réduit également en effectif avec -78 logements 

entre 2007 et 2012, dont -39 logements HLM loués vides. 

#ÈÁÑÕÅ ÃÏÍÍÕÎÅ ÄÉÓÐÏÓÅ ÄȭÕÎÅ ÏÆÆÒÅ ÌÏÃÁÔÉÖÅȟ ce qui facilite le parcours résidentiel sur 

ÌȭÅÎÓÅÍble du territoire intercommunal . 
Le profil économique des occupants des résidences principales varie fortement selon le mode 

ÄȭÏÃÃÕÐÁÔÉÏÎ ÅÔ ÌÁ ÎÁÔÕÒÅ ÄÕ ÐÁÒÃ. CȭÅÓÔ ÄÁÎÓ ÌÅ ÐÁÒÃ ÌÏÃÁÔÉÆȟ ÅÔ ÐÌÕÓ ÅÎÃÏÒÅ ÄÁÎÓ ÌÅ ÐÁÒÃ ÐÕÂÌÉÃ, que 

les occupants apparaissent les plus fragiles du point de vue économique.  

Cependant, 26% des ménages propriétaires de leur habitation principale pourraient prétendre à 

un logement très social-PLA-I (20% dans le département). Ces ménages sont donc susceptibles 

de connaître des difficultés de maintien dans leur logement du fait de contraintes liées à leur 

ÓÔÁÔÕÔ ÄȭÏÃÃÕÐÁÔÉÏÎ ɉÅÎÔÒÅÔÉÅÎ ÄÕ ÌÏÇÅÍÅÎÔȟ ÔÁØÅÓȟ ÅÔÃȢɊ 
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Revenus 
compris entre 
60 et 100% 
du plafond 

HLM 

Revenus 
compris 

entre 100 et 
130% du 

plafond HLM 

Revenus 
supérieurs 
à 130% du 

plafond 
HLM 

Propriétaires 
occupants 

7% 19% 35% 19% 20% 
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privé 
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public 

34% 38% 25% 4% 

Total ménages 15% 25% 33% 14% 14% 

Figure 278- Ressources économiques des ménages selon le mode d'occupation (source : FILOCOM 
2013) 

 

 Composition des logements 

On compte en moyenne 4,3 pièces par logement en 2012, un taux identique à celui constaté en 

2007. 

La disjonction reste cependant importante entre la taille des ménages et la taille des logements : 

73% des ménages sont composés de 1 ou 2 personnes, quand 70% des logements comptent plus 

de 4 pièces. 

 

Figure 279 - Disjonction taille des logements - taille des ménages 
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Les données FILOCOM, plus récentes, confirment la grande taille ÄÅ ÐÌÕÓ ÄȭÕÎ ÔÉÅÒÓ ÄÅÓ 

logements : 35% des résidences principales ont en effet une surface supérieure à 95 m², ce qui 

reste dans la moyenne départementale (34%) et inférieur à la moyenne régionale (37%). 

 

Figure 280 - Taille des résidences principales 

 

 Le march® de lõhabitat, un marché morose, tourné vers la 

maison individuelle, hors lotissement  

Les éléments ci-dessous sont issus des entretiens avec une notaire et des agents immobiliers 

Volume des ventes / niveau de la demande 

,Å ÍÁÒÃÈï ÌÏÃÁÌ ÓȭÅÓÔ ÆÏÒÔÅÍÅÎÔ ÒïÄÕÉÔ ÔÁÎÔ ÅÎ ÖÏÌÕÍÅ ÑÕÅ ÄÁÎÓ ÌÅÓ ÐÒÉØ ÄÅ ÍÁÒÃÈï ÄÅÐÕÉÓ ς008-

2009 (crise financière) et avec la fermeture de la fonderie de Pontchardon fortement 

ÐÏÕÒÖÏÙÅÕÓÅ ÄȭÅÍÐÌÏÉÓ ÌÏÃÁÌÅÍÅÎÔȢ #Å ÔÒîÓ ÆÁÉÂÌÅ ÖÏÌÕÍÅ ÒÅÓÔÅ ÓÔÁÂÌÅ ÄÅÐÕÉÓ ςπρπ : environ 25 

transactions par an sont réalisées à Vimoutiers (agence immobilière). Selon la notaire, peu de 

biens se vendent, les biens mettent parfois ς ÏÕ σ ÁÎÓ ÁÖÁÎÔ ÄȭðÔÒÅ ÖÅÎÄÕÓ ÅÔ ÃÅ Û ÕÎ ÐÒÉØ ÔÒîÓ 

faible, y compris pour des pavillons récents et/ou sur lesquels des travaux ont été effectués.  

,ÅÓ ÁÃÈÅÔÅÕÒÓ ÓÏÎÔ ÄÁÎÓ ÕÎÅ ÐÏÓÉÔÉÏÎ ÄȭÁÔÔente, en outre, de nombreuses transactions ne 

ÓȭÅÆÆÅÃÔÕÅÎÔ ÐÁÓ : les transactions se trouvent annulées en raison de refus de prêts. Si auparavant, 

les banques ÐÒðÔÁÉÅÎÔ ρςπ Û ρσπϷ ÄÅ ÌÁ ÖÁÌÅÕÒ ÄÕ ÂÉÅÎȟ ÃÅ ÎȭÅÓÔ ÐÌÕÓ ÌÅ ÃÁÓ ÅÔ ÅÌÌÅÓ ÄÅÍÁÎÄÅÎÔ ÕÎ 

apport que ÎÏÍÂÒÅ ÄȭÁÃÈÅÔÅÕÒÓ ÎȭÏÎÔ ÐÁÓȢ 

La baisse des prix est très importante : un pavillon vendu 160 πππΌ ÅÎ ςππχ ÓȭÅÓÔ ÄÅÒÎÉîÒÅÍÅÎÔ 

vendu à 90 πππΌ ɉÓÏÕÒÃÅ ÎÏÔÁÉÒÅɊȢ, Les prix auraient ainsi baissé de 40% (source agence 

immoblière). 

Au global, le type de bien recherché se concentre sur des maisons individuelles peu coûteuses : 

110-150 πππΌȢ  ,ÅÓ ÐÌÕÓ ÄÅ υπ ÁÎÓ ÓÏÎÔ ÐÌÕÔĖÔ ÅÎ ÒÅÃÈÅÒÃÈÅ ÄȭÕÎÅ ÍÁÉÓÏÎ ÁÕÔÏÕÒ ÄÅ ρυπ 000Ό 

avec cour, garage, une chambre en rez-de chaussée voire plutôt même une maison de plain-pied. 

Pour les jeunes, la demande est très faible et concerne des pavillons de 130-135 0ππΌ ÄÁÎÓ ÕÎ 

rayon de 6km autour de Vimoutiers. Selon ÌȭÏÆÆÉÃÅ ÎÏÔÁÒÉÁÌ, les attentes de la clientèle locale se 

concentrent sur des prix de vente faibles mais aussi sur une fiscalité locale peu élevée. Vimoutiers 

Á ÕÎÅ ÆÉÓÃÁÌÉÔï ïÌÅÖïÅȟ ÖÏÉÒÅ ÄÉÓÓÕÁÓÉÖÅȟ ÌÅÓ ÌÏÃÁÕØ ÓÅ ÔÏÕÒÎÅÎÔ ÄÏÎÃ ÖÅÒÓ ÄȭÁÕÔÒÅÓ ÃÏÍÍÕÎÅÓȟ ÅÎ 

périphérie. 

Marché de la location 

Les appartements ne se vendent pasȢ )ÌÓ ÒÅÓÔÅÎÔ ÅÎ ÌÏÃÁÔÉÏÎ ÐÏÕÒ ÂÅÁÕÃÏÕÐ ÄȭÅÎÔÒÅ ÅÕØ ÅÔ peuvent 

ÒÅÓÔÅÒ ÖÉÄÅÓ σ Û φ ÍÏÉÓ ÁÖÁÎÔ ÄȭðÔÒÅ ÒÅÐÒÉÓȢ Il y a beaucoup de vacance.  Le parc locatif du territoire 

est important et partiellement inadapté aux besoins (les demandes concernent pour beaucoup 

des rez-de-chaussée ou des logements avec ascenseurs). Un important immeuble de logements 

sociaux (« la Banane ȻɊ ÖÁ ÄȭÁÉÌÌÅÕÒÓ ðÔÒÅ ÄïÍÏÌÉ ɉτψ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓɊȢ  

Il existe également une problématique spécifique des appartements ÅÎ ÃĞÕÒ de bourg situés au-

dessus des commerces. Par ailleurs, les commerces se vident. Une réflexion devrait peut-être être 

menée pour transformer une partie de ces commerces laissés vides en logements, tout en 

sélectionnant des sÅÃÔÅÕÒÓ ÃÏÍÍÅÒÃÉÁÕØ Û ÐÒïÓÅÒÖÅÒ ÏÕ ÅÎ ÔÒÁÖÁÉÌÌÁÎÔ ÓÕÒ ÌȭÁÍïÌÉÏÒÁÔÉÏÎ ÄÅ 

ÌȭÁÃÃÅÓÓÉÂÉÌÉÔïȢ 

Marché du neuf 

)Ì ÎȭÅØÉÓÔÅ ÐÁÓ ÄÅ ÐÒÏÇÒÁÍÍÅÓ ÎÅÕÆÓȟ ÍÁÉÓ ÓÅÌÏÎ ÌȭÁÇÅÎÔ ÉÍÍÏÂÉÌÉÅÒ ɉïÇÁÌÅÍÅÎÔ ïÌÕ ÌÏÃÁÌɊȟ ÕÎ ÐÅÔÉÔ 

ÐÒÏÇÒÁÍÍÅ ÄȭÕÎÅ ÄÏÕÚÁÉÎÅ ÄȭÁÐÐÁÒÔÅÍÅÎÔ ÁÖÅÃ ÕÎ ÔÒîÓ ÂÏÎ ÃÏÎÆÏÒÔ ɉÁÓÃÅÎÓÅÕÒ ÎÏÔÁÍÍÅÎÔɊȟ 

pourrait trouver preneur.  La demande est cependant très faible. 

March® de lõancien 

Les maisons qui se vendent encore sont celles en bon état. Les biens à restaurer ne se vendent 

pas. Le parc ancien peut se classer en 3 catégories : un parc ancien dégradé, où tout est à refaire, 

ÕÎ ÐÁÒÃ ÑÕÉ Á ÕÎÅ ÔÒÅÎÔÁÉÎÅ ÄȭÁÎÎïÅs, de bonne qualité ÍÁÉÓ ÏĬ ÌȭÉÓÏÌÁÔÉÏÎ ÅÓÔ ÄïÆÁÉÌÌÁÎÔÅȟ ÕÎ ÐÁÒÃ 

2%

13%

23%

27%

34%

Taille des résidences principales
Source : FILOCOM 2013

RP_<35m2 RP_35-55m2 RP_55-75m2 RP_75-95m2 RP>95m2
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récent mais un produit peu abouti. Il manque, pour correspondre à la demande, des logements 

de plain-pied. 

Résidences secondaires 

Un petit volume, recherché par une clientèle de région parisienne (80%) et ÄȭïÔÒÁÎÇÅÒÓ ɉςπϷɊȢ 

Auparavant, les étrangers représentaient 50% de ce marché, mais le niveau de leur demande a 

fortement chuté. Les acheteurs parisiens ont, selon ÌȭÏÆÆÉÃÅ ÎÏÔÁÒÉÁÌ, sauvé le patrimoine local en 

acquérant et restaurant des biens. La clientèle parisienne qui subsiste est en recherche de biens 

ÄÅ ÃÈÁÒÍÅȟ Û ÃÏÌÏÍÂÁÇÅȟ ÅÔÃȣ 

Terrains 

Très peu de terrains sont disponibles à Vimoutiers ou aux alentours. 

 

 

 

 

Figure 281 - Prix moyens des maisons en 2013 

En 2013, le prix ÍÏÙÅÎ ÄȭÕÎÅ ÍÁÉÓÏÎ ÓÕÒ ÌÅ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ïÔÁÉÔ ÃÏÍpris entre 120 000 et 135 πππ ΌȢ 

 

Figure 282 - Prix moyens des terrains en 2013 

 

Figure 283 - Surface médiane des terrains (PERVAL) 

Le prix moyen des terrains serait inférieur à 25 000Ό ɉÄȭÁÐÒîÓ Ìȭenquête EPTB DREAL BN en 

2013). La surface médiane correspondant à ces terrains serait quant à elle comprise entre 1 808 
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et 3 762 m² (PERVAL, Marchés FÏÎÃÉÅÒÓ ÄÅ ÌȭHabitat Individuel, Données 2000 - 2002 - 2004 - 

2006 - 2008 - 2010 et 2012). Ces moyennes (tarif et taille du terrain) masquent toutefois des 

disparités entre pôle urbain et espace rural.  

Par ailleurs, les données 2013 (EPTB) montrent un volume de ventes très faible sur le territo ire. 

 

 Les aides aux propriétaires 

La dynamique du Prêt à taux Zéro 

Un « PTZ+ » (Prêt à Taux Zéro, aidé par l'Etat) peut être accordé pour construire ou acheter un 

logement neuf en France. )Ì ÐÏÕÖÁÉÔ ïÇÁÌÅÍÅÎÔ ðÔÒÅ ÁÃÃÏÒÄï ÐÏÕÒ ÌȭÁÃÈÁÔ ÄȭÕÎ ÌÏÇÅÍÅÎÔ ÄÁÎÓ 

ÌȭÁÎÃÉen avant 2011 et pouvaiÔ ÔÏÕÊÏÕÒÓ ÌȭðÔÒÅ par la suite mais de façon très restrictive (à la 

ÃÏÎÄÉÔÉÏÎ ÑÕȭÉÌ ÓȭÁÇÉÓÓÅ ÄÅ ÌȭÁÃÈÁÔ ÄȭÕÎ ÁÎÃÉÅÎ ÌÏÇÅÍÅÎÔ ÓÏÃÉÁÌ). Depuis 2015 et, de façon étendue 

Û ÐÌÕÓ ÄÅ ÃÏÍÍÕÎÅÓ ÅÎ ςπρφȟ ÉÌ ÅÓÔ ÄÅ ÎÏÕÖÅÁÕ ÏÕÖÅÒÔ Û ÌȭÁÃÈÁÔ ÄȭÕÎ ÌÏÇÅÍÅÎÔ ÁÎÃÉÅÎ ÍÁÉs sous 

condition de travaux importants (25% mini ÄÕ ÃÏĮÔ ÔÏÔÁÌ ÄÅ ÌȭÏÐïÒÁÔÉÏÎɊȢ 

Ce prêt est destiné aux ménages primo-accédants, ÏÕ ÑÕÉ ÎȭÏÎÔ ÐÁÓ ïÔï ÐÒÏÐÒÉïÔÁÉÒÅÓ dans les 

deux années précédant son octroi. Le prêt est aussi conditionné à des plafonds de ressources et 

à un prix plafond au m² selon la zone géographique dans laquelle se situe le bien (distinction 

entre Paris et région, grandes villes, campagne). 

Depuis 2010 ÅÔ ÊÕÓÑÕȭÅÎ ςπρ4 (5 ans), 62 PTZ ont été accordés sur le territoire , dont 34 (55%) 

au profit dȭÕÎ ÁÃÈÁÔ ÄÁÎÓ ÌȭÁÎÃÉÅÎ ÁÖÁÎÔ ςπρρ. Par la suite, le nombre de PTZ a fortement chuté, 

ÔÅÎÄÁÎÃÅ Û ÍÅÔÔÒÅ ÅÎ ÌÉÅÎ ÁÖÅÃ ÌÁ ÆÉÎ ÄÅÓ 04: ÁÃÃÏÒÄïÓ ÐÏÕÒ ÕÎ ÁÃÈÁÔ ÄÁÎÓ ÌȭÁÎÃÉÅÎ ÁÐÒîÓ ςπρρȢ 

 

Figure 284 - Nombre de PTZ accordés entre 2010 et 2014 

De 2006 à 2013, le territoire compte 55 logements commencés. Dans le même temps, 25 PTZ ont 

été accordés dans le neuf. Les logements financés via un PTZ représentent donc 51% des 

logements commencés sur la période 2010-2013.  

Plus de 50% des logements neufs du territoire concernent des primo-ÁÃÃïÄÁÎÔÓ ÓÕÒ ÌȭÅÎÓemble 

de la période considérée. 

Les aides de lõANAH en direction des logements priv®s 

Une OPAH a été réalisée sur le territoire  en coopération avec la CC de la Région de Gacé. Elle ÓȭÅÓÔ 

opérée sur la période du 01/10/2012 -au 30/09/201υȟ ÐÒÏÌÏÎÇïÅ ÄȭÕÎ ÁÎ ɉσπȾπωȾςπρφɊȢ  

Ses objectifs sont les suivants :  

¶ ,ÕÔÔÅÒ ÃÏÎÔÒÅ ÌÁ ÐÒïÃÁÒÉÔï ïÎÅÒÇïÔÉÑÕÅ ÅÎ ÆÁÖÏÒÉÓÁÎÔ ÌȭÁÍïÌÉÏÒÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÐÅÒÆÏÒÍÁnces 
énergétiques des logements 

¶ Traiter prioritairement les sit uations de mal logement, péril et non décence 
¶ Adapter les logements au vieillissement et/ou au handicap afin de favoriser le maintien 

à domicile 
¶ Agir sur la parc locatif dégradé  
¶ Produire des logements à loyers accessibles. 

 
Les objectifs quantitatifs sur la période : 91 logements à réhabiliterȟ Ϲσπ ÐÏÕÒ ÌȭÁÎÎïÅ 
supplémentaire dont 81+27 (108) logements occupés par leur propriétaire : 

- 4 logements « très dégradés » 
- 2 logements pour «la sécurité et la salubrité de ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ Ȼ 
- 32 logements « autonomie » 
- 70 logements « lutte contre la précarité énergétique» 

18

30

8

3 3

2010 2011 2012 2013 2014

Nombre de PTZ accordés entre 2010 et 2014
Source: DDTM 14
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et 7 logements +3 occupés par un locataire : 

- 5 logements « Lutte ÃÏÎÔÒÅ ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ ÉÎÄÉÇÎÅ ɉ,()) » 
- 5 logements « parc dégradé » 

 

,Å ÂÉÌÁÎ ÄÅ ÌȭOPAH : 

Depuis son lancement, Ìȭ/0!( a permis sur le territoire le dépôt de 50 dossiers. 

36 sont Äȭores et déjà terminés (72%). 34% de ces logements se situent sur la commune de 

Vimoutiers, 14% sur la commune de Crouttes et 16% sur celle de Sap-en-Auge. 

3ÕÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅÓ ÄÅÕØ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅÓ ɉÙ ÃÏÍÐÒÉÓ ## ÄÅ ÌÁ 2ïÇÉÏÎ ÄÅ 'ÁÃïɊȟ ÌÅ ÄÉÓÐÏÓÉÔÉÆ Á ÐÅÒÍÉÓ 

ÄȭÁÃÃÏÒÄÅÒ ψπψ πππΌ ÄȭÁÉÄÅÓ aux propriétaires occupants, soit 51% des travaux, à des 

propriétaires occupants souvent retraités (51%), et disposant de revenus modestes et près de 

68 πππΌ ÄȭÁÉÄÅÓ ÁÕØ ÐÒÏÐÒÉïÔÁÉÒÅÓ ÂÁÉÌÌÅÕÒÓ ɉσρϷ ÄÕ ÍÏÎÔÁÎÔ ÄÅÓ ÔÒÁÖÁÕØɊȢ 

74% de ces travaux ont été réalisés par des artisans locaux. 

 

Dossiers OPAH depuis  
septembre 2012 

Déposés Notifiés Terminés 
TOTAL 

AUBRY-LE-PANTHOU   2 2 

LE BOSC RENOULT   1 1 

CANAPVILLE   1 1 

CAMEMBERT  2 2 4 

LES CHAMPEAUX  1  1 

CROUTTES   7 7 

PONTCHARDON   3 3 

ROIVILLE   2 2 

SAINT-AUBIN-DE-
BONNEVAL 

  
1 

1 

SAP-EN-AUGE  1 7 8 

TICHEVILLE 2 1  3 

VIMOUTIERS 3 4 10 17 

total 5 9 36 50 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

  

Figure 287 - Dossiers OPAH en cours 

Figure 286 - Financements des logements propriétaires 

ÏÃÃÕÐÁÎÔÓ ÄÁÎÓ ÌÅ ÃÁÄÒÅ ÄÅ Ìȭ/0!( 

 

Figure 285 - Ressources des propriétaires occupants 
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 Le logement locatif 

La structure du parc locatif et son évolution 

Au 1er janvier 2012ȟ Ìȭ).3%% ÒÅÃÅÎÓÁÉÔ 1 228 logements locatifs, ce qui correspond à 38% de la 

totalité du parc de logements. 

Parmi ces unités, 631 sont répertoriées comme étant du logement locatif social (19%) et 596 le 

sont comme logement locatif privé ou autre type de locatif (logements communaux ou autre).  

 

Figure 288 -  Nombre et évolution du parc de logements locatifs 

4ÏÕÔÅÓ ÌÅÓ ÃÏÍÍÕÎÅÓ ÄÉÓÐÏÓÅÎÔ ÄȭÕÎ ÐÁÒÃ ÌÏÃÁÔÉÆȟ ÃÅ ÑÕÉ ÐÅÒÍÅÔ ÕÎ parcours résidentiel facilité 

ÓÕÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÕ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÃÏÍÍÕÎÁÕÔÁÉÒÅ. Cependant, la répartition de ces logements est très 

inégale. LȭÏÆÆÒÅ ÅÓÔ en effet très concentrée sur la commune de Vimoutiers qui représentent 74% 

du parc de logements locatifs ɉÛ ÌȭÉÎÔïÒÉÅÕÒ ÄÅ 6ÉÍÏÕÔÉÅÒÓȟ ÌȭÏÆÆÒÅ ÅÓÔ ÃÏÎÃÅÎÔÒïÅ ÓÕÒ ÑÕÅÌÑÕÅÓ 

quartiers) . 

Entre 2007 et 2012, le nombre de logements en location a diminué de 6% (-78 logements). Cette 

diminution concerne la quasi-totalité des communes hormis Guerquesalles, Roiville et Les 

Champeaux. En parallèle, le nombre de logements occupés par leur propriétaire a augmenté de 

5% (+92 logements). La part relative du parc locatif ÐÁÒÍÉ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÅÓ ÒïÓÉÄÅÎÃÅÓ ÐÒÉÎÃÉÐÁÌÅÓ 

a donc diminué (38% contre 40% en 2007). 

 

 Le parc locatif privé 

3É Ìȭ).3%% ÎÅ ÐÅÒÍÅÔ ÐÁÓ ÄÅ ÄÉÓÔÉÎÇÕÅÒ ÆÉÎÅÍÅÎÔ ÌÁ ÎÁÔÕÒÅ ÄÅÓ ÁÕÔÒÅÓ ÐÁÒÃÓ ÌÏÃÁÔÉÆÓ ÑÕÅ ÌÅ ÐÁÒÃ 

public, le fichier FILOCOM offre cette possibilité et permet de mieux comprendre les 

caractéristiques de ces logements mais aussi de ses occupants. 

La comparaison avec les données INSEE est à proscrire du fait des différences dans les définitions 

et les modes de recueil des données. ,Å ÔÒÁÖÁÉÌ ÓÕÒ ÌÁ ÂÁÓÅ ÄÅ ÄÏÎÎïÅÓ &),/#/- ÎȭÁ ÄÏÎÃ ÐÁÓ 

pour objectif le dénombrement des logements mais plutôt ÌȭÁÎÁÌÙÓÅ ÄÅ ÌÅÕÒÓ ÃÁÒÁÃÔïÒÉÓÔÉÑÕÅÓȢ 

 

Figure 289 - Nombre de pièces des logements locatifs privés 

53% des logements locatifs privés comptent 3 pièces ou moins. 

22%

31%23%

14%

10%

Nombre de pièces des logements locatifs privés
Sources: Dréal Basse-Normandie, Filocom d'après DGfiP 2013

2 pièces ou moins

3 pièces

4 pièces

5 pièces

6 pièces et plus
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Figure 290- Classement cadastral des logements locatifs privés 

Le classement cadastral est une classification établie par la Direction Générale des Impôts au 

début des années 70 à partir d'une nomenclature type comportant 8 catégories, depuis les 

immeubles de grand luxe (catégorie 1) jusqu'aux immeubles très médiocres (catégorie 8). Cette 

ÃÌÁÓÓÉÆÉÃÁÔÉÏÎ ÅÓÔ ÕÎÅ ÓÏÕÒÃÅ ÄȭÉÎÆÏÒÍÁÔÉÏÎ ÓÕÒ ÌͻïÔÁÔ ÇïÎïÒÁÌ ÄÅÓ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÍðÍÅ ÓÉ ÕÎÅ ÐÁÒÔÉÅ 

ÄÅÓ ÉÎÆÏÒÍÁÔÉÏÎÓ ÓÏÎÔ ÏÂÓÏÌîÔÅÓ ÅÎ ÒÁÉÓÏÎ ÄȭÕÎ ÍÁÎÑÕÅ ÄȭÁÃÔÕÁÌÉÓÁÔÉÏÎ ÇïÎïÒÁÌÅ ÄÅÓ ÄÏÎÎïÅÓȢ 

,ȭ!ÎÁÈ ÐÒïÃÉÓÅ ÌÁ ÓÉgnification de ces catégories : 

Catégorie 8 : « Aspect délabré, qualité de construction particulièrement délabrée, ne présente 

plus les caractères élémentaires ÄȭÈÁÂÉÔÁÂÉÌÉÔï » 

Catégorie 7 : « Qualité de construction médiocre, matériaux bon marché, logement souvent exigu 

en collectif, absence très fréquente ÄÅ ÌÏÃÁÕØ ÄȭÈÙÇÉîÎÅ » 

Catégorie 6 : « Qualité de construction courante, matériaux habituels dans la région, mais 

ÄÕÒÁÂÉÌÉÔï ÍÏÙÅÎÎÅȟ ÃÏÎÄÉÔÉÏÎÓ ÄȭÈÁÂÉÔÁÂÉÌÉÔï ÎÏÒÍÁÌÅÓȟ ÍÁÉÓ ÄÉÍÅÎÓÉÏÎ ÄÅÓ ÐÉîÃÅÓ ÒïÄÕÉÔÅÓ, et 

ÁÂÓÅÎÃÅ Û ÌȭÏÒÉÇÉÎÅ ÁÓÓÅÚ ÆÒïÑÕÅÎÔÅ ÄÅÓ ÌÏÃÁÕØ ÄȭÈÙÇÉîÎÅ ÄÁÎÓ ÌÅÓ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÁÎÃÉÅÎÓ » 

50% des logements locatifs privés ont un ÃÌÁÓÓÅÍÅÎÔ ÃÏÍÐÒÉÓ ÅÎÔÒÅ φ ÅÔ ψ ÃÏÎÔÒÅ σωϷ Û ÌȭïÃÈÅÌÌÅ 

départementale, les résidences principales du territoire montrent don c un état général de moins 

bonne qualité. 

 

Les occupants du parc locatif privé  

69% des ménages comptent 2 personnes ou moins. Pour rappel, 70% des logements ont 4 pièces 

et plus. On constate une disjonction entre la taille des logements et celle des ménages. 

 

Figure 291 - Composition des ménages du parc locatif privé 

 

Figure 292 - Année d'emménagement des ménages du parc locatif privé 

La figure suggère une plus faible rotation des occupants du parc locatif privé ÑÕȭÁÕØ ïÃÈÅÌÌÅÓ 

supérieures : 49 à 50% des locataires de ce parc occupent leur logement depuis moins de 3 ans 

dont 23% depuis ÍÏÉÎÓ ÄȭÕÎ ÁÎ, ÃÏÎÔÒÅ υφϷ ÄÁÎÓ Ìȭ/ÒÎÅ ÅÔ υωϷ ÅÎ "ÁÓÓÅ-Normandie. 

48%44%

Classement cadastral des logements locatifs privés
Sources: Dréal Basse-Normandie, Filocom d'après DGfiP 2013

Classement cadastral 1 à 4

Classement cadastral 5

Classement cadastral 6

Classement cadastral 7 ou 8

2 à 3,6%*5,4 à 7,3%*
* données sous forme de "fourchette" de 
résultats, chiffre précis sous secret 
statistique

46%

23%

12%

11%

8%

Typologie des ménages du parc locatif privé
Source: Dréal Basse-Normandie, d'après Filocom DGFiP 2013

ménages 1 personne

ménages 2 personnes

ménages 3 personnes

ménages 4 personnes

ménages 5 personnes et plus

23%

16%

19%

Année d'emménagement des ménages du parc privé 
Source: Dréal Basse Normandie d'après Filocom DGFiP 2013

Moins d'un an

1 an

2 ans

3-4 ans

5-9 ans

Plus de 9 ans

19 à 28%*

11 à 13 %*

9 à 11%*

* donnée sous forme de "fourchette" de résultats, chiffre 
précis sous secret statistique




































































































































































































